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1

ELOZMENYEK

1.1 Hatalyos telepilésrendezési eszk6zok

- Szentes Varos Telepulésfejlesztési koncepcié (2005)

- Szentes Varos 266/2007. (XIl.14.) Kt. hatarozattal jovahagyott, tobbszor
modositott telepulésszerkezeti terve

- Szentes Varos 5/2009. (111.09.) sz. rendelettel jévahagyott, tébbszér modositott
Szentes Varos Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata

1.2 A mdédositas célja

1.

A 451. sz. elkerul6 uttdl keletre tertlet

Az elkeriil Gt valamint a Varady Lipét Arpad utca csomopontjatél délkeletre fekvé
terlleten a tulajdonosok a telkeket jelenlegi hasznalatuk szerint, mezdgazdasagi
teriletként kivanjak hasznalni, valamint mez6gazdasagi taroldéépuletet kivannak
elhelyezni. Az érintett ingatlancsoport jelenleg véderdd terllet-felhasznalasu, része
a varost ovez6 tervezett erdésavnak. A telkek hasznalhatéosaga érdekében a terllet
tervezett terllet-felhasznalasat védé-erdd egység helyett altalanos mezégazdasagi
terlletre lesz modositva.

Kossuth tér 5. sz. épllet belsdé udvaranak beépitése

A Kossuth tér 5. szam alatt talalhatd (828/1 hrsz) tarsashaz belsé gazdasagi
udvaran kivanja bdviteni Uzlethelységét a fejlesztd. A széban forgd belsé gazdasagi
udvar jelenleg alulhasznositott. Az udvar beépitésével és az uzlethelyiséghez vald
csatolasaval egy kihasznalatlan terllet nyer funkcidt, megszlintetve a rendezetlen
nyitott udvart.

A Kossuth u. 5. sz. alatti sokfunkcios 7 szintes épulet bdvitésére nem mertlt fel
igény a szabalyozasi terv készitése soran sem a tervez6k, sem a Hivatal, sem a
lakossag, sem a véleményezdk részérél. igy olyan szabalyozasi kod lett kijeldlve,
mely nem teszi lehetbvé az épulet bévitését. A beépités megengedett legnagyobb
mértéke jelenleg 60%, de az épllet mar most is valamivel tobb, mint 69 %-at
foglalja el a 828/1 hrsz.-u teleknek. Az érintett ingatlan beépitési paramétereinek
modositasa (megengedett legnagyobb beépitettség) szukséges.

Nagyhegyen talalhaté Madach Imre utca

A Nagyhegy déli részén talalhatd 3946/1-es hrsz-U 6nkormanyzati tulajdonu
saroktelek szélessége csupan 15 m. Ezért beépithet6sége korlatozott. A Madach
Imre utca szabalyozasi szélessége A széban forgd teleknél 24 méter, igy realis
javaslat, hogy a telek szélességét meg lehessen novelni a déli szomszéd telek
szélességének megfeleléen. Ehhez az utca ,visszaszabalyozasa” szikséges a 22
méteres szabalyozasi szélesség biztositasaval.



. Magyar Imre utca folytatasaban tervezett lakoétertlet

A Magyar Imre utca folytatasaban tervezett lakoterllet fejlesztés egy részének
modositasa. A lakéterllet és a gazdasagi terulet k6zott fekvé sav, az alatta huzédé
ivovizvezeték és annak védétavolsaga miatt beépitésre nem alkalmas, igy javasolt,
hogy z0ldterulet ovezetbe keruljon.

. Orokségvédelmi Hivatal Ujonnan miiemlékké nyilvanitott épiileteinek atvezetése

Az 5/2009 (Ill. 9.) sz. rendelettel jovahagyott szabalyozasi terven szukségessé valt
az id6ékozben miemlékké nyilvanitott épuletek és a muiemléki kornyezetuk
atvezetése, valamint a Reformatus Parokia (20 hrsz) miemléki védettségének
feltintetése. A Felsdparti Reformatus templom (2523 hrsz) ideiglenes miemléki
védettséget kapott.

. Matyas kiraly koz kiszabalyozasa soran kialakuld tomb

Az Uj utca tengelyének folytatdsaban a Matyas kirdly kdz szabalyozasanak
atgondolasa.

. Bereklapos utca — Arpad utca keresztezédése

A Bereklapost feltard gyijtéut mellett tervezett zoldterlleten meglévé épllet
talalhatd az Urge sor és Bathori utca keresztezédésénél. Az ingatlant a tulajdonos
jelenlegi funkciéjanak megfeleléen szeretné értékesiteni. Az érintett ingatlanok
tombjének terllet-felhasznalasat zoldteruletbél — beépitésre szant vegyes-
teleplléskozponti Ovezetbe kivanjuk atsorolni. A Kiséri lakéterllet-fejlesztés
teruletén belll a tervezett zoldterulet athelyezését javasoljuk.

. Ipartelepi ut

A Varos kerékparut-halézata folyamatosan bévil. A halézat fejlesztésének egyik
eleme az Ipartelepi uton vezetett kerékparut folytatasa az Attila ut és a Vasarhelyi ut
kozott. A tervezett kerékparut az lpartelepi Ut keleti oldalan kerul kiépitésre. A
jelenlegi kozteruleten nem mindenutt all rendelkezésre megfeleld terulet, ezeért
szlkséges az Ipartelepi ut kiszabalyozasa néhany szakaszon. A 4261 hrsz-u ut és
a Magocsi ut kozotti rovid szakaszon a tervezett kerékparut a kulteruleten vezetne,
ezért itt modositani szikséges a Varos belteruleti hatarvonalat, hogy a kerékparut
teljes egészében belteruleti foldrészleteken haladhasson.

. Vasarhelyi ut — Uj utca — Pava utca altal hatarolt tomb

A Vasarhelyi ut — Uj utca — Pava utca altal hatarolt témbben a ,Belvarosi-zartsor(”
karakterre  vonatkozé  beépitési mélység moddositdsa, az ingatlanok
beépithetbéségének biztositasa érdekében, valamint a legkisebb-legnagyobb
megengedett épitménymagassag csokkentése.



10. Allattarto telep a 45. sz. féut mellett

A 45. sz. féut mellett, a Veker — csatornatdl északra talalhato allattarto telep dvezeti
kodjanak pontositasa, a jelenlegi hasznalatnak és a telepulésszerkezeti tervnek
megfelelben.

11. Véderdd telepitése a 451. sz. féut mellett

A 451 sz. féut déli szakaszan, az ut palya nyomvonala mellett talalhaté 01351/6-8-9
hrsz-u telkek terllet-felhasznalasa a jelenlegi altalanos mez&gazdasagi teriletrdl
védelmi célu erdéterlletre mddosul, a telepulés biologiai aktivitasanak szintet
tartdsa érdekében.

12. Helyi Epitési Szabalyzatban a beépités kdzmiivesitésre vonatkozd feltételeinek
meghatarozasa

Az Ovezetek elbirasoknal a kdézmdivesitettségre vonatkozé szabalyok
meghatarozasa.

1.3 A moédositas varhat6é hatasa

1. 451. sz. elkerll6 uttdl keletre fekvo tertlet

Az érintett telkek terulet-felhasznalasanak mez6gazdasagi terlletbe sorolasa a
telkek hasznalhatdsagat segiti elé. igy folytathatd lesz a jelenlegi és a tervezett
mezbgazdasagi tevékenység, valamint az ehhez tartozé gazdasagi éplulet
megépithetd.

2. Kossuth tér 5. sz. éplilet bels6é udvaranak beépitése

A modositas eredményekeént az alulhasznositott udvart egy Uzlethez lehet csatolni,
igy a megnovekedett teruletl Uzlet hasznalhatobba valik.

3. Nagyhegyen talalhaté Madach Imre utca

A ,visszaszabalyozas” hatasara az dnkormanyzati tulajdonban Iévé 3946/1-es hrsz-
U telek szélessége né, beépithetbsége javul,a tervezett gyljtéut megtartasaval.

4. Magyar Imre utca folytatasaban tervezett lakoterilet

A moédositas hatasara a telepullés zoldfelllete ndvekszik, a tervezett lakoterlletek
szamara biztosit szabadid6s terlletet.

5. Orokségvédelmi Hivatal Gjonnan miiemlékké nyilvanitott épiileteinek atvezetése

A moddositas hatasara a szabalyozasi terv napra kész allapotot mutat az épitett
Oroksegekrol.



6. Matyas kiraly koz szabalyozasa soran kialakuld tomb

Az Uj utca — Matyas kirdly kdéz tengelyének kiépitése a varos kozlekedés-
fejlesztésének alapvetd eleme. A Matyas kiraly k6z Uj szabalyozasa rehabilitacios
szemlélettel érzékenyen koveti az ott taladlhatd lakdingatlanok helyzetét és
hasznalhatésagat.

7. Bereklapos utca — Arpad utca keresztezddése

A Bereklapos utca — Arpad utca keresztezé6dének zoldteriileti teriilet-
felhasznalasanak modositasa, atsorolasa beépitésre szant terlletté, a telkek
hasznalhatdsagat és beépithetéseégét teszi lehetbvé. A hatalyos telepulésszerkezeti
és szabalyozasi terven szerepld zoldterllet megmarad, térmértéke minimalisan
csokken, és valamelyest nyugatabbra kerul at.

8. Ipartelepi ut

A modositas hatasara az lIpartelepi ut szabalyozasi szélessége a kerékparut
elhelyezését, valamint fasor kialakitasat is lehetdvé teszi.

9. Vasarhelyi ut — Uj utca — Pava utca altal hatarolt tdmb

A Vasarhelyi ut — Uj utca — Pava utca altal hatarolt tdmb beépithetésége javul. A
jelenlegi allapotnak megfeleléen a beépités meélységi szabalyozasa nem
lehetetleniti el a mély telkek esetében, a tdmb belsejében épllet elhelyezését
felujitasat. Az érintett tomb Ovezeti kodjanak moédositasaval a megengedett
épitménymagassag a kdrnyez6 épuletek magassagahoz illeszkedik.

10. Allattarto telep a 45. sz. féut mellett

A 45 sz. fOut mellett talalhaté allattartd telep épitési elGirasai, a jelenlegi
hasznalatnak felelnek meg.

11.Véderdo telepitése a 451. sz. f6ut mellett

A 451 sz. féut mellett tervezett védelmi célu erdéterllet a telepllés bioldgiai
aktivitasanak javitasat segiti el6.

12. Helyi Epitési Szabalyzatban a beépités kdzmiivesitésre vonatkozd feltételeinek
meghatarozasa

Az Ovezetek elbirasoknal a kdzmuivesitettségre vonatkoz6 szabalyokat is meg kell
hatarozni.




2 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

2.1 Telepilésszerkezeti terv médositasa

HATAROZATI JAVASLAT

Szentes Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...12011. (....) hatarozata

Szentes Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Szentes Varos

Teleplilésszerkezeti Tervérodl sz616 266/2007. (XI11.14.) Kt. hatarozattal jévahagyott

1.

tobbszor moédositott teleplilésszerkezeti tervet az alabbi teruleteken modositja:

451. sz. féut és a Varady Lipot utca keresztez6désénél lévé védelmi célu
erdéterulet az Sz-01b rajzszamu tervlap szerint:
A 451. sz. féut és a Varady Lipo6t utca keresztez6désénél 1évs, 0179087/16,
087/18, 087/10, 087/6, 087/5, 087/4, 087/2, 087/7, 087/8, 087/14, 089/6 hrsz-u
telkek terlletfelhasznalasa a védelmi célu erdéterlletrdl  altalanos
mezdOgazdasagi teruletre valtozik.

Magyar Imre utca folytatasaban tervezett lakoterilet az Sz-02b rajzszamu tervliap
szerint:
A 6504/3 hrsz-u telken, a gazdasagi terllettel szomszédos tervezett kertvarosi
lakoterulet teruletfelnasznalasa kertvarosi lakéteriletrdl zoldterlletre valtozik, a
terllet alatt huzodo kdzmilvezetékek miatt, melyek nem teszik lehetévé a
beépitését.

Bereklapos utca Arpad utca keresztezédése az Sz-03b rajzszamu tervlap szerint:
A 7095/15 és a 7095/16 hrsz-u telkek terllet-felhasznalasa beépitésre nem szant
zoldteruletrél vegyes telepuléskozponti terlletre valtozik, mivel az érintett
ingatlanokon jelenleg kéfaragd Uzem mikodik, melyet a tulajdonos tovabbra is
hasznalni kivan.

a 451 sz. féut déli szakaszan az Sz-05b rajzszamu tervlap szerint:
A 01351/5, 01351/6, 01351/8, 01351/9 telkek terllet-felhasznalasa beépitésre
nem szant altalanos mezdgazdasagi teruletrdl védelmi célu erddteruletre valtozik,
mivel a féut melletti keskeny teleksavok bedlltetésre kerultek.

Hataridé: folyamatos
Felelbs: F&épitész

A hatarozatrol értesitést kap:

S

Szentes Varos Polgarmestere

Polgarmesteri Hivatal Jegyzéi Irodaja
Polgarmesteri Hivatal Mszaki Osztaly
EUROIL Kft. 1113 Budapest, Bartok Béla ut 79.
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2.2 Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv médositasai

Szentes Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
...[2011. (.....) 6nkormanyzati rendelete
az
5/2009. (111.09.) Kt. rendelettel jovahagyott
Szentes Varos Helyi épitési szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének
moédositasarol

Szentes Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete a Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozasi tervérdl szold 5/2009. (111.09.) rendeletét a Helyi Onkormanyzatokrél szolé
— tdbbszér modositott - 1990. Evi LXV. tv. 16. § (1) bekezdése, valamint Az épitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL. Tv. (tovabbiakban Etv.) 6.
§ (3) bek. a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a helyi épitési szabalyzatrol és
szabalyozasi tervérél szol6 5/2009. (111.9.) sz. rendeletét - egyeztetve az Etv. 9.§ szerinti
és az Orszagos Telepllésrendezési és Epitési Kdvetelményekrél szolé 1997. évi
LXXVIII. sz. kormanyrendelet 3. sz. mellékletében felsorolt allamigazgatasi szervekkel,
€s egyeb szervekkel - az alabbiak szerint modositja:

A rendelet alkalmazasa

1.8

A jelen modositas terlleti hatalya Szentes Varos kozigazgatasi teruletén belll a
kovetkezd teruletekre terjed ki (A felsorolt ingatlanok a vonatkozo terlleteket hataroljak,
azokra a modositas nem terjed ki)

(1) A 62-IV.4. és a 70-1V.1 tervlapon a 451 sz. féut — 099/2 hrsz-u ut — 086 hrsz-u ut —
082/1 hrsz-u ut altal hatarolt Ev jell védelmi célu erdéteruletbe sorolt tertlet.

(2) A 63-lll.4. tervlapon a Kossuth tér (hrsz: 22) — Nagy Ferenc utca (hrsz: 835) —
Horvath Mihaly utca (hrsz: 848) — Kossuth Lajos utca (hrsz: 5589/2) altal hatarolt Vt-
BSZ jelli telepuléskdzpont vegyes dvezetbe sorolt tertlet.

(3) A 64-1.1. 64-1.2. tervlapon szereplé Madach Imre utca terilete.

(4) A 71-IV.4. tervlapon a Schweidel Jézsef utca (hrsz: 6483) — Bihari sor (hrsz: 6505) —
6504/3 hrsz-u ingatlan — 6448/3 hrsz-u telephely - 6448/4 hrsz-u telephely — 6452/2
hrsz-u telephely — 6462 hrsz-u ingatlan altal hatarolt terileten a Lke Ovezeti jel(
kertvarosi lakéteruletbe sorolt tertlet.

(5) A71-lll.1; 71-IV.1. tervlapon a Matyas kiraly koz tertlete.

(6) A 63-lll.1; 63-l1.4 tervlapon; Reformatus lelkészlak (hrsz: 20), Fels6éparti Reformatus
templom (hrsz: 2523) ingatlanok.



(7) A 71-11.3; 71-111.3; 71-11.4; 71-111.4. tervlapon Bereklapos utca (hrsz: 7094) — Arpad
utca (hrsz: 6853) — Urge sor (hrsz: 6852) — 01382 hrsz-u Ut — 7134 hrsz-U arok —
7130 hrsz-u arok — 7125 hrsz-u ut altal hatarolt tertileten Z 6vezeti jell zoldterlletbe
sorolt terulet.

(8) A 72-1.4; 80-1.1. tervlapon szerepl6 Ipartelepi ut tertlete.

(9) A 71-ll1.1. tervlapon a Vasarhelyi ut — Uj utca — Pava utca — Szabadsag tér altal
hatarolt Vt-Bz jell teleplléskdzpont vegyes ovezetbe sorolt terulet.

(10)A 49. kulteruleti tervlapon a Veker fécsatorna — 0580 hrsz-u csatorna — 0577 hrsz-u
ut — 0509 hrsz-u ut — 45 sz. féut altal hatarolt terlleten mikodd allattartd telep
terulete

(11)A 79-1V.3; 80-1.3. tervlapon a 451. sz. f6ut déli szakasz melletti keskeny teleksavok.

2.8
A rendelet 2.8§8-a kiegészll az alabbi bekezdéssel:

A jelen rendelet el6irasait kell alkalmazni a mellékelt tervlapokon:
62-1V.1.-M; 64-1.1.-M; 71-111.1.-M; 71-11.3.-M; 71-IV.1.-M; 72-1.4.-M; 74-IV .4.-M; 79-
IV.1.-M; 80-1.1.-M; 49-M



Altalanos eléirasok

3.8

A Rendelet 14. § (2) helyébe az alabbi rendelkezése Iép:

A kod értékei a kbvetkezb tablazat tartalmazza:

Betiijelek Szamjelek Betiij
el
1. 2. 1. 2. 3. 4. 5.
(0] — O = 1 - 1
= e [} L o =
(o] o 2 285 83 sa4geg P =
-— < = O R=a7, T E &= T 040 A — = Hl O
13 roe) X<c9® oga oo @ 2w
N o 3 E c5E omtexcHES |S535
o) S o o) Soy= N dl.©
> ¥ 2 S0 90 S52g9a0C R |
3 i $oe PE QOHLE
K Belvarosi xsgﬁft Kialakult 29, | Kialakult | Kialakult | Nincs | Kialakult
0. Fels6part | SZabadonalld | 350 m? 5% 100% <35m 0,1
- Oldalhataron
1. Polgari alld 550 m’ 15% | 95% | <4,5m 0,2
2. Alsopart lkerhazas 700 m? 20% 80% <55m 0,5
3. KisEr Zartsor( 800 m? 25% 70% <6,0m 0,6
Kertvaros,
4, Termal, 900 m? 30% 50% <65m 1,0
Hékéd
Sorhaz,
5. tarsashaz 1000m* | 40% | 40% <7,5m 1,2
Lakotelep -
6. Telepszeprﬁ 1500m’> | 50% | 25% <9,5m 1,5
Lakotelep -
7. s 2000m? | 60% | 20% | <125m | 20
8. Falusias 3000 m? 70% 10% <16,0m 2,4
KuRca
9. menti 4000m> | 80% 0% | 6,5-9,0m 3,0
10. Munkahelyi 5000 m? 6,5-12,5 m
Kereskedel
11. em, 1 ha 6,5-16,0 m
Logisztika
12. Iparteriilet 1,5 ha 6,5-K
m
13. Termal TO 2 ha
14. EGYéb 3 ha
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4.8

A rendelet 16.8-a — A naqgyvarosias lakoteriletre vonatkoz6 el6irasok - kiegészul az (5)
bekezdéssel:

Beépités feltétele a teljes' kdzmu-ellatottsag. A gazellatas kivalthatdé mas megujuld
energiaval is, mint geotermikus, hészivattyu, napenergia, bioenergia.

5.8

A rendelet 17.§-a — A kisvarosias lakoterlletre vonatkozd eldirasok - kiegésziil a (6)
bekezdéssel:

Beépités feltétele a telies kdzmi-ellatottsag’. A gazellatas kivalthatdé mas meguijuld
energiaval is, mint geotermikus, hészivattyu, napenergia, bioenergia.

6.8

A rendelet 18.8-a — A kertvarosias lakoteriletre vonatkozé el6irasok - kiegészul a (6)
bekezdéssel:

Beépités feltétele a teljes kdzmii-ellatottsag’. A gazellatas kivalthatdé mas megujuld
energiaval is, mint geotermikus, hészivattyu, napenergia, bioenergia.

7.8

A rendelet 19.§-a — A falusias lakoteriiletre vonatkozd el6irasok - kiegészil a (7)
bekezdéssel:

Beépités feltétele a részleges kdzmii-ellatottsag’. A gazellatas kivalthatd mas megujuld
energiaval is, mint geotermikus, hészivattyu, napenergia, bioenergia. Egyedi kdzmvel
torténd szennyviztisztitas vagy szennyvizelhelyezés. Szennyvizelhelyezés kizarolag
zart szennyviztaroléban ott engedélyezhet6, ahol meglévé a lakéterllet, és ahol a
szennyvizcsatorna rendszer még nem épult ki.

8.8
A rendelet 20.§-a — Vegyes terlletre vonatkozo el6irasok - kiegészul a (4) bekezdéssel:

Beépités feltétele a teljes kdzmii-ellatottsag’. A gazellatas kivalthatdé mas megujuld
energiaval is, mint geotermikus, hészivattyu, napenergia, bioenergia.

' OTEK 6.§ szerint
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9.8

A rendelet 24.§8-a — Hétvégihazas uduliterlletre vonatkozd elbirasok - kiegésziul a (4)
bekezdéssel:

Beépités feltétele a részleges kdzmii-ellatottsag’. A gazellatas kivalthaté mas megujuld
energiaval is, mint geotermikus, hd&szivattyu, napenergia, bioenergia. Egyedi
berendezéssel torténd szennyviztisztitas vagy szennyvizelhelyezés megengedett.
Szennyvizelhelyezés kizardlag zart szennyviztaroldban.

10. §

A rendelet 25.8-a — Udiil6hazas ldiiliteriiletre teriiletre vonatkozé eldirasok - kiegésziil
a (2) bekezdéssel:

Beépités feltétele a részleges kdzmii-ellatottsag’. A gazellatas kivalthatd mas megujuld
energiaval is, mint geotermikus, hdészivattyd, napenergia, bioenergia. Egyedi
berendezéssel torténd szennyviztisztitas engedélyezett.

11. 8

A rendelet 26.§8-a — Gazdasagqi, kereskedelmi, szolgaltaté tertletre vonatkozd eldirasok
- kiegészul a (2) bekezdéssel:

Beépités feltétele a telies kdzmi-ellatottsag’. A gazellatas kivalthatdé mas meguijuld
energiaval is, mint geotermikus, hészivattyu, napenergia, bioenergia. Egyedi kdzmvel
torténd szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés megengedett. Szennyvizelhelyezés
kizardlag zart szennyviztaroldban engedélyezhetd, ahol a szennyvizcsatorna rendszer
még nem épult ki.

12. 8§
A rendelet 28.8§-a — Iparteriletre vonatkozd eldirasok - kiegészil a (3) bekezdéssel:

Beépités feltétele a teljes kdzmii-ellatottsag’. A gazellatas kivalthatdé mas megujuld
energiaval is, mint geotermikus, hd&szivattyu, napenergia, bioenergia. Egyedi
berendezéssel to6rténd szennyviztisztitds és szennyvizelhelyezés megengedett.
Szennyvizelhelyezés kizardlag zart szennyviztaroloban engedélyezhet6, ahol a
szennyvizcsatorna rendszer még nem épuilt ki.

13.8

A rendelet 29.§-a — Iparterulet/allattartd telepekre vonatkozé eldirasok - kiegészil a (7)
bekezdéssel:

Beépités feltétele a részleges kdzmii-ellatottsag’. A gazellatas kivalthaté mas megujuld
energiaval is, mint geotermikus, hdszivattyu, napenergia, bioenergia. Vizellatas
biztosithatdé engedélyezett sajat furt kutbdl. Egyedi berendezéssel torténd
szennyviztisztitds vagy szennyvizelhelyezés megengedett. Szennyvizelhelyezés
kizardlag zart szennyviztaroléban.

-12 -



14. §
A Rendelet kiegészul a 29/B. §-sal:

Iparteriilet/allattart6 telepekre vonatkozé eldirasok — Gip-A3

(1) Az Ovezet terlletébe Szentes azon kulterlleti beépitésre szant terlletei tartoznak,
amelyek mar kialakult terulet-felhasznalasként jellemzéen az iparszerl, nagylzemi
allattartast szolgaljak, de Natura 2000 madarvédelmi zénaba soroltak. llyen dvezet
Szentes teruletén uj terlletként nem alakithato ki.

a) Az dvezet teriiletén a mar kialakult telekméretek tovabbosztasaval 2 000m?-nél
kisebb telek nem alakithato ki.

b) Az dvezet teruletén a nagyuzemi allattartast szolgald istallok, takarmanytarolok,
egyéb Uzemi épulleteken tul csak az igazgatast és a szolgalati lakas jellegi
helybenlakast szolgald épuletek helyezhetdk el.

c) A beépithetéség maximalis mértéke a telekterilet 40%-a. A megengedett
éplletmagassag lakoé vagy igazgatasi épulet 4,5m, melyet az egyéb Uzemi
épulet legfeljebb kétszeresen haladhat meg.

d) Az Ovezet teruletén kialakult, vagy kialakitott telkek kozterulettel nem érintkez6
oldalhatarai mellett legalabb 15-15m széles, intenziven fasitott véddzoldsav
alakitando ki.

(2) Az Ovezet terlletén a tragyatarolas csak a kbzegészségugyi és allategészségugyi
elbirasok betartasaval, a telek kozterulettel érintkezé oldalhataraval atellenes oldalon
folytathato.

(3) Az Ovezet teruletén az alabbi természetvédelmi szempontokat is figyelembe kell
venni:

a) Az épuletek telken valo elhelyezésekor, tomegformalasakor a kialakult kornyezet
figyelembe vétele mellett szem elbtt kell tartani a tajképbe vald illesztést, az
épuletek anyag és szin megvalasztasanal, az épulettomegek meghatarozasanal,

b) A homlokzat, illetve a tetd szinezésére nem alkalmazhaték a természetes
szinektdl eltér6 tajidegen szinek, kulondsen az élénk —piros, -keék, a lila, az erés
rozsaszin

c) A madarvédelem szempontjainak érvényesithetésége érdekében a telekterulet
legalabb 15 %-at intenziven fasitani kell 100 m2-ként 3-3 db &shonos
lombhullaté fa telepitésével.

(4) Beépités feltétele a részleges kdzmii-ellatottsag’. A gazellatds kivalthatd mas
megujuld energiaval is, mint geotermikus, hdészivattyu, napenergia, bioenergia.
Vizellatas biztosithatd engedélyezett sajat furt kutbdl. Egyedi berendezéssel torténd
szennyviztisztitds vagy szennyvizelhelyezés megengedett. Szennyvizelhelyezés
kizarolag zart szennyviztaroloban.
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15. 8

A rendelet 30.§-a — Kilonleges tertlet - jelentds zoldfeluleté intézmény tertlet
Ovezeteire vonatkozo eldirasok - kiegésziil a (8) bekezdéssel:

Beépités feltétele a teljes kdzmii-ellatottsag’. A gazellatas kivalthatdé mas megujuld
energiaval is, mint geotermikus, hészivattyu, napenergia, bioenergia.

16. 8

A rendelet 31.§-a — Kilonleges terilet - temetdk Ovezeteire vonatkozd elbirasok -
kiegészil a (8) bekezdéssel:

Beépités feltétele a hianyos kdzmii-ellatottsag’. Amennyiben épiilet is van, kdziizemi
villamos energia és vizellatas szukséges. Vizellatas biztosithatdé engedélyezett sajat fart
kutbdl. Egyedi koézmilvel torténd szennyviztisztitas vagy szennyvizelhelyezés
engedélyezett. Szennyvizelhelyezés kizardlag zart szennyviztaroldban.

17.8

A rendelet 32.§-a — Kiilonleges terulet - sportteriletek, strand terlletének épitési
Ovezeteire vonatkozd eldirasok - kiegésziil a (4) bekezdéssel:

Beépités feltétele a teljes kdzmii-ellatottsag’. A gazellatas kivalthatdé mas megujuld
energiaval is, mint geotermikus, hészivattyu, napenergia, bioenergia.

18. §

A rendelet 33.§-a — Kulonleges terilet - kérhaz terlletére vonatkozd elbirasok -
kiegészil a (5) bekezdéssel:

Beépités feltétele a telies kdzmi-ellatottsag’. A gazellatas kivalthatdé mas meguijuld
energiaval is, mint geotermikus, hészivattyu, napenergia, bioenergia.

19. 8

A rendelet 34.8-a — Killonleges terilet - hulladékkezelés 6vezetére vonatkozo eldirasok
- kiegészul a (3) bekezdéssel:

Beépités feltétele a hianyos kdzmii-ellatottsag”.

20. 8§
A Rendelet 37. § (4) helyébe az alabbi rendelkezése lép:

Zartsoru beépitési mod esetén, ahol a szabalyozasi terv nem jel6l épitési helyett, a
beépités mélysége az utcai telekhatarra merélegesen mért legkisebb mérete 14 méter,
legnagyobb mérete a telek mélységének 3/5-e, de maximum 40 m,a hatsé kert mérete
minimum 6 méter, eqgyébként a szabalyozasi terven jelblt epitési hely a kbtelezé.
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21. 8

A rendelet 60.§8-a — Tiszai szabad strand ovezetére vonatkozo eldirasok - kiegészil a
(4) bekezdéssel:

Beépités feltétele a hianyos koézmii-ellatottsag’. Koziizemi villamos energia és
koézuzemi ivéviz szolgaltatas szikseéges, egyedi zart szennyvizelhelyezéssel.

22. 8

A rendelet 73.§-a — Kertes mezigazdasagi ovezetre vonatkozd eldirasok - kiegészul a
(4) bekezdéssel:

Beépités feltétele a hianyos kézmﬁ-ellétottség1. Kbzuzemi villamos energia szolgaltatas
szUkséges. Vizellatas biztosithaté engedélyezett sajat furt kutbdl. Egyedi berendezéssel
torténd szennyviztisztitas vagy szennyvizelhelyezés. Szennyvizelhelyezés kizarolag
zart szennyviztaroléban. egyedi zart szennyvizelhelyezéssel.

23. 8

A rendelet 8. sz. melléklete — Réqgészeti lel6helyekkel érintett foldrészletek - kiegésziil a
609 szamu leléhellyel:

Lh szam |Azonosité Helyrajzi szamok

609 58133 |0579/1, 0578/15

24. 8

A rendelet 12. sz. fliggeléke — Egyedi védelem alatt allé objektumok — kiegészll a 2. sz.
Evangélikus templommal, és médosul a 85 szamu viztorony helyrajzi szama:

2 Evangélikus templom Kossuth u. 9. 5590

85 | Viztorony Kolozsvari utca 2. 4417/11
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Zaro rendelkezések

25. 8
(1) Ez arendelet az elfogadastdl szamitott 30. napon lép hatalyba.
(2) Ez arendelet az (1) pontban meghatarozott napot koveté napon hatalyat veszti.

Szentes,

Dr. Sztantics Csaba sk. Szirbik Imre sk.
jegyz6 polgarmester
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M=1:10 000

szelvény-
szam

5/2009(111.09.) SZAMU RENDELETTEL JOVAHAGYVA
2009. MARCIUS 16.

@ kunhalom

meglévé elektromos légvezeték

az abrazolt szelvény terlletét érinté
természetvédelmi oltalom tipusa

egyedi tajértek

régészeti lel6hely

természeti tertlet hatara

Nemzeti Park

NATURA 2000 kulonleges

vizvezeték és véddbtavolsaga

k6zépnyomasu gazvezeték és véddtavolsaga

nagykdzépnyomasu gazvezeték és vedotavolsaga

nagynyomasu gazvezetek és védétavolsaga

szennyvizvezeték és védétavolsaga

madarvédelmi terulet

kornyezetvédelmi védétavolsag abrazolt szelvény

NATURA 2000 kulonleges

természetmegdbrzési terilet helye és széma\qr >3
helyi jelentdségli természetvédelmi terllet hatara szelvényhatar 11112 1211415161718
o ? Y 19120 2N22(23|24(25|26
27/28\29130Y31™32(33|34 36
3A/38(39(40(41]42 44/
45/46(47148149(50(51
53164155066/57 58
5960:61|62 63|64
66(67%8(69|70|71|72|73
74175|76%77]78[79(80| 21
8218318418%/86|87(88/89
90 ‘9&&%,9/3
9




5/2009(111.09.) SZAMU RENDELETTEL JOVAHAGYVA
2009. MARCIUS 16.

M=1:10 000

szelvény-
szam

Jelmagyarazat

Ev

M2

Tk

Gksz-M

V2

erdé - védelmi

erdd - gazdasagi

szanto

rét, legeld, gyep

kertes mez6gazdasagi terulet, sz616, gyumolcs

nadas

major (szarito, raktar, géptelep, mihely)

major - allattarto telep

major - uveghazas terulet

vizgazdalkodasi terulet-t6

vizgazdalkodasi terulet-folyd, csatorna

V3

4

V4

V5

KO-u

KO-k

KO-

K-B

KH

K-Sp

K-Hk

vizgazdalkodasi terulet-vizmukut, termalkut

szennyviztisztito telep

kulonleges terllet-tiszai szabad strand

kozlekedési tertlet-kozuti és kozmiterulet

kozlekedési terulet-kotottpalyas

kozlekedési terulet-1égi (repulétér)

kulonleges terulet-banya, anyagnyerd hely

kUlonleges terulet-temetd

kulonleges terllet-honvédseég

kulonleges terulet-sportterulet

kulonleges terllet-hulladékkezelés

az abrazolt szelvény terlletét érinté
természetvédelmi oltalom tipusa

abrazolt szelvény
helye és szama->(3

4 15 6,718 |9 [10Q
11142 13[14[15[16 17118
19120 2N22(23|24(25 06

277128)\29130¥313233[34 36

3R 38[39(40(41[42143[44/

4514647]4849|50|51

53154 155166/57 (58

5%60161|62/63 |62

66|67 70(71(72[73

$4|75|761%7|78]79/80| 31

82[8318418%5|86(87(88/89

9019119293
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Szoveges szabalyozasi elemek:

Beépitésre szant terilet

Ln Lakéterilet - Nagyvarosias
Lk Lakoterilet - Kisvarosias
Lke Lakoterilet - Kertvarosias
Lf Lakoéteriilet - Falusias

Vt  Telepiléskozponti tertilet
Vk Kozponti vegyes terlilet

Gksz Gazdasagi tertilet -
Kereskedelem, szolgaltatas

Gip Gazdasagi terulet - Ipar
K-sp Kiilonleges terilet - sportteriilet
K-T Kdildnleges teriilet - Temet6

K-i  Kildnleges teriilet -
jelentos zoldfelllet(l intézmény terilet

K-K Kiilonleges tertilet - korhaz teriilete
K-H Kildnleges terilet - honvedsegi terllet

KL-ké Kbdzlekedéssel kapcsolatos
épitmények elhelyezésre szolgalé terilet

K-A Kiilénleges terilet - antenna teriilet

K-B Kiilonleges teriilet -
banya, anyaglel6hely terllete

K-Hk Kilénleges teriilet -
hulladékkezel§ teriilete

Ui Udilshazas teriilet

Uh Hétvégihazas terilet

Beépitésre nem szant teriilet

Z  Altalanos zéldteriilet

Z-K Kurcamenti zoldteriilet

Z-vk Varoskdzponti zoldterllet

Ev  Erdéteriilet - Védelmi erdd

Eg Erdéteriilet - Gazdasagi erd6é

V1  Vizgazdalkodasi teriilet - t6

V2 Vizgazdalkodasi teriilet - folyo, csatorna

V3 Vizgazdalkodasi teriilet - vizm(kut, termalkut
V4 Vizgazdalkodasi terlilet - szennyviztisztito telep
M1-B Rét, legel6, gyep

M2 Kertes mezbgazdasagi terulet,
sz616, gylimolcsds

Betiijelek Szamjelek Betii
1. 2. 1. 2. 3. 4. 3 1.
5 g 2
.fg § - '5
Sl | E s |2
= \g Q .-8 5 g 5 A
| 5 : : = = | £E£% | = %
s E 3 5 E = 2L sz 2 2
B 2 2 g & e S 2 o 9 g s i
N - oY sh s 2 N LV o » c = Q
> N 2 2 & o B 25 & E )
© 2 3 = o 2 288 [ 5
= 3 |3 Z | g& 5 -
> = 3 B W o =
© = b 3 == &
= g 0
Belvarosi Vegyes (kialakult) Kialakult 2% | Kialakult | Kialakult Nincs Kialakult
Felsépart SZabadonallo 0. 350 m2 5% 100% <35m 0,1 0.
Polgari Oldalhataron allé 1. 550 m2 15% 95% <45m 0,2 1.
Alsopart Ikerhazas 2. 700 m2 20% 80% <§55m 0,5 2.
KisEr Zartsoru 3. 800 m2 25% 70% <6,0m 0,6 3.
Kertvaros, Termal, Hékéd 4. 900 m2 30% 50% <6,5m 1 4.
Sorhaz, tarsashaz 5. 1000 m2 | 40% 40% <7,5m 1,2 5.
Lakotelep - Telepszerti 6. 1500 m2 | 50% 25% <95m 1,5 6.
Lakételep - Utca 7. 2000 m2 | 60% 20% <12,5m 2 7.
Falusias 8. 30002 | 70% 10% <16,0 m 2,4 8.
KuRca menti 9. 4000 m2 | 80% 0% 6,5-9,0 m 3 9.
Munkahelyi 10. 5000 m2 6,5-12,5m 10.
Kereskedelem, Logisztika 1. 1 ha 6,5-16,0 m 1.
Iparteriilet 12. 1,5 ha 6,5-K 12.
Termal TO 13. 2 ha 13.
EGYéb 14. 3 ha 14.




3 ALATAMASZTO MUNKARESZEK
3.1 Mobdositasok

” oy

3.1.1 451. sz. elkeriilo uttdl keletre fekvo véderdo csokkentése

Modositas hatara:
451 sz. fout — 099/2 hrsz-u ut — 086 hrsz-u ut — 082/1 hrsz-u ut

\
)

[

T
\l

S

—
—

—
—

i"“

forras Google Earth
Vonatkozé terviapok:

Hatalyos telepulésszerkezeti tervlap részlete Sz-01/A M =1:10 000
Modositott telepulésszerkezeti tervlap részlete Sz-01/B M =1:10 000
Hatalyos szabalyozasi tervliap 62-1V-4 M=1.2 000
Modositott szabalyozasi terviap 62-IV-4-M M =1:2 000
Mddositas:

Az elkeriilé Gt valamint a Varady Lip6t Arpad utca csomoépontjatél délkeletre fekvé
terlleten a tulajdonosok a telkeket jelenlegi hasznalatuk szerint, mez&gazdasagi
tertletként kivanjak hasznalni, valamint mezdgazdasagi taroloépuletet kivannak
elhelyezni. Az érintett ingatlancsoport jelenleg véderdd terllet-felhasznalasu, része a
varost ovezd tervezett erdésavnak. A telkek hasznalhatésaga érdekében a terulet
tervezett terllet-felhasznalasat védd-erdé egység helyett altalanos mezdgazdasagi
teruletre lesz médositva.

-16 -



Telepiilésfejlesztési elhatarozas: 115/2011 (V. 20.) Kt. hatarozat

Erintett terviapok: SzT. 62-1V.4. 70-1V.1. szabalyozasi tervlapok

Modosulé terviapok: SzT. 62-IV.4 szabalyozasi tervlap

Valtozassal érintett teriiletek hrsz-a:
087/16, 087/18, 087/10, 087/6, 087/5, 087/4, 087/2, 087/7, 087/8, 087/14, 089/6

Teriileti mérleq:

Teriletfelhasznalas DN M s

/hal /hal
Altalanos mezégazdasagi teriilet 0,00 1,45
Uveghéazas mez6gazdasagi teriilet 2,82 2,16
Védelmi erd6terilet 1,62 0,75
Vizgazdalkodasi terulet 0,03 0,03
Kdzlekedési tertlet 0,00 0,08
Osszesen: 4,47 4,47

Szabalyozas:
A 087/16, 087/18, 087/10, 087/6, 087/5, 087/4, 087/2, 087/7, 087/8, 087/14, 089/6 hrsz-
u telkek kddja a jelenlegi Ev-rél M1-A-ra valtozik.

M1-A Ovezet paraméterei:
Altalanos mezdgazdasagi (jellemzéen szanté mlvelési agu) terulet

(1) Az Ovezet terlletétbe a telepulésnek jellemzben  szantofoldi
novénytermesztés céljara kijelolt részei tartoznak.

(2) Az oOvezet teruletén csak a mezégazdalkodast szolgalé Uzemi-gazdasagi
épulet (terménytarolo, feldolgozo, gépjavitd és tarold) épulet helyezhetd el
maximum 3%-o0s beépitéssel, maximum 7,5 m-es éplletmagassaggal.

(83) Az elhelyezheté f6épuletként a helyben lakast szolgalé lakoépllet, a
mez6gazdasagi termelést szolgald Uzemi-gazdasagi épulet (terménytarold,
feldolgozd, gépjavitd és tarold), maximum 3%-os beépitéssel.

(4) Az ovezet tertletén melléképuletként illetve egyéb épitményként a féépulettel
egyutt maximum 3%-o0s beépitéssel elhelyezhetd lUveghaz, 6rhaz (gatérhaz,
mez66rhaz, épuletmagassag 5,0m), a termékvezeték mitargyai, kiszolgald
utak, kerékpar és gyalogutak. A kozmivesités, a vizgazdalkodas, az
arvizvédelem miutargyai és a kozuti kdzlekedéssel kapcsolatos tajékoztatd-
iranyité matargyak.

(5) A meglévd tanyak terlletén a jelenlegi épulletallomany fenntarthaté.

Tajrendezési hatas

A tervezett modositassal a jelenlegi valds tertlethasznalathoz igazodik a szabalyozas,
meglévd erdbterllet nem csOkken, jelentés tajhasznalati valtozas nem torténik,
tajrendezési hatasa nincs.
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Biologiai aktivitas

Meglévé Terulet | B.A. | oo 0sen
/hal mutato
Altalanos mezégazdasagi teriilet 0,00 3,70 0,00
Uveghazas mezégazdasagi teriilet 2,82 0,70 1,97
Védelmi erdé6terilet 1,62 9,00 14,58
Vizgazdalkodasi terilet 0,03 6,00 0,18
Kozlekedési terilet 0,00 0,60 0,00
Osszesen: 4,47 16,73
Tervezett LGKUIGE BA. | gsszesen
/hal mutato
Altalanos mez8gazdasagi teriilet 1,45 3,70 5,37
Uveghéazas mez6gazdasagi teriilet 2,16 0,70 1,51
Védelmi erdéteriilet 0,75 9,00 6,75
Vizgazdalkodasi terilet 0,03 6,00 0,18
Kozlekedési terilet 0,08 0,60 0,05
Osszesen: 4,47 13,86

Biologiai aktivitasi érték szamitasa: 18/2010.(V.13.) NFGM rendelettel modositott
9/2007 (IV.3.) OTM rendelet szerint

Kozlekedés:

A 451 sz. féut keleti oldalan lévé terllet besorolasanak modositasa nem érinti
hatranyosan a féut helyzetét. A terllet feltarasa a féuttal kdzel parhuzamosan vezetett
észak — dél iranyu utrél lehetséges, tehat nincs szikség a féut mellett szervizut
kiépitésére. Az ingatlanoknak kdzvetlen utcsatlakozast a f6éutra tilos nyitni. A féuton Uj
csomopont nem létesul.

Koézmdi:
A telepllés tavlati kdézmifejlesztési feladatai kdzott szerepel a tervezési terilet
kozmiigényeinek kiszolgalasa. A kozmivek egység kiépitéséig atmeneti megoldasok
alkalmazhatoék.

A kozuzemi vizellatas kiépitéséig az
szennyvizelhelyezést, zart szennyviztarozéval

kutbdl torténhet. A
A villamosenergia

ivovizellatas sajat
kell megoldani.

ellatast az igényeknek megfeleléen kis- vagy kozépfeszultségi-haldzatrol kell
biztositani.
Kornyezeti hatasok becslése
Eredeti Tervezett Felszini | Felszin | Belviz | Talaj | Levegd | Zaj | Hulladék | Természeti
teriilet teriilet viz alatti | védelem korny.
felhaszn. felhasz. viz (élovilag)
kategéria kategéria
Védelmi Altalanos *
célu mezdgazdasagi
erd6terllet | tertlet

A tervezett modositas nagyobb része a semlegeshez képest inkabb kedvezétlennek
mondhatd, azonban ezen esetek tulnyomd tobbségében ennek mértéke minimalis.
Azon modositasokat, melyek minden kornyezeti kozeg szempontjabol semlegesnek
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tekinthetéek, nem tlntettlk fel az Osszesité tablazatban a konnyebb érthetdéség
érdekében.
Fenti kdrnyezeti hatasmatrix, csupan a tervezett valtozasok altalanos hatasbecslésén
alapul, a terulethasznalati besorolas kategoriahatarain bellli tevékenységeket, stb.
feltételezve.

*Megjegyzés: azon terlletek, ahol belvizjarta terllettel érintett, a hatas terhelének
vehetd, ahol nem érint ilyen teruletet, ott a hatas semlegesnek tekinthetd

Ertékek:
2
1 Javité
0 Semleges
-1 Terheld
-2 Karosito
-3

Orokségvédelem:
A modositas régészeti tertletet nem érint.
A moédositas az épitett értékeket-kornyezetet nem érinti.
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3.1.2 Kossuth tér 5. sz. éplilet udvaranak

Modositas teruletének hatara:
Kossuth tér (hrsz: 22) — Nagy Ferenc utca (hrsz: 835) — Horvath Mihaly utca (hrsz: 848)
— Kossuth Lajos utca (hrsz: 5589/2)

Vonatkozé tervlapok:

Hatalyos szabalyozasi tervliap 63-111-4 M=1.2 000
Modositott szabalyozasi terviap 63-1lI-4-M M =1:2 000
Médositas:

A Kossuth tér 5. szam alatt talalhatoé (828/1 hrsz) tarsashaz belsé gazdasagi udvaran
kivanja bdviteni Uzlethelységét a fejleszt6. A szdban forgd belsé gazdasagi udvar
jelenleg alulhasznositott. Az udvar beépitésével és az Uuzlethelyiséghez valo
csatolasaval egy kihasznalatlan terllet nyer funkcioét, megsziintetve a rendezetlen
nyitott udvart.

A Kossuth u. 5. sz. alatti sokfunkcios 7 szintes épulet bévitésére nem merdlt fel igény a
szabalyozasi terv készitése soran sem a tervez6k, sem a Hivatal, sem a lakossag, sem
a véleményezdk részérdl. igy olyan szabalyozasi kod lett kijeldlve, mely nem teszi
lehetbveé az épulet bbvitését.

Az érintett 828/1 hrsz-u telek mérete 4911 m2, jelenlegi beépitettsége 69% (3391,6

m2). Az alulhasznositott udvar kozel 12x5,7 méteres terlletét kivanja beépiteni a
tulajdonos. Az igy kialakuld beépités (3460 m2), meghaladja a 70%-t (71%).
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Erintett tervek: SzT. 63-111.4. szabalyozasi tervlap

Médosulé terviapok: SzT. 63-111.4. szabalyozasi tervlap

Valtozassal érintett teriiletek hrsz-a:
828/1

Szabalyozas:
A Kossuth tér 5 szam alatt talalhaté 828/1 hrsz-u ingatlan kddja a jelenlegi Vt-BSZ-
K77(12)K-K-rol Vt-BSZ-K98(12)K-K-ra valtozik.

Vt-BSZ-K77(12)K-K Ovezet paraméterei (eredeti)
Vegyes teleplléskdzponti terilet
Belvarosi karakter
Szabadonall6 beépitési mad,
kialakithato legkisebb telekméret: Kialakult
beépitettség max. 60%,
zoldfelllet min. 20%,
épitménymagassag 6,5-K,
szinttertletmutaté max. Kialakult
kialakult

Vt-BSZ-K98(12)K-K Gvezet paraméterei (mddositott)
Vegyes telepuléskozponti terulet
Belvarosi karakter
Szabadonall6 beépitési mad,
kialakithatod legkisebb telekméret: Kialakult
beépitettség max. 80%,
zoldfeltlet min. 10%,
épitménymagassag 6,5-K,
szinttertletmutaté max. Kialakult
kialakult

A beépitésre szant teriiletre vonatkozo altalanos elbirasokat a Helyi Epitési Szabalyzat
14.§.-a hatarozza meg.

A paragrafus (2) bekezdésében a szabalyozasi tervlapokon szereplé kodokhoz tartozé
egyes paraméterek értékei azonosithatdak.

A megengedett legnagyobb beeépitettseg mertek esetében a 9-es kod 100%-os
beépitést hataroz meg, mely ellent mond az OTEK 25.§. (1) bekezdésében a
beépitésre szant terlletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarértékeinek.

Szentes teruletén két tomb esetében lehetséges a 100%-0s beépités. A Kossuth Lajos
utcaban talalhaté Posta épuletének telkén (hrsz: 5592/1), illetve a Szabadsag téri
tarsashazak esetében (hrsz: 5593; 5594). Mind a harom ingatlan uszételkes, jelenlegi
beépitettséguk kisebb, mint 80% (Posta esetében: 54,8%, tarsashazak esetében:
79,1%).

A Helyi Epitési Szabalyzat 14.§. (2) bekezdésében az épitési paramétereket értelmez6
tablazat 9-es pontjanak a megengedett legnagyobb beépitettségre vonatkozéan 100%-
rol 80%-ra valtozik.
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Tajrendezési hatas
A mddositasnak tajrendezési hatasa nincs.

Kozlekedés:

A modositas a tervezési terllet kozlekedési halézatat nem érinti. A jovahagyott
telepulésrendezési tervhez képest a jelen modositas nem teszi szukségessé a
kozlekedési alatamaszté munkarész felllvizsgalatat.

Koézmdi:

A tervezési terllet kozteruletein dsszkdzmiives ellatas kerllt kiépitésre. Az épitési
Ovezet mobdositasa a  kozmiigényeket jelentbsen nem  befolyasolja, a
kézmdiellatottsagot tovabbra is a kiépult kdozmirendszerekkel lehet biztositani, illetve
biztosithatd. Kulon kézmifejlesztés — viz-, gaz-, villamosenergia-ellatas, hirkozlés,
szennyvizelvezetés terén nem szikséges.

Kornyezeti hatasok becslése
A mddositas minden kornyezeti kozeg szempontjabdl semlegesnek tekinthetd.

Orokséqvédelem:

A modositas érinti a 193-194 szamu régészeti leléhelyeket (KOH: 18303, 18703)
valamint régészeti érdekd teruletbe esik.

A 828/1 hrsz-u tarsashaz udvaranak beépitése nem veszélyezteti a régészeti
lel6helyeket.

A tervezési terlleten talalhaté az Magyar Ortodox Templom (hrsz: 827), valamint a
Belvaros miemléki kornyezete. A mddositas miemléki érdeket nem sért.
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3.1.3 Nagyhegyen talalhaté Madach Imre utca szabalyozasanak
moédositasa

Moédositas teriiletének hatara:

Szarvasi ut (hrsz: 3963/5) — 3935/3 hrsz-u ingatlan — 3935/7 hrsz-u ingatlan — 3804/5
hrsz-u ut — 3804/2 hrsz-u ut —3813 hrsz-u ut — 3803/1 hrsz-u ut — 3790/3 hrsz-u
kozterulet - 37832 hrsz-u ut — 3769/9 hrsz-u ingatlan - 3768/3 hrsz-u ingatlan - 3768/4
hrsz-u ingatlan - 3768/5 hrsz-u ingatlan -3768/6 hrsz-u ingatlan — 3761/1 hrsz-u ingatlan
— 3761/2 hrsz-u ingatlan - 3758/2 hrsz-u ingatlan - 3754 hrsz-u ingatlan.

forras: Google Earth

Vonatkozé terviapok:
Hatalyos szabalyozasi tervliap 64-1-1
Modositott szabalyozasi terviap 64-1-1

M =1.2 000
M =1:2 000

Médositas:

A Nagyhegy déli részén talalhaté 3946/1-es hrsz-u dnkormanyzati tulajdonu saroktelek
szélessége csupan 15 m, beépithetésége korlatozott. A Madach Imre utca szabalyozasi
szélessége 22 m. A szdban forgd teleknél a szabdlyozasi szélesség 24,5 méter, igy
redlis javaslat, hogy a telek szélességét lehessen megndvelni a déli szomszéd telek
szélességének megfeleléen. Ehhez az utca ,visszaszabalyozasa” szikséges a 22
méter szabalyozasi szélesség biztositasaval.
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Erintett tervliapok:

Modosulo terviapok: SzT. 64-1.1.

Valtozassal érintett teriiletek hrsz-a:

3946/1, 3798, 3945/3

Teriileti mérleq:

SzT. 64-1.1. 64-1.2. szabalyozasi tervlapok

szabalyozasi tervlap

.. - Meglévé | Tervezett
Teruletfelhasznala
szhalas Ihal /hal
Kertvarosias lakoterilet 7,43 7,52
Falusias lakétertlet 7,80 7,80
Kozlekedési tertlet 2,27 2,18
Osszesen: 17,50 17,50

Szabalyozas:

A Madach Imre utca a Nagyhegyi telepulésrész feltaré utja, mely a Szarvasi Ut iranyabdl
tarja fel a teruletet. A Madach Imre utca szabalyozasi szélessége a Szarvasi uti
csatlakozasnal 22 méter. Eszaki iranyba haladva a 3946/1-es hrsz-U ingatlan mellett a
szabalyozasi szélesség kiszélesedik 24,5 méterre. A szélesedés a jelenlegi
ingatlanhatarokat kdveti, azonban az érintett 3946/1-es hrsz-u ingatlan beépithetésége
elénytelen.

A Nagyhegy feltarasat biztosit6 Madach Imre utca, mint gyljté at, elegenddé a 22
méteres szabalyozasi szélesség kijeldlése, ezért a 3946/1-es hrsz-u ingatlan vonalaban
az utca szabalyozasi szélessége 24,5 méterrdl 22 méterre csokken.

Tajrendezési hatas
A mddositasnak tajrendezési hatasa nincs.

Kozlekedés:

A Madach Imre utca szabalyozasi szélessége az ut déli szakaszan 22,00 m, az északin
28,00 m. A tervezett telekalakitas nem befolyasolja az utca kiépithetéségét. Haldzati
szerepének megfelel.

Koézmdi:
A tervezési terlleten a szabalyozasi szélesség modositdsanak hatasara a
kozmligények nem valtoznak, a kozmdellatottsag tovabbra is biztosithatd, illetve
biztositott.

Kornyezeti hatasok becslése
A modositas minden kornyezeti kozeg szempontjabol semlegesnek tekinthet6.

Orokséqvédelem:
A mddositas régészeti tertletet nem érint.
A modositas az épitett értékeket-kornyezetet nem érinti.
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3.1.4 Magyar Imre utca folytatasaban 1évé tervezett lakoéteriilet

Modositas teruletének hatara:

Schweidel Jozsef utca (hrsz: 6483) — Bihari sor (hrsz: 6505) — 6504/3 hrsz-u ingatlan —
6448/3 hrsz-u telephely - 6448/4 hrsz-u telephely — 6452/2 hrsz-u telephely — 6462
hrsz-u ingatlan

h .- L% |

forras: Google Iéarth

Vonatkozé tervlapok:

Hatalyos telepulésszerkezeti tervlap részlete Sz-02/A M =1:10 000
Modositott telepulésszerkezeti tervlap részlete Sz-02/B M =1:10 000
Hatalyos szabalyozasi tervliap 71-IV-4 M=1.2 000
Médositott szabalyozasi tervliap 71-IV-4-M M =1:2 000
Moddositas:

A Magyar Imre utca folytatasaban tervezett lakoterllet fejlesztés egy részének
modositasa. A lakoterllet és a gazdasagi terulet kozott fekvd sav, az alatta huzédéd
ivovizvezeték és annak védétavolsaga miatt beépitésre nem alkalmas, igy javasolt,
hogy zoldterulet ovezetbe keruljon.

Erintett terviapok: SzT. 71-1V.4. szabalyozasi tervilap

Mddosulé terviapok: SzT. 71-IV.4. szabalyozasi tervlap
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Valtozassal érintett teriiletek hrsz-a:

6504/3

Teriileti mérleq:

Teruletfelhasznalas L UL,
/ha/ /hal/
Kertvarosias lakoterilet 2,49 2,04
Vegyes-telepuléskdzponti terilet 0,34 0,27
Zoldterilet 1,02 1,54
Kozlekedési terlilet 1,83 1,83
Osszesen: 5,68 5,68

Szabalyozas:

A 6504/3-as helyrajzi szamu ingatlan 6452/2-es, 6448/4-es, 6448/3-as hrsz-u gazdasagi
terllettel hataros tertlet a jelenleg kertvarosi lakoteriletként kiszabalyozott tdmb dvezeti

kddja Lke-EO-14423-r6| Z-re valtozik.

Lke-EO-14423 dvezet paraméterei (eredeti)

Kertvarosi lakétertlet tertlet
Kiséri karakter

Oldalhataron allo beépitési mod,

kialakithato legkisebb telekméret: 550 m2

beépitettség max. 30%,
zoldfeltlet min. 50%,

épitménymagassag 5,5 m,
szinttertuletmutaté max. 0,6 m2/m2

Z ovezet paraméterei (modositott)
Zold terulet

Szabadonall6 beépitési mad,
kialakithato legkisebb telekméret: Kialakult

beépitettség max. 2%,
zoldfeltlet min. 75%,

épitménymagassag 4,5 m,

szinttertletmutatd max. 0,04 m2/m2

Tajrendezési hatas

A tervezett lakoterilet és gazdasagi terulet kozott zoldteruleti sav Iétrehozasa
kornyezeti, tajrendezési és tajesztétikai hatasat tekintve mindenképpen kedvezd, a
gazdasagi teruleten folytatott tevékenység lakoteriletre gyakorolt esetleges kedvezétlen

hatasait tompithatja.
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Biologiai aktivitas

Meglévé Terulet | B.A. | oo 0sen
/hal mutato
Kertvarosias lakotertlet 2,49 3,00 7,47
Vegyes-telepiiléskdzponti terilet 0,34 0,50 0,17
ZoldterUlet 1,02 6,00 6,12
Kozlekedési teriilet 1,83 0,60 1,10
Osszesen: 5,68 14,86
Tervezett UG BA. | 3sszesen
/hal mutatoé
Kertvarosias lakoterilet 2,04 3,00 6,12
Vegyes-telepiléskdzponti teriilet 0,27 0,50 0,13
Zoldtertlet 1,54 6,00 9,24
Kozlekedési teriilet 1,83 0,60 1,10
Osszesen: 5,68 16,59

Bioldgiai aktivitasi érték szamitasa: 18/2010.(V.13.) NFGM rendelettel modositott
9/2007 (IV.3.) OTM rendelet szerint

Kozlekedés:

A modositas a tervezési terulet kozlekedési halézatat nem érinti. A jovahagyott
telepulésrendezési tervhez képest a jelen modositas nem teszi szukségessé a
kozlekedési alatamaszté munkarész felllvizsgalatat.

Koézmii:

A tervezési teruleten athuzdédo vizvezetékre a szolgalmi jog bejegyzése nem tortént
meg, a szolgalmi jogot be kell jegyeztetni, az Uzemeltet§ Szentes-Viz Kift-vel
egyeztetve.

Az ivovizvezeték védobtavolsaga 3-3 méter.

Kornyezeti hatasok becslése

Eredeti Tervezett Felszini | Felszin | Belviz | Talaj | Levegé | Zaj | Hulladék | Természeti
teriilet teriilet viz alatti | védelem koérny.
felhaszn. felhasz. viz (élévilag)
kategoria kategoria

Kertvarosi Zoldterulet *

lakoterulet

A tervezett modositas nagyobb része a semlegeshez képest kedvezének (javito), illetve
a talaj, a levegb és a természeti kdrnyezet szempontjabdl kifejezetten kedvezdnek
(értekteremt6) mondhaté. Azon modositasokat, melyek minden kornyezeti kdzeg
szempontjabol semlegesnek tekinthetéek, nem tluntettlk fel az 6sszesit6 tablazatban a
konnyebb érthet6ség érdekében. Fenti kornyezeti hatasmatrix, csupan a tervezett
valtozasok altalanos hatasbecslésén alapul, a terllethasznalati besorolas
kategoriahatarain beluli tevékenységeket, stb. feltételezve.
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*Megjegyzés: azon terlletek, ahol belvizjarta terllettel érintett, a hatas terhelének
vehetd, ahol nem érint ilyen teruletet, ott a hatas semlegesnek tekinthetd

Ertékek:
2
1 Javito
0 Semleges
-1 Terheld
-2 Karosito
-3

Orokséqvédelem:

A mbdositas érinti a 2, szamu régészeti leléhelyet (KOH: 18274,), 6504/3-as hrsz-u
ingatlan zoldteruletként kezelt szabalyozasa, nem veszélyezteti a régészeti lel6helyet.

A moédositas az épitett értékeket-kornyezetet nem érinti.
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3.1.5 Matyas kiraly koz szabalyozasa

Modositas teruletének hatara:

Kossuth Lajos utca (hrsz: 5589/2) — Matyas kiraly utca — (hrsz: 4949/1) — Katai utca
(hrsz: 4948) — 5000 hrsz-u kozterllet — 5003/2 hrsz-u ingatlan - 5007 hrsz-u ingatlan —
Daru utca (56018) — Somogyi Béla utca (hrsz: 5175)

o

orrés: Google Earth

Vonatkozé tervlapok:

Hatalyos szabalyozasi terviap 71-11-1, 71-1V-1 M = 1.2 000
Moédositott szabalyozasi tervlap 71-11-1-M, 71-1V-1-M M =1:2 000
Szabalyozasi javaslat 5-a M =1:1 000
Kdrnyezetalakitasi javaslat 5-b M =1:1 000
Mintakeresztszelvények 5-c M = 1:200
Médositas:

Az Uj utca tengelyének folytatdsaban a Matyas kirdly kdz szabalyozasanak
atgondolasa.

Erintett terviapok: SzT. 71-1ll.1; 71-1V.1 szabalyozasi tervlapok

Mddosulé terviapok: SzT. 71-l1.1; 71-1V.1 szabalyozasi tervlapok

Valtozassal érintett teriiletek hrsz-a:
4980, 4979, 4958, 4959, 4960, 4956, 4957, 4955, 4953
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Helyzetelemzés:

Az Uj utca tengelyének kialakitasa Szentes Varos kozlekedéshalozat-fejlesztésének
fontos eleme, mar az 1996-os Altalanos Rendezési Tervben is szerepel. Célia a
Kossuth Lajos utca tehermentesitése, az atmend forgalom leterelése a Kossuth Lajos
utcarol.

Az Uj utca nyomvonala az utébbi évtizedben tébb szakaszon is kiépiilt — lasd a Jozsef
Attila utca - Somogyi Béla utca kozotti szakaszt —, a K-Ny-i tengely keleti végén a
Matyas kiraly utcaba csatlakozik, a Matyas kiraly koz tombnyitasaval.

A 2000-ben készitett Szentes Varoskdzpont szabalyozasi tervén az Uj utca
folytatasaban a Matyas kiraly koz 18 méterre kertlt kiszabalyozasra, bontasra javasolva
a Somogyi Béla utca 10, Matyas kiraly kdéz 9a és a Matyas kiraly utca 9 szamu
lakoépuleteket.

Az érintett tomb (Matyas kiraly koz — Dozsa koz — Matyas kiraly utca altal hatarolt tomb)
épuletallomanya épitészetileg és miszakilag rossz allapotu, féldszintes valyogfalas
epuletekbdl all, sok helyen engedély nélkuli melléképuletekkel.

Utcaképek a Matyas kiraly kozrol
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Képek a jelenlegi allapotrol

étyés kirél kéz 5a udvara Matyas kiraly kdz 5 udvara

Az Uj utca nyomvonalanak tovabbvezetéséhez minden esetben bontani kell a Somogyi
Béla 10. szam alatti lakoépuletet.

Soogy Béla -u't a 1(-)‘ Somogyi Béla utca 10 az Uj utca feldl
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Bontasra javasolt épuletek:

- Somogyi Béla utca 10 hrsz: 4980
- Matyas kiraly kéz 13 hrsz: 4979
- Matyas kiraly k6z 11 hrsz: 4958
- Matyas kiraly k6z 9 mellékép. hrsz: 4959
- Matyas kiraly kdz 5a hrsz: 4957
- Matyas kiraly utca 5 hrsz: 4954

Szabalyozas:

Az Uj utca folytatasaként kiszabalyozott Matyas kiraly kdz része a Szentes Belvarosat
déli iranyban tehermentesitd gydijté utnak. A Farkas Antal utca — Nyiri kéz — Uj utca —
Matyas kirdly kbz nyomvonala a Matyas kiraly utcanal ér véget és csatlakozik be a
Kossuth Lajos utcaba.

Az Uj utca nyomvonalanak folytatasa a jelenlegi egyenes nyomvonalt szabalyozasrol
egy északi iranyba fordul és csatlakozik be a Matyas kiraly utcaba. A 4980, 4979, 4958,
4955 hrsz-u telkek terulete kozlekedési teruletként kerul kiszabalyozasra.

A Matyas kiraly kdz szabalyozasi szélessége a Somogyi Béla utca torkolatanal 22
méter, mig a Matyas kiraly utca felé haladva 18 méterre csoOkken. A tervezett
nyomvonal Somogyi Béla és Matyas kiraly utca kozti szakaszan kétoldali fasitast
javasolunk.

Kornyezetalakitasi javaslat:

A kornyezetalakitasi javaslat a hatalyban 1évé szabalyozasi terv szerinti ,T-alaku”
csomoponti megoldashoz képest egy nagyvonalubb megoldast vazol fel. Az Uj utca
tengelyét északi iranyba ,raforditjia” a Matyas kiraly utca nyomvonalara, és egy
korforgalmu csomoéponttal oldana meg a forgalom zavartalan lefolyasat. A korforgalom
belsd korének sugara 8 méter — kilsé ivének sugara 15 méter.

A korforgalom elhelyezésére elsésorban az dnkormanyzati tulajdonban Iévé 4955-6s
hrsz-u, jelenleg beépitetlen dnkormanyzati telket (tertlete: 872 m2), és a szomszédos
4954-es telket venné igénybe.

A koérnyezetalakitasi javaslat elsédlegesen az Uj utca, mint tehermentesitd utvonal
hangsulyozasat el6segit6, a kozteruleti telekhataron elhelyezett felszakad6 zartsoru
beépitést javasol. A szabalyozast kovetéen megmaradd 4954 hrsz-u telken egy, a f6
kozlekedési iranyt kovet6, megtort vonalu épulet kerul elhelyezésre.

Tajrendezési hatas
A kozlekedési terulet ugy alakitando ki, hogy kozlekedési zoldfelllet és fasitas is
létrehozhato legyen.
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Kozlekedés:

A szentesi belvaros déli tehermentesité Gtja az Uj utca. A korabbi tervek a Dézsa koz és
a Matyas kiraly utca kozott a Matyas kiraly kdz kiszélesitésével szamoltak. Az igy
kialakithatd ,T” csomopont haldzati szempontbdl kedvezétlen.

A javasolt Uj nyomvonal a Dézsa koéztél ivesen északi iranyba fordul, és a hrsz. 4955
ingatlan teruletén egy korforgalmu csomoponttal csatlakozik a Matyas kiraly utcahoz.
Ezzel a nyomvonallal jobban érzékelhetd a tehermentesitd ut szerepe, a csomdpontban
egyenranguak a csatlakozé agak. A javasolt megoldas illeszkedik a kdzelmultban
megvalositott Kossuth utcai csoméponthoz.

A Matyas kiraly kéz vegyesforgalmu utként megmarad. Az atmend forgalmat meg kell
tiltani, az Uj utca és a Matyas kirdly utca déli szakasza kozott a kérforgalmd
csomoponton keresztul kell megadni a kapcsolatot. Ennek forgalomtechnikai eszk6zdk
mellett akar fizikai akadallyal is érvényt kell szerezni, pl. zsakutca kivéve kerékpar.

Koézmdi:

A kiszabalyozott Uj kozteruleten ki kell épiteni a kdzmiveket, a csapadékviz-elvezetd
arkot, kozvilagitast, szikség szerint a vizellatas, szennyvizelvezetés, gazellatas
halozatait.

Kornyezeti hatasok becslése
A moédositas minden kornyezeti kdzeg szempontjabol semlegesnek tekinthetd.

Orokségvédelem:
A médositas nem érint régészeti lel6helyet azonban része a Belvarost dvez6 régészeti
érdek( tertletnek, ezért régészeti lelbhely felbukkanasara kell szamitani.

A modositas az épitett értékeket-kornyezetet nem érinti.
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3.1.6 Orokségvédelmi Hivatal Gjonnan miiemlékké nyilvanitott épiileteinek
atvezetése

Javitas:

Az 5/2009 (lll. 9.) sz. rendelettel jovahagyott szabalyozasi terven sziikségessé valt az
id6kdzben miemlékké nyilvanitott épuletek és a miemléki kdrnyezetuk atvezetése,
valamint a Reformatus Pardkia (20 hrsz) mliemléki védettségének feltiintetése. A
Fels6parti Reformatus templom (2523 hrsz) ideiglenes miemléki védettséget kapott.

Erintett tervlapok: SzT. 63-111.1; 63-111.4; 71-111.1. szabalyozasi tervlapok

Moédosulé terviapok: SzT. 63-111.1; 63-111.4; 71-111.1. szabalyozasi tervlapok

Valtozassal érintett teriiletek hrsz-a:
20, 5590, 2523, 2477, 2500, 2501, 2502, 2503, 2505, 2508, 2509, 2510, 2522, 2524/1,
2604, 2698, 2701, 2702, 4567, 4571, 4634

Szabalyozas:

A hatalyos szabalyozasi terven nem kerult feltintetésre a Reformatus Pardkia (hrsz:20)
muiemléki védettsége, a korabban helyi onkormanyzati rendelettel védett Felsdparti
Reformatus templom (hrsz: 2523) ideiglenes miemléki védettséget kapott.
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3.1.7 Bereklapos utca — Arpad utca keresztezédésénél 1évé teriilet

Mddositas teriiletének hatara: )
Bereklapos utca (hrsz: 7094) — Arpad utca (hrsz: 6853) — Urge sor (hrsz: 6852) — 01382
hrsz- ut — 7134 hrsz-u arok — 7130 hrsz-u arok — 7125 hrsz-u ut

L B + B N
’ “f
' L I’
s

s

34

]
"

a4t

a

Vonatkozé tervlapok:

Hatalyos telepulésszerkezeti tervlap részlete Sz-03/A M =1:10 000
Moédositott telepulésszerkezeti tervlap részlete Sz-03/B M =1:10 000
Hatalyos szabalyozasi tervlap 71-111-3 M =1.2 000
Mdodositott szabalyozasi tervlap 71-11-3-M M =1:2 000
Tulajdonvizsgalat 7-a M = 1:2 000
Szabalyozasi javaslat 7-b M =1:2 000
Moédositas:

A Bereklapost feltar6 gyUjtéut mellett tervezett zoldterlleten meglévd éplletek
talalhatoak az Urge sor és Bathori utca keresztez6désénél. Az ingatlant a tulajdonos
jelenlegi funkcidjanak megfeleléen szeretné értékesiteni. Az érintett ingatlanok
tombjének terulet-felhasznalasat zoldteruletb6l — beépitésre szant vegyes-
telepuléskozponti Ovezetbe kivanjuk atsorolni A hatalyos telepulésszerkezeti és
szabalyozasi terven szerepl zoldterllet megmarad, térmértéke minimalisan csokken,
és valamelyest nyugatabbra kerul at.
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Erintett tervlapok: SzT. 71-11.3; 71-111.3; 71-11.4; 71-11.4. szabalyozasi tervlap

Médosulé terviapok: 71-111.3. szabalyozasi tervlapok

Valtozassal érintett teriiletek hrsz-a:
7096, 7095/15, 7095/16, 7095/43

Helyzetelemzés:

A valtozassal érintett ingatlanok kézul dnkormanyzati tulajdon a 7095/14-15, valamint a
7095/43 hrsz-u ingatlanok. Magan tulajdonban van a 7095/16 hrsz-u, jelenleg k6farago
uzemként mikodé telephely, és a 7096 hrsz-u telephely. Utdbbi nem rendelkezik
kOzteruleti kapcsolattal.

A 7095/16-os hrsz-u kéfaragd uUzem épuletei nem kerultek feltintetésre az
alaptérképen, igy azok pontos helyzete nem ismert.

Az érintett kéfaragd egy foldszintes téglaépuletbdl és egy kdnnylszerkezetes elétetébdl
all. Az épitmények épitészetileg és miszakilag rossz allapotuak.

Fényképek a telephelyrél:
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Teriileti mérleq:

Teruletfelhasznalas L UL,
/hal/ /hal/
Kertvarosias lakéterilet 24,50 24,49
Vegyes teleplléskdzponti 2,06 2,22
Zoldterulet 1,13 0,83
Kézlekedési terilet 9,27 9,42

Szabalyozas:
A Bereklapost feltard 26 méter szabalyozasi szélességl ut mellett tervezett zoldterulet

terllet-felhasznalasa a 7095/15 és 7095/16-os hrsz-u ingatlanok esetében vegyes
telepuléskozponti tertletre médosul.

Az érintett 709/15-16 hrsz-u ingatlanok dvezeti kdédja a jelenlegi Z-rél Vt-EV-15544-re
valtozik.

Z Ovezet paraméterei (eredeti)
Zold terulet

Szabadonall6 beépitési mad,
kialakithato legkisebb telekméret: Kialakult
beépitettség max. 2%,
zoldfelllet min. 75%,
épitménymagassag 4,5 m,
szinttertletmutaté max. 0,04 m2/m2

Vt-EV-15544 6vezet paraméterei (moédositott)
Kertvarosi lakoterulet tertlet

Kiséri karakter
Vegyes - kialakult beépitési mod,
kialakithato legkisebb telekmeéret: 550 m2
beépitettség max. 40%,
zoldfeltlet min. 40%,
épitménymagassag 6,5 m,
szinttertletmutaté max. 1,0 m2/m2

A tervezett zoldterulet térmértéke cca. 3000 m2-rel csOkken. A zOldteruletet és a
tervezett vegyes-telepuléskozponti terlletet egy 6 méter szabalyozasi szélességl
gyaloguttal kivanjuk elvalasztani egymastol, hogy a zoldterulet minden oldalrdl
koruljarhaté legyen.

A tervezett zoldteruletet nyugati oldalrdl hatarold 22 méter szabalyozasi szélességl ut
nyomvonala 5 méterrel nyugatabbra kerult, igy a zoldtertletb6l a keleti oldalon
elveszlink, mig a nyugati oldalan hozzaadunk.

Tajrendezési hatas
A moédositasnak jelentds tajrendezési hatasa nincs. A kies6 zoldfelllet a megmaradé
zoldfelllet intenzivebb betelepitésével ellensulyozhato.
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Biologiai aktivitas

Meglévé Terulet | B.A. | oo 0sen
/hal mutato
Kertvarosias lakotertlet 24,50 3,00 73,50
Vegyes teleplléskdzponti 2,06 0,50 1,03
ZoldterUlet 1,13 6,00 6,78
Kozlekedési terilet 9,27 0,60 5,56
Osszesen: 12,46 86,87
Tervezett UG BA. | 3sszesen
/hal mutato
Kertvarosias lakotertlet 24,49 3,00 73,47
Vegyes teleplléskdzponti 2,22 0,50 1,11
Zoldtertlet 0,83 6,00 4,98
Kozlekedési teriilet 9,42 0,60 5,65
Osszesen: 12,47 85,21

Bioldgiai aktivitasi érték szamitasa: 18/2010.(V.13.) NFGM rendelettel modositott
9/2007 (IV.3.) OTM rendelet szerint

Kozlekedés:

A terllet atsoroldsa soran a zoldterulet as a kéfaragd Uzem kozott 6,00 m széles
kozterUletet szabalyoztunk ki, mely gyalogos- és kerékparutként koti Ossze a
Bereklapos utcat az azzal parhuzamosan délre kiszabalyozott uj uttal. Itt gépkocsi
forgalom nem lehetséges, ezért az érintett ingatlanok utcsatlakozasait mas hataros
kozteruletrdl kell kialakitani.

A zoldterllet nyugati oldalan tervezett ut szabalyozasi szélessége tovabbra is 22,00 m,
amit az 0t nyugati iranyu eltolasaval értunk el. Ez a moddositas kihat az utnak a
gy(jtéuttdl délre esé folytatasanak egy rovid szakaszara is.

Koézmii:
A tervezési teruleten a szabalyozasi szélesség moddositasanak hatasara a
kozmligények nem valtoznak, a kdzmiellatottsag tovabbra is biztosithatd, illetve
biztositott.

Kornyezeti hatasok becslése

Eredeti Tervezett Felszini | Felszin | Belviz | Talaj | Leveg6 | Zaj | Hulladék | Természeti
teriilet terilet viz alatti | védelem korny.
felhaszn. felhasz. viz (élévilag)
kategdria kategdria
Zoldtertlet Teleplilés- *

kézponti

vegyes terulet

Megallapithato, hogy a tervezett modositas kovetkeztében varhatd, becsult kornyezeti
hatasok elfogadhatéak, a semlegestél negativ iranyban valészinlsithet§ hatasok
eltirhetéek Azon moddositasokat, melyek minden kornyezeti kdzeg szempontjabdl
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semlegesnek tekinthetéek, nem tintettik fel az Osszesité tablazatban a kénnyebb
erthetéség érdekében. Fenti kornyezeti hatasmatrix, csupan a tervezett valtozasok
altalanos hatasbecslésén alapul, a terulethasznalati besorolas kategoriahatarain beldli
tevékenységeket, stb. feltételezve.

*Megjegyzés: azon terlletek, ahol belvizjarta terllettel érintett, a hatas terhelének
vehetd, ahol nem érint ilyen teruletet, ott a hatas semlegesnek tekinthetd

Ertékek:
2
1 Javito
0 Semleges
-1 Terheld
-2 Karosito
-3

Orokségvédelem:
A modositas régészeti tertletet nem érint.
A moédositas az épitett értékeket-kornyezetet nem érinti.
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3.1.8 Ipartelepi ut szabalyozasa

Modositas teruletének hatara:

Magyocsi ut (hrsz: 4386/1, 4386/2) — 01116/86 hrsz-u ut — 01116/70 hrsz-u ingatlan —
4261 hrsz-u ut — 01113/10 hrsz-u ingatlan - 01113/9 hrsz-u ingatlan - 01113/11 hrsz-u
ingatlan - 01113/18 hrsz-u ingatlan - 01113/16 hrsz-u ingatlan - 01113/17 hrsz-u
ingatlan - 01113/14 hrsz-u ingatlan - 01113/25 hrsz-u ingatlan - 01111/17 hrsz-u
ingatlan - 01111/16 hrsz-u ingatlan — 01088 hrsz-u ut — Attila ut (hrsz: 4122/3) — 4417/4
hrsz-U vasuti terilet — 4416 hrsz-u vasuti tertlet — 4415/1 hrsz-U vasuti terllet —
Hétvezér utca (hrsz: 4233/11, 4327) — 4264 hrsz-u ut

forras: Google Earth

Vonatkozé terviapok:
Hatalyos szabalyozasi tervliap 7
Modositott szabalyozasi terviap 7

.2 000

1, 72-1-4, 80-I-1
1 :2 000

7 M=1
-M, 72-1-4-M, 80-1-1-M M=1

Mddositas:

A Varos kerékparut-halézata folyamatosan bévul. A halézat fejlesztésének egyik eleme
az Ipartelepi uton vezetett kerékparut folytatasa az Attila ut és a Vasarhelyi ut kozott. A
tervezett kerékparut az Ipartelepi ut keleti oldalan kerul kiépitésre. A jelenlegi
koztertileten nem mindenatt all rendelkezésre megfelel6 terllet, ezért szlikséges az
Ipartelepi ut kiszabalyozasa néhany szakaszon. A 4261 hrsz-u ut és a Magocsi ut
kozotti rovid szakaszon a tervezett kerékparut a kulterlleten vezetne, ezért itt
modositani szukséges a Varos belteruleti hatarvonalat, hogy a kerékparut teljes
egészeben belterlleti foldrészleteken haladhasson.
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Erintett tervlapok: SzT. 63-IV.4; 71-IV.1; 71-IV.2; 71-IV.3; 71-IV.4; 79-IV 1;
64-1.4; 72-1.1; 72-1.2; 72-1.3; 72-1.4; 80-1.1
szabalyozasi tervlapok

Moédosulé terviapok: 72-1.1, 72-1.4; 80-1.1 szabalyozasi tervliapok

Valtozassal érintett teriiletek hrsz-a:
01116/52, 4253/5, 4249, 4236/9, 4137, 4133/1

Szabalyozas:
Az 45. sz. fout Ipartelepi uti szakaszan a szabalyozasi szélesség novelésére van

szlkség a tervezett kerékparut kialakitasa miatt.

A Magocsi ut és a 4261 hrsz-U névtelen kozterllet kozotti szakaszon az uttol keletre 6
méterrel, 27 méterre szélesedik az Ipartelepi ut szabalyozasi szélessége.

A 4261 hrsz-u névtelen kozterulet és a 4240 hrsz-u névtelen kozterulet kozotti
szakaszon az uttdl keletre a 4249-os hrsz-u ingatlan iranyaba 4 méterrel, 43 méterre
novekszik a szabalyozasi szélesség.

A Téglagyari ut és a 4240 hrsz-u névtelen kdzterulet kozotti szakaszon az uttol keletre,
a 4236/9 hrsz-u ingatlan iranyaba 11 méterrel, 51 méterre ndvekszik az Ipartelepi ut
szabalyozasi szélessege.

Tajrendezési hatas
A moddositasnak jelents tajrendezési hatasa nincs.

Kozlekedés:
Az Ipartelepi ut keleti oldalan tervezett kerékparut helyigénye nem befolyasolja a kdzut
helyzetét. Annak halozati szerepe, csomopontjai valtozatlanok maradnak.

Koézmii:
Mivel a tervezési teruleten a kozmuigények nem valtoznak, a kozmuellatottsag tovabbra
is biztositott, illetve biztosithato.

Kornyezeti hatasok becslése
A modositas minden kornyezeti kozeg szempontjabol semlegesnek tekinthet6.

Oroékségvédelem:

A modositas érinti a 96, 97, 98, 106, 108, 530 szamu régészeti leléhelyet (KOH: 18261
18272, 18369, 18290, 18289, 33381).

A tervezett kerékparut és a fasor kialakitasanal megel6z6 régészeti szakmunkak
szUukségesek.

A modositas az épitett értékeket-kornyezetet nem érinti.
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3.1.9 Vasarhelyi at — Uj utca — Pava utca altal hatarolt teriilet

Moédositas hatara: ]
Vasarhelyi ut (5522/4) — Uj utca (5539) — Pava utca (5561) — Szabadsag tér (5541/67) —
Pet6fi Sandor utca (5603/2)

Vonatkozé tervlapok:

Hatalyos szabalyozasi tervlap 71-1l1-1-M - M =1.2 000
Modositott szabalyozasi terviap 71-1I-1-M M =1:2 000
Modositas:

A Vasarhelyi ut — Uj utca — Pava utca altal hatarolt témbben keskeny, mély telkek
talalhatéak (cca. 70 m). Egy tulajdonos jelezte, hogy a meglévé rossz allapotu udvari
épuletszarnyak elbontasa utan nem épithet a helyén Uj épuletszarnyat, holott a telek
megengedett legnagyobb beépitése 50 %.

Az érintett ingatlanok esetében a ,Belvarosi-zartsoru” karakterre vonatkoz6 beépitési
mélység az utcai telekhatartdl 14 méter mélységig engedélyezi a beépithetéséget. A
modositas célja az érintett karaktere vonatkozé beépitési mélység novelése a jelenlegi
beépitettség mértékéig.

Az érintett tOmbre meghatarozott elbirasok kozott az épitménymagassagra
vonatkozoan ellentmondas all fenn a hatalyos szabalyzatban. A jelenlegi el&irasok
szerint Uj épulletet 6,5-9,0 m kozotti épitménymagassaggal lehet elhelyezni. A
Vasarhelyi ut 1-9 szamu épuletek utcai parkanymagassaga 4,15-6,35 méter kodzott
valtozik, emellett a Vasarhelyi ut helyileg védett utcakep.

A Helyi Epitési Szabalyzat 94. § (13) bekezdése alapjan csak a két szomszédos éplilet
homlokzatmagassaganak szamtani kbzéparanyosat max 1,5 méterrel meghalado épulet
helyezhet6 el.
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Az érintett tomb épitménymagassaga ennek megfeleléen a jelenlegi 6,5-9,0 méterrdl
maximum 7,5 m-re valtozik.

Telepulésfejlesztési elhatarozas: 115/2011 (V. 20.) Kt. hatarozat

Erintett tervlapok: SzT. 71-1ll.1. szabalyozasi tervilap

Valtozassal érintett teruletek hrsz-a: 5562, 5563, 5564, 5565, 5566, 5567, 5568,
5569, 5570, 5571, 5572, 5573, 5574, 5575, 5576, 5577/1, 5580/1

Szabalyozas:
A valtozassal érintett telkek dvezeti kddja Vt-BZ-06696-r6l Vt-Bz-006656-ra valtozik.

Vt-BZ-06696 Ovezet paraméterei (eredeti):
Telepuléskdzponti-vegyes terulet
Belvarosi karakter
zartsoru beépitési mod,
kialakithato legkisebb telekméret: 350 m2,
beépitettség max. 50%,
zoldfelulet min. 25%,
épitménymagassag max. 6,5-9,0 m,
szinttertletmutaté max. 1,5

Vt-BZ-06646 Ovezet paraméterei (mddositott):
Telepuléskdzponti-vegyes terulet
Belvarosi karakter
zartsoru beépitési mod,
kialakithato legkisebb telekméret: 350 m2,
beépitettség max. 50%,
zoldfeltlet min. 25%,
épitménymagassag max. 7,5 m,
szinttertletmutaté max. 1,5

A Belvarosi karakter beépités mélységére vonatkozd eldirds a Helyi Epitési
Szabalyzatban:

37.§: Belvarosi karakter - B

(4)  Zartsoru beépitési mod esetén az épulet utcai beépitési vonalra merélegesen
mért tavolsaga nem lehet tobb 14 m-nél, illetve az épitési helyen abrazolt
méretnél.

Tervezett el6iras a Belvarosi karakter beépitési mélységére vonatkozdan:

Zartsoru beépitési mdéd esetén, ahol a szabalyozasi terv nem jeldl épitési helyett, a
beépités meélysége az utcai telekhatarra merélegesen mért legkisebb mérete 14 méter,
legnagyobb mérete a telek mélységének 3/5-e, de maximum 40 m,a hatsé kert mérete
minimum 6 méter, egyébként a szabalyozasi terven jelolt épitési hely a kotelezd.
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A tervezési terllet épitménymagassaga a korabban hatalyos 6,5 - 9,0 m értékrdl
maximum 7,5 m-re csokken. A hatalyos szabalyozasban ellentmondas van a tervezési
terlletre vonatkoz6 karakteres utcaképi elbirasok és az Ovezetben meghatarozott
épitménymagassag kézott. A modositas az ellentmondast oldja fel.

Tajrendezési hatas
A mddositasnak tajrendezési hatasa nincs.

Kozlekedés:
A moddositasnak nincs hatasa a kozlekedésre.

Koézmii:

A tervezeési terlletet hatarold kozteruletek mentén a kdzmivek — a vizi-k6zmivek, az
energia kdzm(vek és a hirkdzlés kozmivei — kiépultek. A médositas nem eredményez
varhat6 tobblet kozmuiigényeket, az Gzemel6 kdzmihalozatok biztositani tudjak.

Kornyezeti hatasok becslése
A mddositas minden kornyezeti kzeg szempontjabdl semlegesnek tekinthetd.

Orokséqvédelem:
A Szentesi Kukoricagoéreé és jegverem (hrsz.: 5576) a tervezeési teruleten helyezkedik el.
A mddositas nem érinti az orszagos miemléket.

A Vasarhelyi at 1-3-5-7-9 szamu ingatlanok karakteres utcaképként szamon tartott
épuletek, az épitménymagassag csokkentése, elbsegiti az utcakép védelmét, egységes
utcakép kialakitasat teszi lehetévé.

A mddositas régészeti terlletet nem érint.
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3.1.10 Allattarté telep a 45 sz. fout mellett

Modositas teriiletének hatara:
0584-es hrsz-u Veker fécsatorna — 0580-as hrsz-U csatorna — 0577-es hrsz-u Gt — 0509-
es hrsz-u ut — 45. sz. féut

forras: Google Earth
Vonatkozé tervlapok:

Hatalyos telepulésszerkezeti tervlap részlete Sz-04 M =1:10 000
Hatalyos szabalyozasi tervlap 49 M =1.10 000
Modositott szabalyozasi terviap 49-M M =1:10 000
Médositas:

A 45. sz. fout mellett, a Veker — csatornatdl északra talalhatd allattartd telep Ovezeti
kodjanak pontositasa, a jelenlegi hasznalatnak megfelel§ szabalyozasi el6irasok
biztositasaval.

A moédositas nem tartalmaz az allattarté telep bévitésére vonatkozoan javaslatot, a
jelenlegi hasznalatnak megfeleld kereteket biztosit.

Erintett terviapok: 49-es kulteruleti szabalyozasi tervlap

Valtozassal érintett teriiletek hrsz-a:
0579/1
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Szabalyozas: ]
A 0579/1-es hrsz-u allattartd telep Ovezeti kodja a jelenlegi M1-A-rél Gip-A3-ra
(allattarto telep) valtozik.

Gip-A3 — Iparteriilet/allattart6 telepekre vonatkozoé dvezet paraméterei (Uj 6vezet)

Az oOvezet terlletébe Szentes azon kilteruleti beépitésre szant terlletei tartoznak,
amelyek mar kialakult terulet-felnasznalasként jellemzéen az iparszeri, nagyluzemi
allattartast szolgaljak, de Natura 2000 madarvédelmi zénaba soroltak. llyen Ovezet
Szentes teruletén U] tertlet-felhasznalasként nem alakithato ki.

- Az Ovezet tertletén a mar kialakult telekméretek tovabbosztasaval 2 000 m2-nél
kisebb telek nem alakithato ki.

- Az Ovezet terlletén a nagylzemi allattartast szolgald istallok, takarmanytaroldk,
egyeb Uzemi épuleteken tul csak az igazgatast és a szolgalati lakas jellegl helyben
lakast szolgal6 épuletek helyezhetdk el.

- A beépithetbség maximalis meértéke a telekterilet 40%-a. A megengedett
éplletmagassag laké vagy igazgatasi épulet 4,5m, melyet az egyéb Uzemi épulet
legfeljebb kétszeresen haladhat meg.

- Az Ovezet terlletén kialakult, vagy kialakitott telkek kozterllettel nem érintkezd
oldalhatarai mellett legalabb 15-15m széles, intenziven fasitott véd6zoldsav
alakitando ki.

Az Ovezet terlletén a tragyatarolas csak a kdzegészséglgyi és allategészségugyi
el6irasok betartasaval, a telek kozterulettel érintkez6 oldalhataraval atellenes oldalon
folytathaté.

Az Ovezet terlletén az alabbi természetvédelmi szempontokat is figyelembe kell venni:

- Az épuletek telken valé elhelyezésekor, tomegformalasakor a kialakult kornyezet
figyelembe vétele mellett szem elétt kell tartani a tajképbe valo illesztést, az épuletek
anyag és szin megvalasztasanal, az épulettdomegek meghatarozasanal,

- A homlokzat, illetve a tet6 szinezésére nem alkalmazhatok a természetes szinektdl
eltéré tajidegen szinek, kulondsen az élénk —piros, -kék, a lila, az erds rozsaszin

- A madarvédelem szempontjainak érvényesithetésége érdekében a telekterllet
legalabb 15 %-at intenziven fasitani kell 100 m2-ként 3-3 db 6shonos lombhullato fa
telepitésével.

Tajrendezési hatasok - természetvédelem:

A meglévd 7,1 ha-os kulterlleti telken ma is nagyuzemi allattarto telep talalhatd mintegy
14 %-o0s beépitettséggel. Mivel a telek része a NATURA 2000 madarvédelmi
halézatnak, indokolt a beépithet6séget az allattartd telepekre alapesetben elbirt 50 %-
os beépithet6ségnél alacsonyabban, 35 %-ra korlatozni. A madarvédelmi és tajvédelmi
szempontok érvényesithet6sége érdekében a telek nem kozterulettel eérintkez6
telekhatar melletti zénaiban 15-15 m széles , 6shonos fafajokkal beultetett védézoldsav
létesitését tartjuk szukségesnek. A telekhatarok melletti fasitott takard és véddzolsavok
részei a telekre kotelez6en el6irt minimalisan 50%-os zdldfellleti boritast ado, telken
bellli zoldfeluleteknek.
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Kozlekedés:

A modositas a tervezési terllet kozlekedési halézatat nem érinti. A jovahagyott
telepulésrendezési tervhez képest a jelen modositas nem teszi szukségessé a
kozlekedési alatamaszté munkarész felllvizsgalatat.

Koézmdi:
Mivel a tervezési teruleten a kozmuligények nem valtoznak, a kozmuellatottsag tovabbra
is biztositott, illetve biztosithato.

Kornyezeti hatasok becslése
Mivel a modositas értelmében ovezeti kdd pontositasa torténik, ezért a tervezett
valtoztatas a kornyezeti kozegek szempontjabol semlegesnek tekinthetd.

Orékségvédelem: )
A moddositas érinti a 609 szamu régészeti lel6helyet (KOH: 58133).

A modositas az épitett értékeket-kornyezetet nem érinti.
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3.1.11 Véderdo telepitése a 451. sz. fout mellett

Modositas helyszine:

forras: Google Earth

Vonatkoz6 tervlapok:

Hatalyos telepulésszerkezeti tervlap részlete Sz-05/A M =1:10 000
Médositott telepulésszerkezeti tervlap részlete  Sz-05/B M =1:10 000
Hatalyos szabalyozasi tervliap 79-1V-3, 80-I-3 M=1.2 000
Modositott szabalyozasi terviap 79-1V-3-M, 80-1-3-M M =1:2 000

Modositassal érintett ingatlanok
01351/6, 01351/8, 01351/9

Hrsz Tel"’vez_c_e it
erdoterulet
01351/6 520 m2
01351/8 2 360 m2
01351/9 2724 m2
Osszesen: 5604 m2

Modositas:
A 451 sz. féut déli szakaszan, az ut palya nyomvonala mellett talalhatd 01351/6-8-9
hrsz-u telkek terllet-felhasznalasa a jelenlegi altalanos mezégazdasagi terlletrdl
védelmi célu erdétertletre mdédosul, a telepulés biologiai aktivitasanak szintet tartasa
érdekében.
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Erintett tervlapok: 79-1V-3., 80-1-3. szabalyozasi tervliap

Terileti mérleg:

Teriiletfelhasznalas Me/glevo VR
ha/ /hal
Altalanos mez6gazdasagi teriilet 0,56 0,00
Védelmi erdéterilet 0,00 0,56
Osszesen: 0,56 0,56

Szabalyozas:
A 451 sz. féut mellett talalhaté 01351/5-8-9 hrsz-u ingatlanok 6vezeti kddja a jelenlegi

M1-A-rél Ev-re modosul.

Tajrendezési hatasok:

A tervezési tertilet M1-A dvezetbe tartozé, ma mezdgazdasagi hasznositasu, 01351/8-9
hrsz-u teruletd, 320 és 370 m hosszu, 1-13 m szélességu teruletek. A sav a 451.-es
szamu féutat kiséri. Intenziv fasorral torténd betelepitése, a nodvényzettel fedett,
bioldgiailag a mainal aktivabb terllethasznositasa és ennek érdekében torténé véderdd
Ovezetbe sorolasa tajrendezési érdek.

Hasonléan tajrendezési szempontbol tamogatandé a véderdd oOvezetbe atsorolando
01351/6 hrsz-u, 100 m hosszu, 1-4 m széles, kdzutat kisér6 zdldsav is.

Biologiai aktivitas:

Meglévé VLI BA. | 3sszesen
g /hal mutaté
Altalanos mez6gazdasagi teriilet 0,56 3,70 2,07
Védelmi erdéteriilet 0,00 9,00 0,00
Osszesen: 0,56 2,07
Tervezett Uil BA. | 3sszesen
/hal mutaté
Altalanos mez8gazdasagi teriilet 0,00 3,70 0,00
Védelmi erdéteriilet 0,56 9,00 5,04
Osszesen: 0,56 5,04

Biologiai aktivitasi érték szamitasa: 18/2010.(V.13.) NFGM rendelettel modositott
9/2007 (IV.3.) OTM rendelet szerint

Kozlekedés:
A tervezett erd6savok a kozlekedést nem befolyasoljak.

Kozmii:

A tervezett erddsités kozmiveket nem érint. A kozelben halad a nagynyomasu
gazvezeték, azonban annak kozelében erdételepitést nem javaslunk.
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Kornyezeti hatasok becslése

Eredeti Tervezett Felszini | Felszin | Belviz | Talaj | Leveg6 | Zaj | Hulladék | Természeti
teriilet terilet viz alatti | védelem korny.
felhaszn. felhasz. viz (éloévilag)
kategéria kategéria

Kertvarosi Zoldterllet *

lakoterllet

*Megjegyzés: azon terlletek, ahol belvizjarta terllettel érintett, a hatas terhel6nek
vehetd, ahol nem érint ilyen teruletet, ott a hatas semlegesnek tekinthetd

A tervezett modositas nagyobb része a semlegeshez képest kedvezének (javitd), illetve
a talaj, a levegb és a természeti kdrnyezet szempontjabol kifejezetten kedvezdnek
(értékteremté) mondhaté. Azon modositasokat, melyek minden kornyezeti kdzeg
szempontjabol semlegesnek tekinthetéek, nem tlntettlk fel az dsszesit6 tablazatban a
konnyebb érthetéség érdekében. Fenti kornyezeti hatasmatrix, csupan a tervezett
valtozasok altalanos hatasbecslésén alapul, a terllethasznalati besorolas
kategoriahatarain bellli tevékenységeket, stb. feltételezve.

Ertékek:
2
1 Javité
0 Semleges
-1 Terheld
-2 Karosito
-3

Orokséqgvédelem:
A modositas régeészeti lel6helyet nem érint.

A modositas az épitett értékeket-kornyezetet nem érinti.
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3.1.12 Epitési

ovezetekben és oOvezetekben a kodzmiivesitettség

mértékének és médjanak meghatarozasa

Teriiletfelhasznalasi Koézmiivesitettség,
A Jele ey -
egyseégek mely a beépités feltétele
Lakoterllet - nagyvarosias Ln Teljes.
Lakoterilet - kisvarosias Lk Teljes.
Lakoterilet - kertvarosias Lke | Teljes.
Részleges. Egyedi kbzmlivel térténd szennyviztisztitas
vagy szennyvizelhelyezés. Szennyvizelhelyezés
Lakéterulet - falusias Lf kizarélag zart szennyviztaroléban ott engedélyezhetd,
ahol meglévé a lakotertilet, és ahol a szennyvizcsatorna
rendszer még nem éplilt Ki.
Vegyes terllet - kbzponti vegyes Vk Teljes.
Vegyes terllet - telepliléskdzpont Vi Teljes.
vegyes
Teljes. Egyedi kb6zmlivel térténd szennyviztisztitas és
Gazdasagi terilet - Gksz szennyvizelhelyezés megengedett. Szennyvizelhelyezés
kereskedelmi, szolgaltato kizardlag zart szennyviztaroloban engedélyezhetd, ahol a
Szennyvizcsatorna rendszer még nem éplilt ki.
Teljes. Egyedi kb6zmlivel térténd szennyviztisztitas és
szennyvizelhelyezés megengedett. Egyedi
Gazdasadi terilet - eqveéb ivari Gi berendezéssel térténé szennyviztisztitas vagy
9 gyeb ip P szennyvizelhelyezés megengedett. Szennyvizelhelyezés
kizarolag zart szennyviztaroloban engedélyezhetd, ahol a
Sszennyvizcsatorna rendszer még nem éplilt ki.
Részleges. Vizellatas biztosithaté engedélyezett sajat
R . . furt kutbol. Egyedi berendezéssel térténd
Gazdasagi terulet — allattarto . o9 f .
Gip-A | szennyviztisztitas vagy szennyvizelhelyezés
telepek ,; L .
megengedett. Szennyvizelhelyezés kizardlag zart
szennyviztaroloban.
) ) Részleges. Egyedi berendezéssel térténd
Uduléterulet - Gduléhazas Uu Sszennyviztisztitas engedélyezett, egyedi zart
szennyvizelhelyezéssel.
Részleges. Egyedi berendezéssel térténd
UdilSteriilet - hétvégihézas Oh Szennyviztisztitas vagy,szennywz,elhe.ly’ezles )
megengedett. Szennyvizelhelyezés kizardlag zart
Szennyviztaroloban.
Hianyos. Vizellatas biztosithaté engedélyezett sajat furt
Mez6gazdasagi - kertes M2 kutbol. Elgyed/ kozmuvel torteng szennyv1,zt/sgt{ta§ vagy
szennyvizelhelyezés. Szennyvizelhelyezés kizarolag zart
szennyviztaroloban.
Hianyos. Vizellatas biztosithaté engedélyezett sajat furt
- | kutbol. Egyedi kbzmlivel tbérténd szennyviztisztitas vagy
Mezbgazdasagi szennyvizelhelyezés. Szennyvizelhelyezés kizarolag zart
— Uveghazas terlet szennyviztaroloban.
Kaldnleges tertlet . :
. s . e K-zi | Teljes.
- jelent6s zoldfellletli intézmény
KuI,onI,eges terllet K-K | Teljes.
- kérhaz
Klldnleges tertlet K-Mii Részleges. Vizellatas biztosithaté engedélyezett sajat

- mez6gazdasagi Uzemi terllet

furt kutbol. Egyedi kbzmdiivel térténd szennyviztisztitas

-52 -




vagy szennyvizelhelyezés engedélyezett.
Szennyvizelhelyezés kizarbdlag zart szennyviztaroloban.

Kulonleges tertlet

- sporttelep, strand sporttertilet K-Sp | Teljes.

Kulonleges terllet Hianyos. Kéziizemi villamos energia és kbzlizemi ivoviz

- Tiszai szabad strand K-ST | szolgéltatas sziikséges, egyedi zart
szennyvizelhelyezéssel.

Kuloénleges terllet Hianyos. Amennyiben épllet is van, kéztizemi villamos

- temet6 energia és vizellatas sziikséges. Vizellatas biztosithato

engedélyezett sajat fart ktutbol. Eqyedi kbzmlivel térténd
szennyviztisztitas vagy szennyvizelhelyezés
engedélyezett. Szennyvizelhelyezés kizardlag zart
szennyviztaroloban.

K-T

Kulonleges tertlet
- hulladékkezelés

K-Hk | Hianyos.

Teljes kozmUivesitettséq:

0}

0}
0}
0}

kozUzemi energia szolgaltatas - villamos energia és vezetékes gaz vagy
tavh6. A gazellatas kivalthatd mas megujuld energiaval is, mint
geotermikus, hészivattyu, napenergia, bioenergia.

kdzUzemi ivoviz szolgaltatas,

kdzUzemi szennyvizelvezetés és -tisztitas, tovabba

kozteruleti nyilt vagy zart rendszer( csapadékviz-elvezetés

egyuttes megléte;

Részleges kozmiivesitettséq:

0}
0}
0}

0}

kézuzemi villamos energia szolgaltatas
k6zuzemi ivoviz szolgaltatas,

egyedi kozmlvel torténé szennyviztisztitds és szennyvizelhelyezés,
szennyvizelhelyezés kizardlag zart szennyviztaroldban.

a kozteruleti nyilt vagy zart rendszer( csapadékviz-elvezetés

egyuttes megléte;

Hianyos kozmivesitettséq:

részleges kozmuvesitettségre elbirt feltételek valamelyike nem all fenn.

Kbzmiivesitetlen:

nincs kozuzemi kozmuihaldzat.

-53 -




3.1.13 Helyileg védett objektumok felsorolasanal a helyi épitési
szabalyzat fuggelékében a viztorony helyrajzi szamanak javitasa

Helyesen:

206842

Viztorony Kolozsvari utca 2. 4417/11
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3.2 Osszesitett bioldgiai aktivitasszamitas

A biologiai aktivitas szamitasa soran a telepulésszerkezeti terv modositasait vettuk
figyelembe, melynek alapjan négy terulet biologiai aktivitas értékének valtozasat

vizsgaljuk, az alabbiak szerint.
Meglévé | Tervezet
Sorszam Moédositas megnevezése BIA BIA Kilonbozet
érték érték

1 451. sz. elker(lé ut melletti védéerdd 16,73 13,86 -2,88

5 Magyari utca kozpark létesitése 14,86 16,59 1,73

g | Bereklapos utca - Arpad utca 86,87 | 8521 1,66

keresztez6déseénél levo terllet

12 Védelmi célu erdbterllet visszapotlasa 2,07 5,04 2,97

Osszesen: 120,54 | 120,70 0,16

Biologiai aktivitasi ertek szamitasa: 18/2010.(V.13.) NFGM rendelettel modositott
9/2007 (1V.3.) OTM rendelet szerint

A biolbgiai aktivitas a teleplilés teljes kbzigazqgatasi teriiletére vetitve .0,16 értékkel né.
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3.3 Médositasok megfeleltetése a vonatkozé teriiletrendezési
tervekkel

3.3.1 Orszagos Teriiletrendezési Terv (2003. évi XXVI. tv. m6d.:2008)

Az orszag telepulésein, az egyes térségekben a terulet-felhasznalasra és az épitésre
vonatkozo szabalyokat e torvény rendelkezésével 6sszhangban kell kialakitani. Az 6sszhang
megteremtése érdekében a kulonbdzd szintl (orszagos, megyei, telepulési) teriletrendezési
tervek készitésénél az OTRT egymasra épulé terllet-felhasznalasi kategoria rendszert
hozott létre. igy az orszagos teriilet-felhasznalasi kategoriak teriiletén kiemelt térségi, illetve
megyei terllet-felhasznalasi kategoriakat, a kiemelt térségi és megyei teruletfelhasznalasi
kategoriak teruletén az orszagos telepulésrendezési és épitési kOvetelményekrél szolo
jogszabalyban (OTEK - 253/1997. /XI1.20/ korm. rendelet) meghatarozott teleplilési teriilet-
felhasznalasi egységeket lehet kijelolni. Ezaltal az OTRT lehetévé teszi azt, hogy az
orszagos Ovezetek hatarai a térségi, a megyei és a telepllési szintl terlletrendezési
tervekben pontosithatok legyenek. (OTRT 1-4 §.)

A torvény szellemének megfeleléen a jogalkotd létrehozta az orszagos térségi terulet-
felhasznalasi kategdriakat (OTRT 5.8.) és megalkotta a rajuk vonatkozé szabalyokat (OTRT

6.8.):

- erdégazdalkodasi térség,

- mez8gazdasagi térség,

- vegyes terulet-felnasznalasu térség,
- vizgazdalkodasi térség,

- telepulési térség,

- épitmények altal igénybe vett térség.

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE

- Erdigardalkodas: ersig
EPITMENYEK ALTAL IGENYBEVETT TERSEG

Mezdgardashg rsag (Crszégos miszaki infrastrukiira-haldzatok és egyedi dpitménmyek)

WVegyes teriletfelhasznalasd rseg atviteli halézat elemel

. 750 kv-os ablel haldzal ivvezeldk eleme
Vizgazdalkodasi trség

Telepiilesi tersag 400 KV-0s dbatel haldzal tvvezelek eleme
* 1000 ha felett 220 K\v-os abviteli haldzat tivwezeaték alemei

® 500-1000 ha kazott

MNemzetkozi s hazai szénhidrogén szallitdvaretél
. 100-500 ha kozatt Egyéb erdmil

100 ha alatt & Atomerimii

Kazlekedésl hilézatok és épitményelk

Gyorsforgalmi ut ALAPTERKEPI ELEMEK

— A £
—==—=-— Orszaghatar
---------- Orszagos kerékpanit torzshaldzat

—--——-- Megyehatar

— oy sebessegl vasivonal

Atranszeurdpai vasuti druszalliasi
wwwww hdldzat részeként mikodd orszagos
torzshaldzati vasutvonal

Telepuléshatar

Burkolt ut

rewwww Egyéh orssagos orzshalozati vasiivonal
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Az OTRT Szerkezeti Terve Szentes kozigazgatasi teriletén négy terllet-felhasznalasi
kategoriat hataroz meg:

¢ Erdégazdalkodasi térség:
A teriilet-felhasznalasi kategoria a telepiilés kiilteriiletének Tisza menti artéri
tertileteit fedi le a beltertilettol.
Az OTRT 6.§. (1) bekezdésének a) pontja alapjan az erddégazdalkodasi
térséget legalabb 75%-ban erd6gazdalkodasi térség kategoriaba kell
sorolni, a fennmaradd részén - a varosi ranggal rendelkezé telepulések
kivételével - varosias telepulési téerség nem jeldlhetd ki;

® Mezbégazdasagi térség:
A szerkezeti terv Szentes kiilteriiletéenek nagy részét sorolja ide.
Az OTRT 6.§. (1) bekezdésének b) pontja alapjan a mez6gazdasagi térséget
legalabb 75%-ban belterjes vagy kulterjes hasznositasu mez6gazdasagi térseg
kategoriaba kell sorolni, a fennmaradé részen - a varosi ranggal rendelkezd
telepulések kivételével - varosias telepulési térség nem jelolhetd ki.

¢ Teleplilesi térség:
A terllet-felhasznalasi kategoria a telepulés jelenlegi beltertletére terjed ki. Az
OTRT 6.8. (1) bekezdésének d) pontja alapjan a telepulési térséget legalabb
75%-ban varosias és hagyomanyosan vidéki telepulési térség kategoriaba kell
sorolni.

¢ Vizgazdalkodasi térség:

Ide tartozik a Tisza-folyd, a Kurca-patak, illetve a Kiilteriileten talalhato
allovizek.

Az OTRT 6.§. (1) bekezdésének e) pontja alapjan a vizgazdalkodasi térséget
legalabb 90%-ban vizgazdalkodasi térség kategoriaba kell sorolni, a
fennmarado részen varosias telepulési térség nem jeldlhetd ki;

Az orszagos terulet-felhasznalasi térségek mellett az OTRT 12.§. (1) bekezdésében az
alabbi orszagos térségi Ovezeteket hozta létre és megalkotta a rajuk vonatkozé
szabalyokat (OTRT 13.§. — 16.8.):

- orszagos Okoldgiai halozat,

- kivalo termdhelyi adottsagu szantoterulet,

- kivalé termdhelyi adottsagu erdétertlet,

- orszagos komplex tajrehabilitaciot igényld terdlet,

- orszagos jelentéségu tajképvédelmi tertlet,

- kulturalis 6rokség szempontjabol kiemelten kezelend6 terulet,

- kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi terulet,

- felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyjté terulete,

- asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terllet,

- egyltt tervezhet6 térseégek,

- kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi terdlet.
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Szentes kdzigazgatasi tertiletén az OTRT altal meghatarozott orszagos térségi dvezetek
kdzul az alabbi veztek talalhatok:

Orszagos okolégiai halozat ovezete:

Az ovezet a kiiltertilet tilnyomo hanyadat lefedi.

Az Ovezetre vonatkozo elbirasokrol az OTRT 13.§-a
rendelkezik:

e Az orszagos okologiai halézat dvezetben csak
olyan kiemelt térségi és megyei terlletfelhasznalasi
kategoria, illetve olyan dvezet jeldlhetd ki, amely az
Okologiai halézat természetes és természetkdzeli
él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

e Az Ovezetben banyaszati tevékenységet
folytatni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirasok alkalmazasaval lehet.

e Az orszagos Okologiai halézat dvezetét a
kiemelt térségi és a megyei teriletrendezési tervekben
magtertilet, 6koldgiai folyosd, valamint puffer tertlet
Ovezetbe kell sorolni.

Az Orszagos Okologiai halozat Gvezetén belill j
beépitésre szant tertilet nem kertilt kifelblésre.

A modositasok nem érintik az orszagos Okologiai
haldzat bvezetét.

Kivalé termdhelyi adottsagu szantoteriiletek
Ovezete:

Az Ovezet a kozigazgatas déli hatara menti
mezdbgazdasagi teriileteket fedi le.

Az dvezetre vonatkozé elbirasokrél az OTRT 13/B.§-
a rendelkezik:

e Kivalo termbhelyi adottsagu erdéterulet
Ovezetében beépitésre szant terlilet csak
kivételesen, egyéb lehetdség hianyaban, a kildn
jogszabalyban  meghatarozott  terlletrendezési
hatésagi eljaras alapjan jellhetd ki.

A kivalo termGhelyi adoftsagu szantoteriilet évezeten
bellil Gj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelblésre.

A mobdositasok nem érintik a kivald termbhelyi
adottsagu szantotertilet bvezetét.
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Kivalé terméhelyi adottsagu erdék ovezete: oV o
Az dvezet az erdével boritott tertileteket fedi le.
Az dvezetre vonatkozé elbirasokrdl az OTRT 13/B.§- f
a rendelkezik: !

e Kivald terméhelyi adottsagu erdéterilet | ¢
Ovezetében beépitésre szant terllet csak | ‘=i
kivételesen, egyéb lehetség hianyaban, a kdlon |~ 4
jogszabalyban  meghatarozott  teriiletrendezési | " N ~,

hatésagi eljaras alapjan jellhetd ki. . : o .

A kivalo termbhelyi adottsagu erdbtertilet évezetén | J‘ : _ :

beliil Gj beépitésre szant teriilet nem kerilt kijelblésre. _.yj , =5 W L

A modositasok nem érintik a kivalo terméhelyi | " % :
adottségli erdétertilet Gvezetét ds M o B

Orszagos jelentoségii tajképvédelmi teriilet:

A telepiilées egész koézigazgatasi teriilete az
vezetbe tartozik.

Az dvezetre vonatkozo elbirasokrdl az OTRT 14/A.8-a
endelkezik:

e Az orszagos jelentéségl tajképvédelmi tertlet
Ovezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei
tertletfelhasznalasi kategoria jelolheté ki, amely a
kijelolés  alapjaul  szolgald  tajképi  értékek
fennmaradasat nem veszélyezteti.

o Az Ovezetbe tartozo telepulés
telepllésszerkezeti tervében csak olyan
tertletfelhasznalasi egység jeldlhetd ki, tovabba helyi
épitési szabalyzataban és szabalyozasi tervében csak
olyan épitési dvezet és dvezet hozhatd létre, amely a
kijelolés  alapjaul  szolgald  tajképi  értékek
fennmaradasat nem veszélyezteti.

o Az épitési dvezetre vagy dvezetre vonatkozdan
meg kell hatarozni az oft elhelyezett épitmények tajba
illesztésére vonatkozo szabalyokat, ennek
ellenbrzéséhez a tajképet jelentésen megvaltoztatd
épitmények terveihez kdlon jogszabalyban
meghatarozott latvanytervet is kell késziteni.

e Az Ovezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabalyok szerint lehet folytatni.

o Az dvezetben kdzmiivezetékeket és jarulékos kdzmilépitményeket tajba illesztett modon,
a tajképvédelmi célok megvaldsulasat nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval -
beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.

A fteleplilésrendezési terv mdédositasa soran az OTrT elbirasai alapjan lehatarolasra keriilt a
tajképvédelmi teriilet.

A modositasok kbziil a 11. sz. modositas (allattartd telep a 45 sz. féut mellett) érinti a tajképvédelmi
tertileteket. A HESZ-ben kiilén évezet kertilt meghatarozasra a tajképvédelmi tertiletben talélhato ipari-
allattarté telepekre vonatkozoan.
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Kulturalis ©orokség szempontjabél kiemelten

kezelendb teriilet 6vezete:

A teleplilés teljes kbzigazgatasi teriilet tartozik az

ovezetbe.

Az 6vezetre vonatkozo elbirasokrél az OTRT 14/B.§-

a rendelkezik:

e A kulturalis 6rokség szempontjabdl kiemelten

kezelendd terulet Ovezetét a kiemelt térségi
és megyei terlletrendezési tervekben a
vilagorokség és a vilagorokség varomanyos
terllet vagy a torténeti teleplilési tertlet
ovezetbe kell sorolni, tovabba az érintett
teleplilések kézigazgatasi terlletének
megjeldlésével kell meghatarozni.

A teleplilésrendezési terv mobdositasa soran
abrazolasra keriit a Reformatus Parokia, az
Evangélikus templom, valamint a Felséparti
Reformatus templom és miemlék kbrnyezete.

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet
Ovezete:

A telepiilés teljes kbzigazgatasi teriilet tartozik az
ovezetbe.

Az dvezetre vonatkozé elbirasokrél az OTRT 16/A.§-
a rendelkezik:

e Az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi tertlet
Ovezetét a telepllésrendezés eszkdzeiben
tényleges kiterjedésének megfeleléen kell
lehatarolni, és az épitési Ovezetre
szabalyokat megallapitani.

Az asvéanyi nyersanyag-gazdalkodasi tertilet évezetén
beliil tj beépitésre szant tertilet nem kertilt kijelblésre.

A modositasok nem érintik az asvanyi nyersanyag-
gazdalkodasi tertilet vezetét.

Kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi teriilet:
A telepiilés teljes kbzigazgatasi teriilet tartozik az
ovezetbe.

Az Qvezetre vonatkozo eléirasokrol az OTRT 16/C.§-
a rendelkezik:

e Az kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi
terilet oOvezetét a telepllésrendezés
eszkozeiben  tényleges  kiterjedésének
megfeleléen kell lehatarolni.

A kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi teriilet
Ovezetén belil Uj beépitésre szant tertilet nem keriilt
kijelblésre.

A mobdositasok nem érintik a kiemelt fontossagu
meglévd honvédelmi teriilet bvezetet.
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Erintett tertiletek:

A moédositasok az orszagos 0kologiai
hal6zat 6vezetét nem érintik.

)
(1>
Y
Jelmagyarazat: ‘\\ “. 'II///I/’/
Modositasok teriiletei 7%%”%”%'// ‘ //5 \\//'//
Orszagos okologiai halozat Gvezete s il /"/M#g\\\‘l//'/l//'//.

&%
Q)
Szentes Varos Onkormanyzata \ EUROIL Co.
6600. Szentes, Kossuth tér 6. /| Engineering % >
) Q g
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Szentes Varos Telepulészerkezeti 2011. szeptember X
és Szabalyozasi tervének modositdsa g D
Targy: o , Méretarany: \\ /, YIZ/
Alatamaszto M=1:80 000 N
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Orszagos 0koldgiai haldzat ovezete




Erintett teriiletek:

A modositasok a kivalo termdhelyi
adottsagu szantoteriilet ovezetét nem
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Moébdositasok teriiletei

) Kival6 termohelyi adottsagu szanto

teriilet Ovezete
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3.3.2 Csongrad Megye Teriletrendezési Terve

21/2005. (XII.1.) sz. CsM rendelet

A megye térségi szerkezeti tervében abrazolt térségi tertlet-felhasznalasi elemeket az
Orszagos Terlletrendezési Tervben Meghatarozott terulet-felhasznalasi kategoriak
alkotjak. Ezek kozll Szentes terlletén az alabbi terllet-felhasznalasi kategoériak
szerepelnek:

- erd6gazdalkodasi térség

- mez6gazdasagi térség

- vizgazdalkodasi térség

- varosias telepulési térség

Kivonat Csongrad Megye Tertiletrendezési Tervebdl



Jelmagyarazat

MEGYEI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Erd6gazdalkodasi térség
Belterjes mezbgazdasagi térség

Kilterjes hasznositasu
mezbgazdasagi térség

E—1 Vizgazdalkodasi térség
I Varosias telepllési térség

Hagyomanyosan vidéki telepulési térség
Epitmények altal igénybe vett térség

{Orszagos es megyei miiszaki infrastruktira-
haldzalok és egyedi épitmeényel

Energia haldzatok és epitmények
— 400 kV-os tavvezetek
== 220 kV-os tavvezelék
120 kV-os tavvezetéek
[=] Erémi
[f] MNagy/nagyfeszlltségl transzformatorallomas
=
O

Nagwnagwkﬁzé?feszultségﬂ
transzformatorallomas

Nagy/kbzépleszilllséqgil transzformatorallomas

—— Nagynyomasl gazvezeték
-5 MNagykdzépnyomasi gazvezetek
® Szénhidrogen csomopont
@ Gazatado allomas

Kaaolajvezeték
o—=a- Egyéb vezeték

Hulladék kezelés
%+ Térségijelentdségll hulladékleraks hely

Vizgazdalkodasi epitmények

rn Elsdrendil arvizvédelmi févanal

e Masodrendd arvizvédelmi védvonal
A Folyami nagymitargy

b Belviztarozo

Belvizcsatorna
——— KettGsmikdédeésii csatorna
——- Tersegi jelentdségil Gntdzdcsatorna

Térseégi jelentdségll ivovizellato rendszer
[=] Térségi jelentdségl szennyviztisztitd
rendszer kozpontja, szennyviztisztito telep

A Térségi jelentﬁ.séﬁﬁ szennyviztisztitd
rendszerrd| el atoft telepiilés

Kozlekedesi halozalok és épitmények
Gyorsforgalmi Gt

Faut

Térséqgi jelentdségl mellékut

Gyorsforgalmi (t és foit csomopontja

o]

111 Orszagos kerékpardt torzshalozat
11 Térségijelentéseégl kerékparit

Tdrzshalozati vasatvonal
(nemzetkdzi és orszagos)

Egyéb vasuti févonal
Vas(ti mellékvonal

Gyorsforgalmi Uthoz, fotthoz és vasuti
féhaldzathoz tartozd hid

Térséqgi jelentdsegl hid

Orszagos kozforgalmu kikotd

Terségi jelentdségil kdzforgalmi kikotd
Hajoallomas és kishajé kikotd

Térsegi jelentdségl komp

CHI

Orszagos jelentdségli logisztikai kozpont

@@L »

Téersegi jelentdségl logisztikai kdzpont
Nyilvanos kereskedelmi repiilatér

0
A,

I e

Grlnrsfor almi ton, fouthalozatan, vasuti
fohalozalon és nemzetkozi vizi Ulon lévé
hataratkeld

@ Teérséqi jelentésegil hataratkels

A telepllésrendszer elemei
(Magyarorszag hivatalos helységnévtara szerint))

MAKO  Varos
Deszk Kdzség

ALAPTERKEPI ELEMEK

weees Orszaghatar
Megyehalar

—— Teleplléshatar
— Mellékit

S0%  Faolyamkilométer
| Telepiilési terilet
E= erdéterillet
[T Gyepteriilet (rét, legels)
EH szolstertilet
Gylimadlcsos
Vegyes mivelési szerkezetil teriet

Az 1/2003. (1X.9.) TNM rendelet alapjan a meglévd és tervezett elemek egytitt vannak abrazolva!
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Szentes a Megyei terv dvezetei kozll az alabbiakba tartozik:
- Kivalé termdhelyi adottsagu szantoteriletek
- Okologiai halozat bvezete (védett természeti teriilet, természeti teriilet, 6kologiai folyoso)

- Tajképvédelmi terlilet bvezete

- Térségi hulladéklerakoé hely kijelblésehez vizsgalat ala vonhato terilet

- Rendszeresen belvizjarta teriilet bvezete

- Honvédelmi és katasztrofavédelmi teriilet 6vezete

Kivalé terméhelyi adottsagu szantéteriiletek
Ovezete:

Az Ovezet a kozigazgatas déli hatara menti
mezdbgazdasagi teriileteket fedi le.

Az Ovezetre vonatkozd el6irasokrédl az OTRT
13/B.§-a rendelkezik:

e Kivaldo termOhelyi adottsagu erdétertilet
Ovezetében Dbeépitésre szant terllet csak
kivételesen, egyéb lehetéség hianyaban, a kilon
jogszabalyban  meghatarozott terlletrendezési
hatdsagi eljaras alapjan jeldlhetd ki.

A kivalb termbhelyi adottsagu szantotertilet bvezetén
beliil uj beépitésre szant tertilet nem kerlilt kijelblésre.
A modositasok nem érintik a kivalo termohelyi
adottsagu szantotertilet vezetét.

ey

| ) /&

Okologiai halézat dvezetei

Védett természeti teriiletek és védoé ovezete
Természeti teruletek

Okolégiai z6ldfolyosé

Az Okoldgiai halozat ovezeteibe a kiilteriilet
nagy részét fedi le.

Az bvezetre vonatkozé elirasokrol az OTRT 13.8-a
rendelkezik:

o Védett természeti terllet Ovezetében Uj |,

kilszini mivelést banya nem létesithetd, meglévd
nem bévithetd.

e Az orszagos Okologiai halézat dvezete nem
mindsithetd beépitésre szant tertiletté.

Az Orszagos Okologiai halozat évezetén beliil Uj F

beépitésre szant tertilet nem kertilt kijelblésre.

A modositasok kbziil a 11. sz. (allattarto telep a 45 sz.
féut mellett) érinti a védett természeti teriilet
védbovezetét. Az allaftartd telep a hatalyos
teleplilésszerkezeti terven szerepel, a szabalyozas
soran nem kerlilt szabalyozasra.

A HESZ-ben kiilén évezet keriilt meghatérozasra a
természetvédelmi teriiletben talalhato ipari-allattartd
telepre vonatkozdan.

P Veédett természeti teriilet dvezete
Védett természeti terlilet védddvezete

Természeti tertilet dvezete
[ Okologiai (zéld) folyoso dvezete
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Tajrehabilitaciot igényl6 teriilet vezete

Az Ovezetbe Szentes teljes kbzigazgatasi teriilete
beletartozik.

A tajképvédelmi terilet Ovezeteire vonatkozd
eléirasokrél az OTRT 20. §-a rendelkezik:

o A térségi tajrehabilitaciot igénylé tertlet
Ovezetben a roncsolt felliletek Ujrahasznositasa, a
tijrendezés az érintett teleplilések egymassal
Osszehangolt  telepllésrendezési  eszkdzeiben
meghatarozott  Ujrahasznositasi  cél  alapjan
torténhet.

A modositasok nem érintik a tajrehabilitaciot igenylsé
tertilet bvezetét.

Roncsolt teriiletek ujrahasznositasa nem szerepel a
modositasok kbzott.

2 ji:':";biénfffes

n

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Az 6vezetbe a Szentes kiilteriiletének tilnyomé
része tartozik.

A tajképvédelmi terilet Ovezeteire vonatkozo
el6irasokrél a CSmTRT 8. §-a rendelkezik:

o A tajképvédelmi terlilet dvezetben a tajképet
jelentésen megvaltoztatd épitmények terveihez
kulon jogszabalyokban meghatarozott latvanytervet
kell késziteni.

e Az Ovezetbe tartozo telepllés helyi épitési
szabalyzatanak és szabalyozasi tervének a tajképet
zavard épitmények és tertlet-felhasznalasi médok
tilalmara, illetve az épitmények tajba illesztésére
vonatkozé szabalyokat is tartalmaznia kell

e Az Ovezetben banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet folytatni.

A modositasok kéziil a 11. sz. modositas (allattarto
telep a 45 sz. féut mellett) érinti a tajképvédelmi
teriileteket. A HESZ-ben kiilén &vezet keriilt
meghatarozasra a tajképvedelmi tertiletben talalhato
ipari-allattarto telepekre vonatkozoéan.
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Térségi hulladeékleraké hely kijelbléséhez |(=yz g kim=Szolnolemeqys

vizsgalat ala vonhato teriilet 6vezete:

Az Ovezetbe Szentes Kkiilteriiletének nagy része

beletartozik.
Az dvezetre vonatkozoan az OTRT 22 § rendelkezik:

e A térségi hulladéklerako hely [
kijeloléséhez vizsgalat ala vonhatdé terilet £

Ovezetben regiondlis hulladéklerakd hely csak

kalon jogszabdlyokban meghatarozott |

vizsgalatok és az orszagos, illetve terUleti

hulladékgazdalkodasi tervek alapjan helyezhet6 |

el.

A modositasok kozil a 1, 4, 9, 11. sz. modositasok v

érintik  térségi  hulladékleraké hely kijelbléséhez | .

vizsgalat ala vonhato teriilet bvezetet.

A modositas soran Uj hulladéklerakd kijelblése nem
mer’ilt fel.

A teleplilés nem is tervez hulladéklerakot létesiteni,
mivel a térségben a hulladékkezelés megoldott.

Rendszeresen belvizjarta terulet 6vezete:

Az ovezetbe a Tisza menti teriiletek tartoznak,
valamint a kiiltertilet nagy része beletartozik.

Az Ovezetre vonatkozéan az OTRT 2324 §a
rendelkezik:

o A rendszeresen belvizjarta terilet 6vezet
altal érintett telepllések teleplilésrendezési
eszkdzeinek készitése soran, a vizlgyi hatdésag
adatszolgaltatasa alapjan belvizrendezési
munkarészt is késziteni kell. Beépitésre szant

terlilet csak a belvizrendezési munkarészben | -
meghatarozott feltételek teljeslilése esetén |

jeldlhetd ki.

e A hullamtér és nyilt artér 6vezet tertiletén §'

beépitésre szant terlilet nem jeldlhetd ki.

A modositasok nem érintik a belvizes és hullamteres
tertiletek 6vezetét.

' Rendszeresen belvizjarta teriilet Svezete

Hullamtér és nyilt artér Gvezete

- Hullamtér
RRKY Nyilt artér
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Jelmagyardzat:

z5 0 \ | Modositasok teriiletei
a\ R
A Védett természeti teriilet ovezete
o \ N K)\l\
|| Védett természeti teriilet védéovezete
|| Természeti teriilet 6vezete
% > . .. 14 ..
T W B Okolégiai (z51d) folyosod dvezete

Erintett teriiletek:

Védett természeti teriilet védodvezetét érinti a
i 11 sz. mddositas (allattarto telep a 45 sz. fot
= mellett.

= L ? N Az érintett allattarto telep szerepel a 114/2011.
(V.20.) hatarozattal modositott Szentes Varos
) XN Telepiilésszerkezeti terven, azonban a
szabalyozasi terven altalanos mezogazdasagi

o teriiletként szerepel.

3 A jelenleg is miikodo allattarto teriiletére
kiilon épitési dvezetet hataroztunk meg a

; - i o természetvédelmi értékek (NATURA 2000

o madarvédelmi teriilet) védelmét szem elott

o = tartva.
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’ zefltes eleplilesszer e,Zetl, ’ 2011. szeptember
¢s szabalyozasi tervének modositasa ’
Targy: Meéretarany:
Alatamaszto M=1:50 000
Rajz megnevezése: . . Rajz:
Megyei Teriiletrendezési Terv
Okoldgiai halozat bvezete
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Szentes Varos Onkorményzata EUROIL Co
6600. Szentes, Kossuth tér 6. Engineering

Projekt név:

Szentes Telepiilésszerkezeti
¢és szabalyozasi tervének modositasa

Datum:

2011. szeptember

Targy:
Alatamaszto

Méretarany:

M=1:50 000

Rajz megnevezése: . .
Megyei Teriiletrendezési Terv
Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Rajz:

Y
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Jelmagyarazat:

H Modositasok teriiletei

|| Tajképvédelmi teriilet Gvezete

Erintett teriiletek:

A 11. sz. mddositas érinti a tajképvédelmi
terilet dvezetét

Az érintett allattarto telep szerepel a 114/2011.
(V.20.) hatarozattal mddositott Szentes Varos
Telepiilésszerkezeti terven, azonban a
szabalyozasi terven altaldnos mez0gazdasagi
teriiletként szerepel.

A jelenleg is miikddo allattarto teriiletére
kiilon epitési dvezetet hataroztunk meg a
természetvédelmi értékek (NATURA 2000
madarvédelmi teriilet) védelmét szem el6tt
tartva.
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Engineering

Projekt név:

Szentes Telepiilésszerkezeti
¢és szabalyozasi tervének modositasa

Datum:

2011. szeptember

Targy:

Alatamaszto

Méretarany:

M=1:50 000

Rajz megnevezése:

Megyei Teriiletrendezési Terv
Belviz és hullamtér 6vezetei

Rajz:

-

‘ Jelmagyardzat:

| Modositasok teriiletei

- Rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezete

B Hullmétér és nyilt artér Svezete

Erintett teriiletek:

A modositasok nem érintik a belviz és hullamtér
Ovezetét
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¢s szabalyozasi tervének modositasa
Targy: Meéretarany:

Alatamaszto

M=1:50 000

Rajz megnevezése:

Megyei Teriiletrendezési Terv
Honvédelmi és katasztrofavédelmi teriilet Gvezete

Rajz:

W)

al

Honvédelmi és katasztrofavédelmi terllet Gvezete

A\ Katonai objektum
® Robbanasveszélyes anyag el6allitasa

[ ] Repiiltér
[\ Repiilétér véddsvezete
mmmm Nuklearis veszélyeztetettség 80 km-es zénaja
== Katonai reptlGtér légtere
= K$zforgalmu polgari repiilétér légtere
- \/eszélyes anyag szallitasa kézuton
Veszélyes anyag atléptetésére kijel6lt hataratkel6

Arvizveszélyes terilet
I Belvizveszélyes teriilet

Telepiilések polgari védelmi besorolasa
I 1. csoport
[ ] II. csoport
Ill. csoport
IV. csoport
nem sorolt

Orszaghatar

= Megyehatar

—— Koézigazgatasi hatar
Telepiilési teriilet

— Vizfelllet, vizfolyas






