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Tisztelt Képvisels-testiilet!

Szentes Varos telepiilésrendezési eszkozei a Telepiilésfejlesztési  Koncepcio, a
Telepiilésszerkezeti Terv (266/2007. (XIL.14.) Kt. hatarozat), valamint a 5/2009. (I11.09.)
rendelettel jovahagyott Szentes Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve.

A rendezési terveket €s a helyi épitési szabalyzatot a képviseld-testiilet tobb alkalommal
modositotta.

Az utébbi iddszakban a kovetkez6é modositasok késziiltek el. A telepiilésszerkezeti tervet is
érintd modositdsokrol a Képviseldtestiilet korabban 6nallo telepiilésfejlesztési dontéseket is
hozott.

JELEN MODOSITASOK:

1. Elkeriil tttol keletre fekvo védéerdosav csokkentése a Varady Lipét Arpad utca
csomopontjatol délkeletre

Az elkeriild ut valamint a Varady Lipot Arpad utca csomépontjatol délkeletre fekvo
teriileten tanpalya és tarolo épiilet létesitése mertilt fel. Az érintett ingatlan (087/2) és
kornyezete jelenleg véderdd teriiletfelhasznalast, valamint a teriilet alatt huzodik egy
nagyko6zép nyomasu gazvezeték is. A véderdd egész teriilete beleesik a 451 sz. féut 100
m-es védotavolsagaba. A teriilet tervezett teriiletfelhasznaldsa beépitésre nem szant
erd6teriiletrél altalanos mezOgazdasagi teriiletre modosul. Telepilésszerkezeti tervet és
szabalyozasi tervet érint.



Kossuth tér 5. sz. épiilet belsé gazdasagi udvaranak beépithetésége

A Kossuth tér 5. szam alatt talalhato (828/1 hrsz) tarsashaz kihasznalatlan bels6 udvar
beépitésével bdvithetd az egyik lizlethelyiség. A hatalyos szabalyozasi terv nem teszi
lehetévé az ¢épililet bovitését. Az érintett ingatlan beépitési paraméterei koziil a
megengedett legnagyobb beépitettség moddositasaval ez megoldhatd, a megengedett
beépitettség igy 80%. Helyi épitési Szabalyzatot érinti.

Nagyhegyi Madach Imre utca szabalyozasanak korrigalasa

A Nagyhegy déli részén talalhatdo 3946/1-es hrsz-u Onkormanyzati tulajdont telek
teriiletének egy része kozteriiletnek keriilt kiszabalyozasra. Az igy megmaradt telek
sz¢élessége mindossze 15 méter, terlilete 700 m2. A Madéach Imre utca gytjtout,
szabalyozasi szélességnek a 22 m megfelels. fgy az 6nkormanyzati tulajdonu telek
jobban hasznalhato. Szabalyozasi tervet érint.

Magyari utca melletti zoldsav

A Magyari utca folytatasdban tervezett lakoteriilet fejlesztés egy részének moddositasa
kozpark kialakitdsa céljabol. A lakoteriilet €s a gazdasagi teriilet kozott fekvd sav
terliletfelhasznalasa az eddigi beépitésre szant teriiletrdl zoldteriiletre modosul az alatta
huzodo ivovizvezeték és annak véddtavolsaga miatt. A tervezett 0,45 ha-os zoldteriilet
szolgdlnd a mar meglévé lak6étombot és a majdani lakotomboket egyarant.
Telepulésszerkezeti tervet és szabalyozasi tervet érint.

Orokségvédelmi Hivatal ijonnan miiemlékké nyilvanitott épiileteinek atvezetése,
aktualizalasa, javitasa

0 Ideiglenes miiemlékké nyilvéanitotta a Felsdparti Reformatus templomot (2523
hrsz), valamint kijeldlte annak milemléki kornyezetét a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal Védési Igazgatdsaga. Ennek feltiintetése a szabalyozasi
terven, atvezetése a helyi épitési szabalyzat fiiggelékében.

0 A reformatus pardkia milemlék. Ez a szabalyozasi tervlapon nem szerepelt.
Ennek potlasa.

0 Az evangélikus templom nem miiemlék, - ideiglenes miilemlék volt, mar nem az -,
felvétele a helyileg védett épiiletek listajara.

Mityas kiraly koz kiszabalyozasa, Uj utca folytatisa a Somogyi Béla és a Mityas
kiraly utcak kozott
Az Uj utca tengelyének folytatdsaban a Matyés kiraly koz szabalyozasanak atgondolasa,
a gyljtéut vonalvezetésének meghatdrozasa a Matyas kirdly utig. A terv szerint ezen a
szakaszon is biztosithatd a 22 m szabdlyozasi szélesség, valamint elegendd hely a
korszer(i kozlekedési csomopont kialakitasahoz. Szabalyozasi tervet érint.

Bereklapos utca — Arpad utca keresztezédésében tervezett kozpark athelyezése

A Bereklapost feltaro gytijtéut mellett tervezett zoldteriileten meglévo épiilet talalhatéd az
Urge sor és Bathori utca keresztez8désénél. Az érintett ingatlanok tombjének teriilet-
felhasznalasat zoldteriiletbdl — beépitésre szant vegyes-telepiiléskdzponti Ovezetbe
kivanjuk atsorolni. A Kiséri lakoteriilet-fejlesztés teriiletén beliil a tervezett zoldteriilet
athelyezését javasoljuk. Telepullésszerkezeti tervet és szabalyozasi tervet érint.
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Ipartelepi uti kerékpariat megvalositasahoz sziikséges szabalyozas

A Viaros kerékparut-hdlozata folyamatosan boviil. A héaldzat fejlesztésének egyik eleme
az Ipartelepi uton vezetett kerékparut folytatasa az Attila ut és a Vasarhelyi ut kozott. A
tervezett kerékparut az Ipartelepi Ut keleti oldalan keriil kiépitésre. A jelenlegi
kozterlileten nem mindentitt all rendelkezésre megfeleld teriilet, ezért sziikséges az
Ipartelepi Ut kiszabéalyozasa néhany szakaszon. A 4261 hrsz-u ut és a Magocsi ut kozotti
rovid szakaszon a tervezett kerékparat a kiilteriileten vezetne, ezért itt modositani
sziikséges a Varos belteriileti hatdrvonalat, hogy a kerékparut teljes egészében beltertiileti
foldrészleteken haladhasson. TelepUlésszerkezeti tervet és szabalyozasi tervet érint.

Vasarhelyi tit — Uj utca — PAva utca altal hatarolt teriilet szabalyozisa

A Vasarhelyi ut — Uj utca — Pava utca 4ltal hatarolt tdmbben a ,Belvarosi-zartsori”
karakterre vonatkozd beépitési mélység 14 m helyett az ingatlanok beépithetdségének
biztositdsa érdekében ,,a beépités mélysége az utcai telekhatarra merdlegesen mért
legkisebb mérete 14 méter, legnagyobb mérete a telek mélységének 3/5-e, de maximum
40 m,a hatsd6 kert mérete minimum 6 méter” valamint a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 9 m helyett 7,5 m, a legkisebb épitménymagassag - mely 6,5 m volt —
nem lesz eldirva. Szabalyozasi tervet és a Helyi Epitési Szabalyzatot érinti.

Allattarté telep a 45. sz. féuit mellett, ovezeti paraméterek meghatirozasa

A 45. sz. fout mellett, a Veker — csatornatdl északra talalhato allattartd telep Gvezeti
kédjanak javitasa, a jelenlegi hasznalatnak és a telepiilésszerkezeti tervnek megfelelden.
Mivel a telep Natura 2000 teriiletet is érint, 4j Gvezetet hoztunk 1étre - Gip-A3 -, mely
természetvédelmi eldirasokat is tartalmaz. Szabalyozasi tervet és a Helyi Epitési
Szabalyzatot érinti.

Véderdo telepitése a 451. sz. féuit mellett
A 451 sz. fout déli szakaszan, az Gt mellett talalhato 01351/6-8-9 hrsz-u dnkormanyzati
tulajdonu telkek teriilet-felhaszndldsa a jelenlegi 4ltalanos mezdgazdaséagi teriiletrdl
védelmi célu erdoteriiletre mddosul, a telepiilés bioldgiai aktivitasanak szintet tartdsa
érdekében. Az erddsités tdjrendezési és kornyezetvédelmi szempontbol eldnyds.
Teleplilésszerkezeti tervet és szabalyozasi tervet érint.

Helyi Epitési Szabalyzatban a beépités kozmiivesitésre vonatkozé feltételeinek
meghatarozasa

Az ovezetek eldirdsoknal a kozmiivesitettségre vonatkozo szabalyok meghatarozasa.
Helyi Epitési Szabalyzatot érinti.
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a viztorony helyrajzi szamanak javitasa
A Helyi Epitési Szabalyzat fiiggelékében a Kolozsvéri utca 2. alatti MAV teriileten
talalhato viztorony rossz helyrajzi szamon szerepelt, ez javitva 4417/11. Helyi Epitési
Szabalyzat mellékletét érinti.

A modositasok illeszkednek a vonatkozo teriiletrendezési tervekhez:

0 Orszéagos Teriiletrendezési Terv (2003. évi XX VI. tv. mod.:2008)
0 Csongrad Megye Tertiiletrendezési Terve (21/2005. (XII.1.) sz. CsM rendelet)
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Ezek alapjan a kovetkezd hatarozatot terjesztem a Tisztelt Képviseld-testiilet elé:

........ /2011. (X.28.)

Targy: Szentes Varos telepiilésrendezési terveinek és helyi épitési szabalyzatanak
modositasa — egyeztetési dokumentacio.

HATAROZATI JAVASLAT

Szentes Varos Onkormanyzata KépviselS-testillete megtargyalta a rendezési tervek

crer

eljaras lefolytatasahoz.

Ezek a kovetkez6 modositasok:
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Elkeriilé uttol keletre fekvé védéerdésav csokkentése a Varady Lipot Arpad utca
csomopontjatol délkeletre.

Kossuth tér 5. sz. épiilet bels6 gazdasagi udvaranak beépithetdsége
Nagyhegyi Madach Imre utca szabalyozasanak korrigalasa
Magyari utca melletti zoldsav

Orokségvédelmi Hivatal jonnan miiemlékké nyilvéanitott épiileteinek atvezetése,
aktualizalasa, javitasa

Matyas kiraly koz kiszabalyozasa, Uj utca folytatasa a Somogyi Béla és a Matyas
kiraly utcak kozott

Bereklapos utca — Arpad utca keresztez6désében tervezett kozpark athelyezése
Ipartelepi uti kerékparit megvalositasahoz sziikséges szabalyozas

Vasarhelyi ut — Uj utca — Pava utca altal hatérolt teriilet szabalyozasa

. Allattarto telep a 45. sz. féut mellett, Gvezeti paraméterek meghatérozasa.
. Véderdo telepitése a 451. sz. fot mellett
.Helyi Epitési Szabalyzatban a beépités kozmiivesitésre vonatkozo feltételeinek

meghatdrozasa

Helyileg védett objektumok felsorolasandl a helyi épitési szabdlyzat fiiggelékében a
viztorony helyrajzi szdménak javitasa

Kéri a Varosfejlesztési Bizottsagot, kovesse figyelemmel az egyeztetési eljaras folyamatat.

Hatarido: 12 hét
Felelos: fOépitész

A hatarozatrol értesitést kap:

el e

Szentes Véros Polgarmestere

Polgarmesteri Hivatal Jegyzo6i Iroddja
Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Osztaly
EUROIL Kft. 1113 Budapest, Bartok Béla ut 79.

Szentes 2011. oktober 15.

Wittek Krisztina sk.
varosi f6épitész



