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Szentes

Tisztelt K épvisel§-testiilet!

Szentes Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 266/2007. (XI1.14.) Kt. hatérozattal
jovahagyott Szentes Varos Telepiilésszerkezeti Tervét 8/2009. (I1.20.) Kt. hatarozattal
184/2010. (VIIL. 12.) Kt. hatarozattal médositotta.

Az alabbi telepiilésrendezési modositasokat mar targyalta a Képvisel6-testiilet, és
egyetértett velilk, de még ,,6nalld képviseld-testiileti dontés™ formajaban nem hagyta
Jjova.

Ez aldl kivétel a jelen el6terjesztésben 16. szammal jeloltmodositas, a Bereklapos utca -
Arpad utca csomépontjaban 16vé tervezett zoldfelillet csokkentésével telepiiléskdzpont
vegyes teriilet savjanak kialakitésa az Arpad at mentén, és a zoldfeliilet visszap6tlasa a
kornyezetében. (49. sz. mddositas)

Modositassal érintett teriiletek:

1. Kertvarosi lakételep (8. sz. mddositas)

A lakotelepen a Kiss Zsigmond utca 1-3. és Koztarsasag Gt 1-9. telkeinek
tertiletfelhasznaldsa - az épliletek &tépithetOségének, fejleszthetoségének érdekében
jelenlegi karakteriiknek megfeleléen - Kertvarosi lakoéteriiletrél (Lke) Kisvarosias
lakétertiletre (Lk) véltozik.

2. Tervezett 4445 sz. (it menti halasztanyak (2. sz. médositas)
A 0160 hrsz-0 kozteriileti Ut menti tidiiléteriiletbe zarvanyszeriien dgyazddoé tanyék is a
kornyezetitknek megfeleléen tidiilétertilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek

3.  MAV jarmiijavité (12. sz. médositas)
A jarmiijavité teriilete a jelenlegi kozlekedési teriiletbdl ipari gazdasagi teriiletbe keriil a
terlileten végzett jarmujavitéd tevékenységnek megfelelden.



4.

5.

Obester lakotelep (14. sz. médositas)

A teriileten az eredetileg honvédségi szolgalati lakdsok mara magantulajdonba keriiltek.
Az ingatlanok jelenleg kiilonleges honvédségi teriiletfelhasznalasi egységben vannak. A
funkcidnak megfelelden a telkek kisvéarosias dvezetbe keriilnek.

Ipartelepi 0t és Szarvasi Gt csomopontjinal 1évé ipar és gazdasagi teriilet (17. sz.

moédositas)

10.

11.

12.

A tertlet telkeinek teriiletfelhasznéldsi egységeinek modositasa sziikséges a jelenlegi
tevékenységiikhoz illeszkedd ovezetnek megfeleléen. A Szarvasi Ut mentén 1év6 telkek
tertiletfelhasznaldsa iparirol kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletre, a volt Pick
Farm telek tertiletfelhaszndlasa kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriiletrdl ipari
gazdasagi teriiletre médosul.

Alséparti lovarda (22. sz. mo6dositas)

Alséparti udvaron (7172/1 és 7172/3 hrsz-0 telkek) lovardat kivannak létrehozni. A
lovarda elhelyezése sziikségessé teszi rendezési tervek mddositdsat. A jelenlegi
mezogazdasagi teriiletfelhasznalas falusias lakoteriiletre médosul. Ennek megfelelden
mddosul a teriilet szabalyozasi terve is.

Danké Pista utca kornyezete (44. sz. médositis)

A teriilet jelenlegi szabélyozasi 6vezete az elaprézott telkek miatt nem teszi lehet6vé az
épuletek korszerlsitését és bovitését. Nem jelent megoldast a teriilet intenzivebben
beépithetdségét lehetévé tevs kisvarosias terliletfelhaszndlasi egység, mert az Ovezet
fels6ébb jogszabalyokkal meghatarozott eldirdsai nem teszik lehet6vé az allattartist. A
teriilet ezért falusias teriiletfelhasndldsi egységbe keriil és a beépithetéség ndvelése
érdekében a maximalis beépithetdségnek 40% lesz megéllapitva az OTEK elbirasaitol
eltéréen, - amennyiben ehhez a Dél-alfoldi Allami Féépitész hozzajarul.

Téglagyari Gt 40. (27. sz. mdédositas)
A teriileten tervezett fejlesztések miatt sziikséges a teriiletelhaszndlasi egységek

modositisa a szerkezeti terven. A Téglagyari it mentén 1évo telkek tertiletfelhasznaldsa
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertiletrdl ipari gazdasagi terliletre médosul.

So6s-diilé menti majorsag (31. sz. médositis)

A majorként miikodo tertilet jelenleg mezdgazdasagi tertiletfelhasznalasi kategoriaban
van. A jelenlegi teriiletfelhaszndldsnak megfelelden a teriilet allattartd gazdaséagi-ipari
6vezetbe kertil.

Kiils6-dénati dllattarté telep (32. sz. médositas)

Az éllattartd telep fejlesztése érdekében a 01241/11 hrsz.-G udvar, altaldnos
mez6gazdasagi teriilet, 01236/28 hrsz-0 telkeken tervezett erdd teriilet ipari-allattartd
ovezetbe kertil.
Tervezett 45123 sz. kiilteriileti ut (33. sz. modositas)
A meglévo Ut a javaslat szerint tavlatban nem lesz tervezett gy(ijtéutnak jelolve.
Hulladékleraké, fémgyiijté telep (35. sz. modositas)

A Berki hulladéklerako teleptdl €szakra, az elkeriild Gt masik oldalan 1évé teriileten
mérleghdz épitésére vonatkozo, 2007.03.14-én kelt, 06-6308-4/2007 jogerds épitési
engedélyt adtak ki illeszkedés alapjan. A 01398/19 hrsz-u telken kiilonleges
hulladékkezeld kijelolése sziitkséges.



13.

14.

15.

16.

4521 sz. mellékut melletti liveghazas teriiletek (37. sz. médositas)

Az lveghazas terliletek teriilet-felhaszndldsa a jelenlegi kereskedelmi, szolgéltat6
gazdasagi teriiletr6l liveghdzas mezbdgazdasagi terliletre mddosul. Ez esetben a teriilet
tulajdonosai indulni tudnak iiveghazakkal kapcsolatos palydzatokon.

451 sz. foat melletti tervezett haltenyészet teriilete (40. sz. modositds)

A kivant funkcio6 elhelyezése szitkségessé teszi rendezési tervek mddositasat. A jelenlegi
mezdgazdasagi  teriilet-felhasznalds ipari-gazdasdgi terliletre modosulna. Ennek
megfelelden modosul a teriilet szabdlyozasi terve is.

Allattartételep fejlesztés a Korogy fécsatorna mentén (46. sz. modositds)

Megfelelé miiszaki infrastruktiraval ellatott, részben jelenleg is majorsagként hasznalt
teriilet gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato teriiletfelhasznalasi kategoriaba kertil.

Bereklapos utca - Arpad utca csomépontjaban 1évé kozkert rendezése (49. sz.

modositas)

17.

18.

A Bereklaposon tervezett lakoteriilet fejlesztésnél, a Bereklapos utca Arpad utca
csomopontjaban tervezett kozteriilet park kijelolt tertilete magéantertileteket is érint. A
7095/16 hrsz-u telken kéfaragd tizem muikodik. A hatdlyos tervek szerint ez a telek is
beépitésre nem szant Svezet, zoldteriilet. Az Arpad utca menti sav telepiiléskdzpont
vegyes terlilet ovezetébe kerlil, mogotte a zoldfeliillet megmarad, illetve mellette az elvett
zbldteriiletet p6tolva lesz.

Volt vizmii teriiletének szabdlyozasi tervének moédositasa (45. sz. modositas)

A vasut, 01361 hrsz-u Ut és a Schweidel Jozsef utca altal hatarolt teriileten (volt vizmi és
kornyéke) a fejlesztési elképzelések miatt sziikséges a szabalyozasi terv médositdsa. Az
uj ovezeti kodok illeszkednek a jelenlegi teriilet-felhasznalashoz, és lehetové teszik a
tertilet északkeleti részén bérlakasok kialakitasat.

A jévdhagyds 6ta, a haszndlat sordn felmeriilé észrevételek, és javaslatok miatt

sziikséges a Helyi Epitési Szabalyzat moédositasa is:

a. A varosképi illeszkedés szabdlyainak eldirasai kiegésziil egy Ujabb ponttal,
miszerint beltertileten lakoépiilet esetében az utcara nézd tetdsikok héjalasanak
anyaga nem lehet fém- hulldmlemez, trapézlemez, ,,cserepes lemez”.

b. Gip — A 6vezetben — mely az allattarté telepekre vonatkozik, a beépithetd
maximalis telekteriilet 25%-161 50%-ra nd.

c. A kiulonleges sportteriiletek, strand terliletének épitési Gvezeteiben
elhelyezhet6 funkciok boviilnek a kereskedelmi funkcidval.

d. Belvarosi karakterre vonatkozo eldirdsok kozil torlédik a terepszint alatti
beépithetdségre vonatkozdé pont, valamint kiegésziil az aldbbiak szerint: A
szabalyozasi tervlapon *-gal jelolt tomb Kossuth utca feloli oldalan a
megengedett legnagyobb épitménymagassig 6,5-12,5m.

e. Lakotelep telepszeri és utcai karakterének eldirdsai kiegésziilnek egy, a
homlokzat feltjitasara vonatkozo résszel, miszerint homlokzat feldjitas esetén
kotelezd szinterv készitése, a szinezett utcaképen a szomszédos épiileteket is
meg kell jeleniteni és elozetesen a foépitésszel egyeztetni kell.

f. Kialakult teriiletekre vonatkozé el6irdsok szovegezése modosul igy Kialakult
K7 jell tertleteken a meglévd beépitési viszonyokhoz lehet és kell
alkalmazkodni. A kialakithaté teleknagysag, mérete 10%-kal csokkenthetd, ha
a jobb beépithetdség ezt indokolja.



g. Vizgazdalkodasi teriiletek, hullamtérre vonatkozé el6irdsai médosulnak, ezért
a terepszintt6l szamitott maximalis 6,0 méteres magassagi korlatozas torlddik.

h. M1-B &vezetben - jellemzden gyep, rét, legelé mivelési dgba tartoz6 dvezet —
a megengedett legnagyobb beépithetdség 2%-o0s beépithetdségrol 3%-ra nd.

i. A helyi védelem alatt allo épiiletek és helyileg védett utcaképek listdjat
atvizsgaljuk, és ezeket a helyi értékvédelmi rendelet mddositasaval a helyi
értékvédelmi rendelet fogja tartalmazni.

j. A helyi épitési szabalyzat épitett értékek védelmérdl szolo fejezet kiegésziil
azzal, hogy védett épiilet mellett a védett utcakép altal érintett épiilet, védett
telepiilésszerkezet teriiletén taldlhatd épiilet esetében is épitési engedély
kiadasa csak a varosi foépitész bevonasaval torténhet. Tovabbé védett épiilet,
védett utcakép altal érintett ingatlan, védett telepiilésszerkezet teriiletén
talalhatd ingatlan esetében kerités €pitése csak terv alapjan késziilhet, melyet a
vérosi foépitésszel egyeztetni kell.

k. Telepiilésrendezési kotelezések, azon beliil is a beiiltetési kotelezettséggel
érintett ingatlanok listaja kiegésziil a volt Vizmii teriiletén: hrsz.: 6497/4

Melléklet: Atnézeti térképen a modositasok helyszinei



Ezek alapjan a kovetkez6 hatdrozatot terjesztem a Tisztelt Képviselo-testiilet elé:

........ /2010. ()Kt

Targy: Onallé telepiilésfejlesztési dontések Szemtes Viros telepiilésrendezési
terveinek moédositasahoz.

HATAROZATI JAVASLAT

Szentes Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete megtargyalta a rendezési tervek
modositasdhoz készitett varosfejlesztési javaslatok elOterjesztését, és a kovetkezd
varosfejlesztési dontéseket hozta:

l.

10.

11.

A Kertvarosi lakoteleptél déli részén a 8298, 8303, 8323, 8322, 8320, 8319, 8317
hrsz-a telkek teriiletelhasznédldsa kertvérosi lakoteriiletrdl kisvéarosias lakoéteriiletre
valtozzon.

Tervezett 4445 sz. it menti halasztanyaknal a 0179/3, 0179/6, 0179/7 hrsz-a telkek
teriiletfelhaszndlasa 4ltalanos mezbégazdasagi 6vezetbdl udilohdzas dildteriilet
dvezetére modosuljon.

. MAV jarmijavité teriiletének teriiletfelhasznalasa ipari gazdasigi teriiletre

moddosuljon.

Az Obester lakételepen a 8287/3-8287/9 hrsz- lakéingatlanok teriiletfelhasznaldsa
honvédségi teriiletbdl kisvarosias lakoteriiletre modosuljon.

Az Ipartelepi Gt és Szarvasi Ut csomopontjanal 1évé ipar és gazdasagi terlileten a
Szarvasi Gt mentén 1év6 telkek teriiletfelhasznalasa iparir6l kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriiletre, a volt Pick Farm telek teriiletfelnasznalasa kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi terliletrdl ipari gazdasagi teriiletre médosuljon.

Alséparton lovardafejlesztés céljabol a  7172/1 és 7172/3 hrsz-0 telkek
teriiletfelhasznaldsa mezdgazdasagi teriiletrdl beépitésre szant falusias lakoteriiletre
médosuljon.

Danké Pista utcai varosrész teriiletfelhasznalasa kertvarosi lakoteriiletrdl falusias
lakoteriiletre médosuljon, lakdépiiletek fejlesztési lehetdségének biztositasa érdekében
a megengedett beépitési szazalék ndjon.

Téglagyari it menti gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasa kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriiletrdl ipari gazdasagi teriiletre mddosuljon.

Sés-diilé menti majorsag teriiletfelhasznalasa gazdasagi teriiletrdl allattarto telepre
modosuljon.

Kiils6-donati allattarto telep fejlesztését lehetéveé tevd, a telep kdrnyezetében fekvo
gazdasagi teriilet béviilhessen, ami jelenleg mezogazdasagi teriilet.

Tervezett 45123 sz. kiilteriilet it meglévl nyomvonalon maradjon, tdvlatban se legyen
gytjtout.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Hulladékleraké, fémgy(ijté telep teriiletén a kiadott épitési engedélynek megfelelden
modosuljon a rendezési terv.

4521 sz. mellékat melletti i{iveghazas teriiletek teriiletfelhasznalasi egysége
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletrél iliveghdzas mezdgazdasagi teriiletre
mobdosuljon.

Haltenyészet céljra kialakithat6 ipari teriilet kijelolése a 451 sz. féut Csongrad felsli
szakaszanak kornyezetében.

Korogy fOesatorna melletti majorsig, és a fejleszteni kivant teriilet iparteriiletbe
torténd soroldsa, részben jelenleg is majorsigként hasznalt teriilet gazdasagi,
kereskedelmi, szolgéltato teriiletfelhasznalasi kategoriaba keriiljon.

Az Arpad utca, Bereklapos utca keresztez3désnél 1évé tervezett zoldtertilet atsorolasa
gazdasagi Ovezetbe, mivel jelenleg a teriileten kéfaragd tzem miikodik néhany
dolgozdval.

A volt vizm( teriiletén (vasit, 01361 hrsz-G Gt és a Schweidel Jozsef utca altal hatérolt
terilleten) modosuljon a szabalyozasi terv. Az i szabdlyozési Ovezetek tlikrdzzék
jelenlegi teriiletfelhasznalast, biztositsdk a fejlédés lehetdségét, legyen lehetdség a
teriilet északkeleti részén bérlakasok kialakitasara.

Helyi Epitési Szabalyzat modositésa:

a. A vérosképi illeszkedés szabalyainak el6irasai egésziiljenek ki egy twjabb
ponttal, miszerint belteriileten lakéépiilet esetében az utcara nézd tetdsikok
héjalasanak anyaga nem lehet fém- hullamlemez, trapézlemez, ,.cserepes
lemez”.

b. Gip — A ovezetben — mely az allattartd telepekre vonatkozik, a beépithetd
maximalis telekteriilet 25%-r6l 50%-ra n6jon.

c. A kilonleges sportteriiletek, strand terliletének épitési Ovezeteiben
elhelyezhet6 funkciok boviiljenek a kereskedelmi funkcidval.

d. Belvarosi karakterre vonatkozé eldirdasok koziil t6rl6djon a terepszint alatti
beépithetdségre vonatkozd pont, valamint egésziiljon ki az aldbbiak szerint: A
szabalyozasi tervlapon *-gal jelolt tomb Kossuth utca feloli oldalan a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,5-12,5m.

e. Lakételep telepszeri és utcai karakterének eldirdsai egésziiljenek ki egy, a
homlkozatfeldjitasara vonatkozd résszel, miszerint homlokzatfeltjitds esetén
kotelezd szinterv készitése, a szinezett utcaképen a szomszédos épiileteket is
meg kell jeleniteni és eldzetesen a foépitésszel egyeztetni kell.

f. Kialakult teriiletekre vonatkozé eldirasok szovegezése modosuljon, igy
Kialakult ,,K” jelii teriileteken a meglévd beépitési viszonyokhoz lehet és kell
alkalmazkodni. A kialakithat6 teleknagysag, mérete 10%-kal csékkenthetd, ha
a jobb beépithetdség ezt indokolja.

g. Vizgazdalkodasi teriiletek, hullamtérre vonatkozé eldirdsai mddosuljanak. A
terepszinttél szamitott maximalis 6,0 méteres magassagi korlatozas torlddjon.

h. MI-B dvezetben - jellemzben gyep, rét, legelé muvelési agba tartozd dvezet —
a megengedett legnagyobb beépithetdség 2%-os beépithetdségrol 3%-ra ndjon.



i. A helyi védelem alatt all6 épiiletek és helyileg védett utcaképek listdjat
atvizsgaljuk, és ezeket a helyi értékvédelmi rendelet mddositidsdval a helyi
értékvédelmi rendelet fogja tartalmazni.

j. A helyi épitési szabalyzat épitett értékek védelmérodl szo616 fejezet egésziiljon ki
azzal, hogy védett épiilet mellett a védett utcakép altal érintett éptilet, védett
telepiilésszerkezet teriiletén taldlhaté éplilet esetében is épitési engedély
kiadasa csak a vérosi foépitész bevondsaval torténhet. Tovabbé védett épiilet,
védett utcakép altal érintett ingatlan, védett telepiilésszerkezet terliletén
talalhaté ingatlan esetében kerités épitése csak terv alapjan késziilhet, melyet a
varosi foépitésszel egyeztetni kell.

k. Teleptilésrendezési kotelezések, azon beliil is a betiltetési kotelezettséggel
érintett ingatlanok listaja egésziiljon ki a volt Vizmi tertiletén: hrsz.: 6497/4

Hatarido: folyamatos

Felelos: Foépitész

Szentes, 2010. augusztus 28.

Wittek Krisztina sk.

foépitész

A hatarozatrél értesitést kap:
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4

Szentes Varos Polgarmestere

Polgarmesteri Hivatal Jegyz6i Irod4ja
Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Osztaly
EUROIL Kft. 1113 Budapest, Bartok Béla tt 79.






