Szentes Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
35/1995./XI11.01./KT. szamu
rendelete
a maganszemélyek kommunalis adéjarél

Mddositotta:

8/1996.(I11.29.)KT, 29/1996./XI11.20./KT, 9/1997./11.21./KT, 4/1998./11.27 ./KT,
23/1998. /XI1.22./ KT, 39/1999./XIl. 3I./ KT, 37/2001./X1.31./KT, 2/2003./11.07./KT
34/2005. (X11.31.) OR, 17/2006. (VII.14.), 29/2007. (XI1.17.),

A helyi adokrol szélo tobbszér modositott 1990. évi C. tv. 1.§. /1/ bekezdésében foglalt fel-
hatalmazas alapjan Szentes Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete illetékességi te-
ruletén 1996. januar 01-jétél kezdédbéen bevezeti a maganszemélyek kommunalis addjat,
amelyet infrastrukturalis és kornyezetvédelmi fejlesztésre fordit.*

[*Hatalyos: 1996. marcius 29. napjatoél/

1.§.
Az adé targya

1/ Maganszemélyek kommunalis adoja terheli a Szentes Varos Onkormanyzatanak illeté-
kességi teruletén lév6 - maganszemélyek tulajdonaban allo:
a./ lakasokat,
b./* nem lakas céljara szolgalo épuletet, épuletrészt kivéve a vallalkozasi célra haszno-
sitott éplletet, éplletrészt /tovabbiakban: a. és b. egyutt: épitmény/.
[*Hatalyos: 2000. januar 1-jétél/
c./ beépitetlen belterlleti foldrészletet, /a tovabbiakban: telek/

/2] Kommunalis ado terheli tovabba a nem maganszemély tulajdonaban all6 lakas bérleti
jogat.

/3/* Ha a maganszemély tulajdonaban all6 épuletben, épuletrészben tobb lakas vagy tobb
nem lakas céljara szolgald helyiség van, minden lakas és minden addkdteles helyiség
onallé adotargy.

[*Hatalyos: 1999. januar 1. napjatél/

2.§.

Az adé alanya

/1/ Az adé alanya az a maganszemély, aki:
a./ a naptari év els6 napjan az épitmény tulajdonosa. Tobb tulajdonos esetén a tulaj-
donosok tulajdoni hanyadaik aranyaban adéalanyok.
Amennyiben az épitményt az ingatlan nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értéki jog
terheli, az annak gyakorlasara jogosult az adé alanya, /tovabbiakban egyutt: tulajdo-
nos./

b./ a naptari év els6é napjan a telek tulajdonosa. Tobb tulajdonos esetén, vagy ha a va-
gyoni ertéki jog be van jegyezve az ingatlannyilvantartasba, az /1/ bekezdés a./ pont-
jaban és a /2/ bekezdésben foglaltak az iranyadok,



c./ az Onkormanyzat illetékességi teriiletén nem maganszemeély tulajdonaban all6 lakas
bérleti jogaval rendelkezik.

Bérl6tarsak esetében a /2/ bekezdésben foglaltak szerint vallalhatja magara valamelyik
bérlétars a fizetési kdtelezettséget.
*Amennyiben a lakasbérleti jogviszony alanyai beérltarsak, akkor valamennyi bérlétars
altal irasban megkotott és az addhatésaghoz benyujtott megallapodasban megjelolt
maganszemeély tekintenddé az ado alanyanak. llyen megallapodas hianyaban a bérlo-
tarsak egyenl6 aranyban adoéalanyok.
*/Hatalyos: 2001. december 31. napjatél/

/2/ Tébb tulajdonos esetén, valamennyi tulajdonos &ltal irdsban megkotott és az addhato-
saghoz benyujtott megallapodasban az /1/ bekezdés a./ pontjaban foglaltaktdl el lehet
térni. Nem vallalhatja magara a teljes fizetési kotelezettséget az a tulajdonostars, akinél
az adomentesség feltételei fennallnak.

13/ A /2] bekezdésben foglalt megallapodasrdl szol6 nyilatkozatot az addbevallas benyujta-
saval egyidében kell benyujtani az dnkormanyzati adéhatésaghoz.

14/ Tarsashaz-, Gdulé esetében a tulajdonosok 6nallé addalanyok.

/5/ Az ad6 alanya a kulféldi maganszemély is, aki az 1. §.-ban foglalt adétargy tulajdonosa,
ingatlannyilvantartasba bejegyzett vagyoni értéki jog jogosultja, vagy bérleti joggal ren-
delkezik, feltéve, hogy az adomentességet nemzetkdzi szerz6dés vagy viszonossag nem
biztositja. A viszonossag kérdésében a pénzugyminiszter allasfoglalasa az iranyado.

3.8.
Az adokoételezettség keletkezése
Az adokotelezettség:

/1/ az épitmény hasznalatbavételi, illetéleg a fennmaradasi engedélyének kiadasat kovetd
év els6é napjan keletkezik. Az engedély nélkul épult, vagy anélkul hasznalatba vett
épitmény esetében az adokotelezettség a tényleges hasznalatba vételt kovetd év elsé
napjan keletkezik,

12/ a foldterulet belteruletté mindsitését, illetleg az épitési tilalom feloldasat, az ingatlan-
szerzést, valamint az épitmény lebontasat kovetd év elsé napjan keletkezik,

/3/ a bérleti jogviszony létrejottét kdvetd év els6é napjan keletkezik.

Az addkotelezettség megsziinik:
14/ az épitmény megsziinése évének utolsé napjan,

/5/ a belteruleti foldrészlet kultertletté minésitésének illetleg -beépitése esetén- a beépités
évének utolsé napjan,

/6/ elidegenités esetén az elidegenités évének utolsé napjan,
7/ épitési tilalom kihirdetése esetén a kihirdetés évének utols6 napjan,

/8/ a bérleti jogviszony megsziinése évének utolsd napjan.

19/ A lakasbérleti jogviszonynak az év elsé felében torténé megsziinése esetén a masodik
félévre vonatkoz6 addkotelezettség megszinik.



/10/ Az addtargyak /1.§./ hasznalatanak szuneteltetése az adokotelezettséget nem érinti.

4.§.

Mentességek-kedvezmények
1/ Az adofizetési kotelezettség alol mentes adotargyak:

a./* az a lakas, amely nem éri el az allandora bejelentett ott tartézkod6 személyek szerint
szamitott lakasigény mértékének alsé hatarat:

2 személyig 1 szobat
4 személyig 1,5 szobat
6 személyig 2 szobat

7 vagy tébb személyig 3 szobat.
[*Hatalyos: 1997. januar 1. napjatol/

b./ a szlkséglakas,

c./ a kulteruleti, kozmuvesitetlen épitmeény /tanya/ amennyiben az lakas céljara szolgal.
/Allando bejelentett lakdja van, és arra a hasznalati modra kapott épitési engedélyt/,

d./ a miemléképitményben levé lakas céljara szolgald helyiség,

e./ a szocialis-, egészségugyi és gyermekvédelmi-, illetdleg nevelési-oktatasi célokat
szolgaloé épllet, éplletrész,

f./ a lakashoz és Udul6hoz tartozé kiegészité helyiségek, ha nem is épultek egybe a la-
kassal, Udulével /pl. als6é konyha, barkacsmihely, lomkamra, tizelétarol6 stb. /, de a
tulajdonos altal ilyen célra vannak hasznositva, és azonos helyrajzi szamon vannak
nyilvantartva a lakassal, udulével

g./ az épitési tilalom alatt allé belteruleti foldrészletek,

h./ az A&llattartast és novénytermesztést kozvetlenul szolgalé épuletek, valamint az
ezekhez kapcsolodo raktarak, tarolok /pl. istallok, olak, magtarak, iveghazak stb./,

i./ az életveszélyessé nyilvanitott épitmények, valamint
j-/ a gépjarmuitaroldk (garazsok).

[2/*Sajat hasznalataban levé adotargy vonatkozasaban mentes az adé megfizetése aldl a
70. életévét betdltott addalany a kdvetkez6 addév januar 01-jétdl kezdddden.
[*Hatalyos: 1999. januar I-jétél/

/3/* Ha a maganszemély Szentes Varos Onkormanyzatanak illetékességi teriiletén kommu-
nalis beruhazast hajt végre, vagy ilyen beruhazas céljara befizetést teljesit, akkor a sa-
jat beruhazas szamlaval igazolt ellenértéke a beruhazas befejezésének évében, illets-
leg a befizetés tamogatassal csOkkentett 6sszege a befizetés évében levonhatd a be-
ruhazassal érintett ingatlanra megallapitott, az adott évben esedékessé valt helyi ado-
bél.

Kommunalis beruhazasnak minésul a kdzteruleti kommunalis beruhazashoz valé hozza-
jarulason tul, a gaz- illetve szennyvizvezetékre torténd rakotés koltsége is.

[*Hatalyos: 1997. januar 1. napjatol/

/4/ Ha a helyi adé éves 0sszege nem éri el a /3/ bekezdés szerint levonhaté 6sszeget, a
levonasi jog a megnyiltat kdvetd 4 naptari évben esedékes helyi adoval szemben érvé-
nyesithetd.



/5/ Az adénem bevezetése el6tt elkészult beruhazasra forditott 6sszeg, illetve ilyen célra
tortént befizetés 6sszege nem vonhato le.

/6/ A mentesitésre - kedvezményre vonatkozé kérelmet az addbevallas beadasaval
egyidében, irasban kell benyujtani az 6nkormanyzati adéhatésaghoz, a kérelem alapja-
ul szolgaldé bizonyitékokkal egyutt.

[7/* Az az ingatlantulajdonos, aki a Szentesi Csatornaml Tarsulat tagjaként a varosi
szennyvizhalozat kiépitéséhez vald hozzajarulas medfizetése érdekében, csak és kiza-
rolag e célra, lakas-elétakarékossagi szerzédést kot, a szerz6dés megkodtésének évét
kovetd adoév elsd napjatdl kezdédben, 5 addéévre mentesul a mindenkori hatalyos ado-
mértékkel szamitott maganszemélyek kommunalis addja megfizetése aldl. A mentes-
ségre valo jogosultsagot biztosito feltétel teljesitésének ellenbrzését a /havi rendszeres
befizetések megtorténte, vagy a hozzajarulas teljes 6sszegl befizetése/ minden év vé-
geén, a Szentesi Csatornami Tarsulas altal az adéhatdsag részére szolgaltatott befizeté-
si adatok alapjan kell elvégezni. Amennyiben a tarsulat tagja a szerz6désben vallalt
rendszeresség szerint és 0sszegben befizetési kotelezettségét nem teljesiti, a mulasztas
évében a biztositott kedvezményt elvesziti és az adott évi adét koteles utdlag, egy 6sz-
szegben medfizetni.

*/Hatélyos: 2003.februar 7. napjatdl azzal, hogy rendelkezéseit 2003. januar 1.napjatél kell
alkalmazni./

/8/*Mentes az addfizetési kotelezettség aldl az |. és Il. rokkantsagi fokon csokkent munka-
képességl adodalany - a sajat hasznalataban levé adétargy vonatkozasaban - e rokkant-
sagi fok megallapitasat kovet6 év januar 1-jétél kezd6dben.

[*Hatalyos: 1999. januar 1. napjatél/

/9/* Az 6regségi nyugdijkorhatar elérése elbtti 26 honapot el nem ér6 addézok az Orszagos
Orvosszakeértdi Bizottsag szakvéleményével, illetve az ezen alapuldé Nyugdijbiztositasi
Igazgatosag hatarozataval bizonyitjak a /7/ bekezdésben foglalt jogosultsagot.

[*Hatalyos: 1998. januar 1. napjatél/

/10/* Az d6regségi nyugdijkorhatar el6tti 26 hdnapot meghaladé addzok a haziorvosuk vagy a
kezel6 szakorvosuk igazolasa alapjan részesulhetnek a /7/ bekezdésben foglalt mentes-
ségben. /Hatalyos: 1998. januar 1.napjatol/

5.8.
Az adé mértéke*

A maganszemeélyek kommunalis addjanak évi mértéke:
- belterlleten adétargyanként: 5.000 Ft

- kultertleten adétargyanként: 3.500 Ft
[*Hatalyos: 2008. januar 1. napjatél/

6.§.

Eljarasi rendelkezések

/1/ A maganszemélyek kommunalis addja ligyekben elsé fokon eljaré6 adéhatésag az On-
kormanyzat jegyz6je. Dontése ellen a Csongrad Megyei Kdzigazgatasi Hivatalhoz lehet
fellebbezni.



12/ Az Onkormanyzat Jegyzdje, kérelemre, - kiildnleges méltanyolast érdemlé esetekben,
amikor az ad6é megfizetése a kérelmezb és csaladja, megélhetését sulyosan veszélyez-
tetné - az addfizetési kotelezettséget mérsékelheti, elengedheti. Indokolt esetben az
Onkormanyzat jegyzéje fizetéshalasztast, részletfizetési kedvezményt, kamatmentessé-
get engedélyez.

13/ A jegyz6 méltanyossagi tigyekben hozott dontése ellen Szentes Varos Onkormanyzata
Képviseld-testuletéhez lehet fellebbezni.

14/ A maganszemély, addbevallasa benyujtasaval jelenti be addkotelezettségét, az e célra
rendszeresitett nyomtatvanyon, a 2.§. /3/ bekezdésében és a 4.§./6/ bekezdésében fog-
lalt mellékletekkel egydtt.

/5/ A tovabbiakban nem kell ujabb bevallast tennie a maganszemélynek, ameddig adokote-
lezettségét érint6 valtozas /tulajdonosvaltozas, épités, bontas stb. /nem kodvetkezik be.
Ide kell érteni az adomentességet, valamint a 2.§.(2) bekezdése szerinti megalla-
podassal vallalt fizetési kotelezettséget érintd valtozasokat is.

16/ Az /5/ bekezdésben foglalt valtozasokrodl, a valtozast koveté 30 napon belll kell addbe-
vallast tenni.

758.

Az ad6 medfizetése

Az adbézonak félévenként két egyenl6 részletben kell az adét megfizetni:
- az adoév marcius 15-ig, illetve
- szeptember 15-ig.

8.§.

Ertelmez6 rendelkezések

/1/ Onkormanyzat illetékességi teriilete: Az Onkormanyzat kdzigazgatasi hatara altal be-
hatarolt - bel- és kiilteriletet magaban foglald - térség, amelyre az Onkormanyzati ha-
taskor kiterjed.

12/ Kulfoldi: az a természetes személy, akinek allandé lakéhelye kulfoldon van és nem tar-
tézkodik Magyarorszagon 183 napnal hosszabb idétartamban.

/3/ Vagyoni értékii joq: a kezeldi jog, a tartdés foldhasznalat, a haszonélvezet, a hasznalat
joga ideértve a kulfoldiek ingatlanhasznalati jogat is - a foldhasznalat és lakasbérlet.

/4/ Kulterulet: a telepllés kdzigazgatasi hataranak beltertletén kivil es6 része.

/5/ Epitmény: olyan ingatlan jelleg(i, végleges vagy ideiglenes miiszaki alkotas /épiilet, mi-
targy/, amely altalaban a talajjal valoé egybeépités, vagy a talaj természetes allapotanak
megvaltoztatasa révén jott létre.

Nem minésul épitménynek a 3 évnél rovidebb id6tartamra létesittet épitmény.

/6/ Epiilet: Az olyan épitmény, amely a kérnyezé kiilsé tértél, épiiletszerkezetekkel részben
vagy egészben elvalasztott teret alkot és ezzel az allandé vagy az idészakos tartdzko-
das, illetleg hasznalat feltételeit biztositja, ideértve az olyan 6nalld létesitményeket is,
amely részben vagy teljes belmagassagaval a kornyezd csatlakozoé terepszint alatt van.

Epiiletrész: az épiilet miiszakilag elkiilonitett, kijarattal ellatott része.



/7/ Lakas és sziikséglakas: a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésikre
vonatkozo6 egyes szabalyokrol sz6lo 1993.évi. LXXVIII. torvény 2. szamu mellékletének
1-6. pontjaban foglaltak alapjan ilyennek minésilé és az ingatlan nyilvantartasban
lakdhaz vagy lakas megnevezéssel nyilvantartott, vagy ilyenként feltintetésre varo ingat-
lan, a rendeltetésszer(i hasznalathoz szikséges - helyben szokasos vagy eldirt - telek-
nagysagot meg nem halado foldrészlettel egydutt.

/8/ Epitmény megsziinése: Ha az épliiletet lebontjak, vagy megsemmisill, illetéleg ha az
illetékes épitésugyi hatosag a hasznalatbavételi engedélyt visszavonta.

/9/ Belteruleti foldrészlet: épulettel be nem épitett minden olyan féldrészlet, amelyet az
ingatlannyilvantartas beltertletként  tart nyilvan, ide nem értve az
ingatlannyilvantartdsban miivelési &g szerint aranykorona értékkel nyilvantartott és tény-
legesen mez&gazdasagi mivelés alatt allo telket.

/10/Kommunalis beruhazas: a kozm /a telepulésekre vagy azok jelentds részére kiterjed6
elosztd és vezetékrendszerek, és az ezekkel kapcsolatos Iétesitmények amelyek a fo-
gyasztd vizellatasi - ideértve a belviz-, a csapadék- és szennyvizelvezetési, tisztitasi-,
hé- és gazenergia igényeit elégitik ki/, valamint az ut- és jarda épitése.

/11/Nevelési-oktatasi intézmények céljara szolgalé helyiséq:
az oktatasrol szold 1985. évi I. térvény 13. §-aban, a kozoktatasrédl szold 1993. évi
LXXIX. torvény 20-23. §-aban, a fels6oktatasrol szolo 1993. évi LXXX. térvény 2. §-aban
€s a szakképesitésrél szoélé 1993. évi LXXVI. torvény 2. §-aban meghatarozott intézmé-
nyek elhelyezését biztosito épulet.

/12/Kiegészitd helyiséqg: az amely a lakas- és az udulétulajdon rendeltetésszer(i haszna-
latahoz szukséges, de huzamos emberi tartézkodasra részben és ideiglenesen sem
szolgal /pl. tizelbtér, tizelb- és salaktarold, szaritd, padlas, szerszamkamra, szin, pin-
cel.

/13/Miiemléképitmény: a miemlékvédelemrdl szl6 1/1967./1.31./ EVM. rendelet 2. §-anak
/1/ bekezdésében foglalt épitmény, ide nem értve e korbdl a lakas céljara szolgalo épit-
meényt.

/14/Ingatlan: a fold és a folddel alkotérészi kapcsolatban allé minden dolog.

/15/*Lakészoba-félszoba: a lakdszoba alapteriletének a 6 m2-t meghaladdnak kell lennie.
A 12 m2-t meg nem haladé alapteruletl lakdészoba: félszoba. A helyiség jellegét - alap-
vetben - hasznalatanak maddja donti el.

[*Hatalyos: 1997. majus 1. napjatol/

/16/*Hétvégi haz: a kil- vagy belterlleten Iévdé mez&gazdasagi rendeltetési foldeken, illetve
udulétertleten létesitett épitmény, amely nem szétszedhet6, épitési anyaga, modja,
hasznalatanak jellege szerint pihenésre alkalmas helyiséggel, helyiségrésszel rendelke-
zik, fuggetlenul attél, hogy az épitési engedély ,gazdasagi épulet” felépitését

engedélyezte, vagy épitési engedély nélkul épult. Ide kell sorolni az allandé bejelentett
lakéval nem rendelkez6, hagyomanyos kulteruleti ,tanya” épitményeket is.
[*Hatalyos: 1997. majus 1. napjatol/



9.5.

Atmeneti rendelkezések

/1] Az ado bevezetésének évében minden 1.§-ban megjeldlt adotargy tulajdonosanak,
illetve az ingatlannyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékli jog jogosultjanak, valamint
a nem maganszemély tulajdonaban allo lakas bérleti jogaval rendelkez6 magansze-
mélynek addbevallast kell adnia 1996. marcius 31-éig. Az dnkormanyzati adéhatésag-
hoz beadando6 addbevallas az 1996. januar 01-jei allapoton alapul.

12/ Az addbevallas megtételéhez szukséges nyomtatvanyok az dnkormanyzati adohatésag-
nal szerezhetdk be. Az adéhatdsag nyilvantartasaban szerepld ingatlantulajdonosoknak,
bérleti joggal rendelkez6knek a bevallas megtételéhez az adéhatésag postazza a nyom-
tatvanyokat, tajékoztatasokat.

13/ Az addébevallashoz mellékelni kell:

a./ a rendelet 2.§./2/ bekezdésben foglalt megallapodast a fizetési kotelezettséget ma-
gara vallal6 tulajdonostars, bérlétars megnevezésérol.

b./ a rendelet 4.§-aban foglalt addmentesség vagy kedvezmény igénybevételére vonat-
kozo kérelmet, az alapul szolgalo bizonyitékokkal egydtt.

*/4] Szentes Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 2006. évi Tiszai arviz okan, a ma-
ganszemélyek kommunalis adodjardl szélé tdbbszér modositott 35/1995. (XI1.01.) Kt.
rendelet 1.§ (1) bekezdés b.) pontjanak hatalya tartoz6 ingatlanok kézul azon aduldkre,
hétvégi hazakra, amelyek elontott terlleten allnak, az ingatlanok 2006. évi addjanak
megdfizetésére adomentességet biztosit.

(*Hatalyos: 2006. julius 14. napjatdl, hatalyat vesziti: 2006. december 31. napjan)

10.§.
Zaro rendelkezések

/1/ Ez a rendelet kihirdetése napjan* 1ép hatalyba azzal, hogy az addéfizetési kotelezettség
1996. januar 01-jétél keletkezik, az 1996. januar 01-jei allapot szerint.
[*Kihirdetve: 1995. december 27. napjan/

12/ Az Onkormanyzat a beszedett add dsszegérél és annak felhasznalasarol évente koteles
-a koltségvetési beszamold részeként, vagy kdzmeghallgatas soran - a varos lakossa-
gat tajékoztatni. A kovetkez6 évre vonatkozo koltségvetési koncepcidban, az adonembél
tervezhet6 addbevétel 6sszegével parhuzamosan kell szerepeltetni a konkrét fejlesztési
feladatokat.

/3/* Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben "A helyi addkrél" szélé 1990. évi C.
torvény, "Az addzas rendjérdl" szélo 2003. évi XCII. térvényben, tovabba "A helyi 6n-
kormanyzatok és szerveik, a kbzigazgatasi hivatalok, valamint egyes centralis alaren-
deltségl szervek feladat- és hataskoreérdl" szolo 1991. évi XX. torvényben " A telepulési
onkormanyzatok hataskodrébe tartozé adok és addk mddjara behajtandd kdztartozasok
nyilvantartasarol kezeléserdl " szold 13/1991. (V.21.) PM. Rendeletben, valamint "A koz-
igazgatasi hatésagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl" szélé 2004. évi CXL.
torvényben foglaltak az iranyadodk.
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