Szentes Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
4/2005.(11.12.)0OR
rendelete
Szentes — Hékéd, Kiss Erné utca mogotti terulet
Epitési Szabalyzatanak és Részletes Szabalyozasi Tervének
jévahagyasaroél

Szentes Varos Képvisel6-testilete a helyi énkormanyzatokrol szoélo, tdbbszdr mddositott
1990. évi LXV. tv. 16.§ (1) bekezdése és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szo-
16 1997. évi LXXVIII. tv. 13.§ (1) bekezdésének felhatalmazasa alapjan a Szentes - Hékéd,
Kiss Ern6 utca mogotti terulet épitési szabalyzatardl az alabbi rendeletet alkotja:

Az elbirasok hatalya

1.§

(1) A rendelet hatalya Szentes beltertletén az 1357/58, 59, 60, 61, 70; 1358/4; 1356;
1357/62, 65, 66, 67, 68, 69 hrsz-u, valamint a Kiss Erné utca paratlan oldalan az 1357/4-
57; kulterlletén a 0172/7, 13, 14, 16, 17, 18 helyrajzi szamu ingatlanokra terjed ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tertleten terlletet felhasznalni, tovabba egyedi épitési telket
alakitani, épitményt, épuletegyuttest épiteni, atalakitani, béviteni, feltjitani, helyreallitani,
korszer(siteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban
egyutt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatésagi engedélyt adni
= az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelményekrél sz6lé 253/1997 (XII.
20.) kormanyrendelet - tovabbiakban OTEK - eléirasai,

= az egyeb vonatkozo, orszagos érvényl jogszabalyok rendelkezései,

* a jelen rendelet és annak mellékletét képezd szabalyozasi terviap (VE-1) és az 1-9
szamu keresztszelvények szerint szabad.

Tervezési teriilet jogi besorolasa

2.§

A jovahagyas utan az alabbi foldrészleteket beépitésre szant teruletté - beltertletté - kell
nyilvanitani, és ki kell vonni a mezégazdasagi mivelés alol:
0172/7, 13, 14, 16, 17.

Rendeltetési ovezetek

3.§

(1) A rendelet hatalya ala tartoz6, belterlletbe vonasra kijeldlt, beépitésre szant foldrészle-
teket "Lke" Kertvarosias lakoétertlet, valamint "Gksz" - gazdasagi, ezen belll kereske-
delmi, szolgaltaté dvezetbe sorolja. Az 1356, 1357/58, 59, 60, 61, 65, 66, 67, 68, 70
hrsz-u tertletek ugyancsak "Gksz" gazdasagi - kereskedelmi - szolgaltaté dvezetbe ke-
rulnek.

(2) A Kiss Erné utca paratlan oldala falusias lakoterulet marad.

(3) A szabalyozasi vonalak kozé es6 teruleteket "Koa 1,2,3,4," - altalanos kozlekedési és
k6zm( rendeltetési ovezetbe sorolja.



(4) A beépitésre szant teruletek hataran, a tervezett beltertleti hatar mellett, a 172/18 hrsz-
u foldrészleten 50 m széles, a vasut mellett 25 m, a meglévd belteruleti hatar és az yj
telkek kozott atlagosan 20 m széles veédéerdd (VE) dvezetet kell megvalodsitani a telek-
alakitassal parhuzamosan.

(5) A Wesselényi u. mentén a lakéterulet kdzpontjaban koézparkot kell kialakitani (Z).

Beépitésre szant teriletek
Epitési ovezetek

4.8

(1) A rendelet hatalya ala tartozd teriileten a részletes szabalyozasi terv az alabbi, az OTEK-
nak megfeleld, tartalmaban az SZVSZ-szel is megegyezd és a jelen rendelet elbirasaival
kiegészitett épitési dvezeteket jeldli ki:
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Falusias lakoovezet eldirasai

A kialakult falusias lakéovezet telkei oldalhataron alléan, 3,0 m-es el6kerttel, max. 4,5 m-es
épitménymagassaggal 30%-ig épithetdk be a kialakult méretl lakotelken.

6.§




Kertvarosias lakéovezet elbirasai
(1) Az bvezet telkein az OTEK 13.§ (2) bekezdése szerinti létesitmények helyezhetdk el.

(2) A Kertvarosias lakoovezetben egy telken csak egy lakoépulet allhat. Tovabbi kilonallo
épllet max. 30 m? bruttd terlet lehet.

(3) A telkeken allattartasra szolgaloé épulet, épitmény nem helyezhetd el.
(4) A f6 funkciot tartalmazo épllet a szabalyozasi terven jelolt szabadon allo épitési helyen
épithetd oly modon, hogy az utca feldli homlokzat legalabb /3-ad része az utcai épitési

hatarvonalra keruljon.

(5) A beépités mértéke max. 30% lehet, 50% zoldteruleti fedettség mellett. Az épitményma-
gassag max. 6,0 m lehet, a legkisebb telekteriilet 700 m?.

(6) Az utcavonalon tomor kerités nem létesithetd. Az utcai kerités 40 cm-es labazaton attort
fa-, vagy fémbetétes lehet, magassaga a jardaszinttél max. 1,80m.

7.§
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Gazdasagi - kereskedelmi - szolgaltaté ovezet elbirasai
(1) Az dvezet telkein csak az OTEK 19.§ (2) bekezdés szerinti létesitmények helyezhetsk el.

(2) Az dvezet terllete els6sorban a kdrnyezetét nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgalta-
t6, gazdasagi tevékenységi célu léetesitmények elhelyezésére szolgal. A kereskedelmi |é-
tesitmény teriilete az 1.000 m?-t nem haladhatja meg.

(3) A létesitmények Uzemeltetéséhez szikséges parkoldhelyeket telken belll kell elhelyezni.

(4) Az dvezet telkein a f6- és kiszolgalo létesitmények szabadon alléan, vagy oldalhataron
alléan, a szabalyozasi tervlapon feltlintetett épitési helyen belll helyezhetéek el, min. 5
m-es elbkerttel.

(5) Az épitménymagassag 3,0 - 6,0 m kdzott valtozhat.

(6) A beépités mértéke az 50%-ot nem haladhatja meg, min. 1100 m*-es teleknagysag mel-
lett. A telek tertletének min. 25%-a névényzettel boritott legyen.

(7) A telkek koztertletek feldli homlokvonalan és az oldalhatarok elékerti szakaszan tomor
kerités nem épithetd.

8.§
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(1) Az el6irasok megegyeznek a 7.§ elGirasaival, a (5) és a (6) bekezdés kivételével: 40%-os
a beépitési lehetéség, 40%-os zoOldterlleti fedettség mellett, az épitménymagassag max
9,0 m lehet.

(2) Az dvezet telkein az OTEK 19.§ (3) bekezdésében felsorolt Iétesitmények is elhelyezhe-
tok.

9.§

SZ 50
Gksz |
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Az el6irasok megegyeznek a 7-8. § elGirasaival, de a beépitési mértéke max. 50% lehet,
25% zoldteruleti fedettség mellett, max 9,0 m épitmény magassaggal.

Védoerdo
EV
10.§

(1) A védberd® terlletén csak kozmdi- és kozlekedési létesitmények helyezheték el.
(2) A védberddt erdészeti kiviteli tervek alapjan kell telepiteni.
Kozpark
z
11.§

(1) A kozpark teruletének max. 5%-a épithetd be, a park funkcidjahoz kapcsolodé létesit-
ménnyel (es6bealld, nyilvanos WC, jatékmegbrz6é, szobor, stb).

(2) A park tertletének min 70%-at novényzettel fedetten kell kialakitani.
(3) A kozparkot kertészeti kiviteli tervek alapjan kell megvalésitani.

Beépitésre nem szant teruletek
Kozlekedés
12.§

(1) Koba. 1. alévezetbe a varosi forgalmi és az orszagos utak tartoznak: a Rakoczi F. u. -
Nagyt6kei 4516 szamu allami kdzut szabalyozasi szélessége 30 m.

(2) Koa. 2. alovezetbe a gyijté utak tartoznak: a Wesselényi utca meghosszabbitasa és
Osszekotése a Rakoczi uttal. Az utat 1-2-3-5 mintakeresztszelvények szerinti tagolassal
lehet kialakitani.

(3) Koba. 3. alovezetbe tartoznak a lakéutcak. Ezeket kiszolgald funkcidval kell megvaldsi-
tani és csillapitott forgalommal lUzemeltetni. Az utakat a 4. sz keresztszelvény szerinti
tagolassal kell megépiteni.



Kba. 4. sz. alovezetbe a vegyes forgalmu zsakutcak és a gyalogos utak tartoznak.
Ezeket a 6. sz. mintakeresztszelvény szerint kell megvalésitani.

A 7. sz. mintaszelvény kozmi- és gyalogos kozlekedési teruleteket szabalyoz

Kozmiivek
13.§

Az egyes telkekre épitési engedély csak a létesitmények alapellatasahoz szikséges
kézmivek - vizvezeték, szennyviz- és csapadékviz-elvezetés, jogerds vizjogi engedé-
lyének - megléte esetén adhato.

A kdézmiveket a jelen rendelet mellékletét képezd mintakeresztszelvényeken jeldlt he-
lyeken kell megépiteni. A késdbb épulé vezetékek szamara a jelolt helyeken megépite-
ni. A kés6bb épulb vezetékek szamara a jelolt helyeket fenn kell tartani.

A Dbiztonsagos csapadékviz-elvezetés érdekében a szabalyozasi terven jelolt ut-
koronaszinteket tartani kell. Az egyes tertleteket ennek megfeleléen kell feltdlteni.

A szabalyozasi terven jeldlt kozmilétesitmények - szennyvizatemeld, transzformatoral-
lomas - elhelyezéséhez szikséges teruleteket a védéteruletekkel egyutt mas célra nem
szabad felhasznalni.

Koérnyezetvédelem
Levegdvédelem
14.§

A teruletre levegbterhelés (emisszid) szempontjabdl a vonatkozé hatalyos rendeletek-
ben el6irt hatarértékeket kell alkalmazni /jelenleg a 10/2001.(IV.19.) KoM, a
14/2001.(V.9.) Kébm-EUM-FVM, a 23/2001. (XI.13.) K6M, 22/1998.(VI.26.) KTM és a
3/2002.(11.22.) K6M rendeletek/.

A terlletre légszennyezettségi (imisszid) hatarérték szempontjabdl a 4/2002.(X.7.)
KvVM rendeletet figyelembe véve, az altalanos orszagos elbirasokat kell iranyadonak
tekinteni.

Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékl terhelése, amely Iégszennyezést, vagy hatar-
ertéken fellli Iégszennyezettséget okoz, valamint a kornyezeti levegd blizzel valo ter-
helése. A 21/2001.(11.14.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése alapjan hulladékok nyilt
téri égetése tilos.

Vizvédelem
15.§

A szabalyozasi teruletrél szennyvizet elvezetni csak a kiépulé kdzcsatorna halézaton
keresztul lehet.

A szennyviz szikség szerinti el6tisztitasardl az ingatlan tulajdonosa vagy hasznaldja
koteles gondoskodni. A kdzcsatornaba bocsatott szennyvizek minéségének meg kell
felelni a 204/2001. (X.26.) Korm. rendelet el6irasainak.



A talajt és a felszin alatti vizet veszélyeztetd tevékenyseget csak vizzard burkolattal
ellatott aljzaton lehet végezni, a lefolyd vizeket csak a megfeleld elbkezelés utan lehet
a befogaddba juttatni.

A csapadékviz a szennyezett teruletr6l csak megfelel6 elbtisztitas utan bocsathato a
befogaddba.

A tervezett lakéterllet "A" fokozattan érzékeny terillet, az intézkedési szennyezettségi
hatarérték Ci=C1

Hulladékkezelés
16.§

A szabalyozasi terlleten levé ingatlanok hasznalatakor keletkezd hulladékokat az in-
gatlan hataran belul, kornyezetszennyezést kizaré6 médon kell gydjteni.

A kommunalis jellegl hulladékok gyujtését és elszallitasat a kotelez6en igénybeveendd
telepllés tisztasagi szolgaltatas keretén belll kell megoldani.

A terlleten keletkez6 hulladékokkal kapcsolatban az 1995. évi LIII. és a 2000. évi XLIII.
torvény és a 98/2001. (VI1.15.) Korm. rendelet, valamit ezek végrehaijtasi utasitasai sze-
rint kell eljarni.

Az ingatlanon elhagyott hulladék kezelési kotelezettsége a hulladék tulajdonosat, ha
annak szemeélye nem allapithatd meg - ellenkezd bizonyitasaig az ingatlan tulajdonosat
terheli (2000. évi XLIII. torvény 30.§ (1)).

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl a Telepulési Hulladékgazdalkodasi Tervet (2000.
évi XLIII. térvény VI. fejezet) kell iranyadonak tekinteni.

Zajvédelem
17.§

Zajt, illetve rezgést eldidézé Uzemi, kozlekedeési, kulturalis, szérakoztatd, sport, stb.
létesitmény, berendezés, technoldgia, telephely és egyéb helyhez kotott kilsé zajforras
|étesitése esetén be kell tartani a 8/2002.(111.22.) KOM-EUM egydttes rendelet kdvetel-
ményeit.

JelentGs épitési tevékenység esetén az illetékes zajvédelmi hatdsagtdl zajkibocsatasi
hatarérték megallapitasat kell kérni.

Zajos ipari szolgaltatd létesitmény |étesitését csak a zaj- és rezgésveédelmi szabalyo-
zasrol szolé a 8/2002.(111.22.) KOM-EUM egyuttes rendelet kdvetelményei betartasat
igazold akusztikai szakvélemény alapjan lehet engedélyezni és az uzembe helyezés
soran zajméreéssel kell igazolni a hatarértékek teljesitését.

A tervezett teruletre kerll6 létesitmények épulethatarold szerkezeteit ugy kell megter-
vezni és megépiteni, hogy teljesiljenek a 8/2002. (111.22.) KEM-EUM egyuttes rendelet
belsé terekre vonatkozé kdvetelményei.



Védéteriletek, védotavolsagok, épitési tilalmak és korlatozasok
18.§

(1) A tervezési terllet a katonai gyakorlotér 1000 m-es védétavolsagan belul helyezkedik
el, ezért a gyakorlétér rendeltetés szerinti hasznalatabdl eredé esetleges hatasokat az
ingatlanok tulajdonosai tlirni kotelesek, kartéritési igénnyel a HM tarca felé nem élhet-
nek.

(2) Lakdépuletek a vasuti vagany tengelyét 25,0 m-nél jobban nem kozelithetik meg. 50,0
m-en bellli épitkezéshez vasuti hatdsagi hozzajarulas szikséges.

(3) Az onkormanyzat helyi rendeletében meghatarozottak szerint folytathato
kishasznonallat tartas.

Egyéb rendelkezések
19.§

(1) A létesitmények terepcsatlakozasi magassagat - + 0,00 szintjét - a szabalyozasi tervla-
pon megadott ut-koronamagassagok figyelembevételével kell megallapitani.

(2) A szabalyozasi tervlapon jeldlt tervezett telekhatarok iranyadoak, azokat a telekalakita-
si tervben kell rogziteni. A telekméretek fels6hatara kotetlen.

(3) A tervezett Uj lakoterllet teljes kozmivesitésének és a varosi ellatasi rendszerekhez
val6 csatlakozasanak koltségei - eltéré megallapodas hianyaban - a terulet tulajdonosat
terhelik.

(4) Az uzemeltetk elGirasainak megfelelGen kialakitott kozterlleteket Uzemeltetésére az
Onkormanyzat atveszi.

Zaro rendelkezések
20.§

(1) Az épitési szabalyzathoz tartoz6 szabalyozasi terv és utkeresztszelvények a jelen rende-
let mellékletei.

(2) A rendelet kihirdetése napjan lép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden
indul6 Ugyekben kell alkalmazni.

Dr. Sztantics Csaba sk. Szirbik Imre sk.
jegyz6 polgarmester



