Szentes Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
16/2001. (VII.13.) KT. sz.
rendelete
Szentes, Alsérét Epitési szabalyzatanak és Részletes Szabalyozasi
Tervének jéovahagyasarél

Moddositotta:
10/2006. (I11.11.), 5/2008. (111.07.),

Szentes Varos képviselbtestilete a helyi onkormanyzatokrol szél6 tobbszér modositott 1990.
évi LXV. tv. 16.§(1) bekezdése és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold
1997.évi LXXVIII. tv. 13.§(1) bekezdésének felhatalmazasa alapjan a Szentes, Alsorét épi-
tési szabalyzatarol az alabbi rendeletet alkotja:

1/

12/

1/

Az elbirasok hatalya

1.§

A rendelet hatalya Szentes kultertletén elhelyezked6, - a 451 szamu Szentesi elkeruld
ut, a Csongradi ut, a Kiss Zsigmond utca meghosszabbitasa a Termal Mgtsz majorsaga-
ig, a Talomi |. csatorna és a Tancsics Mihaly utca meghosszabbitasa altal - bezart teru-
letre terjed Kki.

Az (1) bekezdés szerinti tertileten terlletet felhasznalni, tovabba egyedi épitési telket
alakitani, épitményt, épuletegyuttest épiteni, atalakitani, béviteni, felujitani, helyreallitani,
korszer(siteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban
egyutt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatosagi engedélyt adni

e az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz6l6 253/1997 (XI1.20)

kormanyrendelet —tovabbiakban OTEK —el&irasai.
e az egyéb vonatkozo orszagos érvényl jogszabalyok rendelkezései,
e *ajelen rendelet és annak mellékletét képez6 szabalyozasi terviap (VE-2) szerint, va-

lamint az azt részletesen modositd VE-3 sz. tervlap szerint szabad.
(*Hatalyos: 2006. marcius 11. napjatoél)
e *az azt részletesen modositd VE-3. sz. tervlap szerint szabad.
(*Hatalyos: 2006. marcius 11. napjatol)
e *ajelen rendelet és annak mellékletét képezd — a mddositasokat tartalmazé — szaba-

lyozasi tervlap szerint.
(*Hatalyos: 2008. marcius 7. napjatol)

Tervezési teriilet jogi besorolasa

2.§

A jovahagyas utan az alabbi foldrészleteket beépitésre szant tertletté kell nyilvanitani:
— az egész folrészletet: 0112/7; 8; 9; 10; 11; 12; 13; 0113/4; 6; 7; 8; 0114; 0115; 0116;
0117/3; 5; 6; 7; 8; 9; 10; 12; 13; 14; 15; 17; 22; 24; 26; 27; 29; 30; 31; 32; 36; 38; 39; 40;
41; 42; 43; 44; 45; 46; 47; 48; 49; 50; 51; 52; 54; 55; 60; 63; 65; 66; 67; 68; 75; 76; 77;
0118; 0128/2; 3; 4; 5; 10; 11; 12; 13; 14; 15

— a alabbi foldrészletek 451. szamu kozut tengelyétdl 50 m-en kival esé részeit: 0110/6;
7;8;9; 10; 0122/1; 0119/7; 9; 11; 13; 15; 17; 0125/2; 0128/6.

*12/ A telekalakitasi terv elfogadasa utan a 0113/14 és a 0113/1. hrsz.-u ingatlanok belteru-

letbe vonhatok.

(*Hatalyos: 2006. marcius 11. napjatél)



Rendeltetési ovezetek

3.§

*/1/ A rendelet hatalya ala tartoz6 foldrészleteket ,Gksz” — gazdasagi, ezen belll kereske-
delmi, szolgaltato ovezetbe, valamint ,Lke” kertvarosi lakoovezetbe sorolja.
(*Hatalyos: 2006. marcius 11. napjatdl)

*I2/ A szabalyozasi vonalak kdzé esf terlleteket ,Kda” — altalanos kodzlekedési és kdozmi
rendeltetési, valamint ,Z” kdzpark rendeltetési 6vezetbe sorolja.
(*Hatalyos: 2006. marcius 11. napjatdl)

/3/ Az altalanos kdzlekedési és kozmiidvezeteken kivil 0127 és a 0114 hrsz-U csapadékviz
elvezet6 csatornakat ,Egy” — egyéb rendeltetési dvezetbe sorolja.

14/ A beépitésre ki nem jelolt tertleten a 451. szamu kozlekedési ut tengelyétdl 50 m-en be-
Il es6 ingatlanrészeket ,Mg” — mezdgazdasagi rendeltetési dvezetbe sorolja.

Beépitésre szant teruletek
Epitési ovezetek

4.§

/11" A rendelet hatalya ala tartozo terileten a részletes szabalyozasi terv az alabbi, megne-
vezésében az OTEK-nak, tartalmaban az SZVSZ-nek megfelel6 és jelen rendelet elbira-
saival kiegészitett épitési Ovezeteket jeldli ki:

Gksz-sz/1
20 | 3,0-9,0
Gksz-sz/1
30 | 3,0-9,0
Gksz-sz/1
40 | 3,0-9,0
Gksz-sz/2
20 | 3,090
Gksz — sz/1
20[3,0-9,0
Lke i 30: Lke iz 30 :
6,5-7,5 | 800 6,575 | 800
Lke z 30: Lke o 30 :
6,5-3,5 | 400 45 700
Lke i ‘ 30: Lke sz 30: KKo.
45 | 800 6.0 800




Lke i 30: Lke iz | 30:
6.5-7.5 | 800 6.5-7.5 ‘ 800
Lke Z 30; Lke 0 30;
6,5-3,5 | 400 45 700
Lke i 30; Lke sz 30; KKko.
45 | 800 6,0 800
5.§

11/ Az dvezet terllete elsésorban a kérnyezetét nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgalta-
t0, gazdasagi tevékenységi célu létesitmények elhelyezésére szolgal. A kereskedelmi lé-
tesitmény teriilete a 7.000 m?t nem haladhatja meg.

12/ A létesitmények Uzemeltetéséhez szukséges parkolohelyeket telken belll kell elhelyezni.

13/ Az dvezet telkein a f6- és kiszolgalo létesitmények szabadon alléan, a szabalyozasi terv-
lapon feltuntetett épitési helyen belll helyezhetdk el, min. 5 m-es elbkerttel, 6-6 m-es ol-
dalkerttel és 6 m-es hatsdkerttel.

14/ Az épitménymagassag 3,0 — 9,0 m kdzott valtozhat.

/5/ A beépités mértéke a 20%-ot nem haladhatja meg, min. 2000? m-es teleknagysag mel-
lett. A telek tertletének min. 45%-a novényzettel boritott legyen.

16/ A telkek kozteriletek fel6li homlokvonalan és az oldalhatarok el6kerti szakaszan tomor
kerités nem épithetd.

{7/ A 0117/30; 0117/31; hrsz-u telkeken az elékert minimalis mértéke 10 m az el6tte huzoédo
6 baros gazvezeték miatt.

Gksz — sz/1
30| 3,0-9,0
6.§

11/ Az elbirdsok megegyeznek az 5.§. elbirasaival, az (5) és (7) bek. kivételével: 30%-o0s a
beépitési lehetéség, min. 2000 m*-es teleknagysag mellett.

Gksz — sz/1
40| 3,0-9,0
7.§

11/ Az elbirdsok megegyeznek az 5.§. elirasaival, az (5) és (7) bek. kivételével: 40%-os a
beépitési lehetéség, min. 2000 m“-es teleknagysag mellett.



Gksz — sz/2
20| 3,0-9,0
8.§

11/ Az elbirasok megegyeznek az 5.§. elbirdsaival, az (5) és (7) bek. kivételével: 20%-o0s a
beépitési lehetbség, min. 3000 m~-es teleknagysag mellett.

*9.§

ke i | 30 :
6575 | 800

11/ Az dvezet telkein Kertvarosi jellegl kistarsashazak és a hozzajuk tartozé garazsok épuil-
hetnek.

12/ Az ikresen csatlakoz6 épitési helyen a lakdhazak és garazsok szabadonalléan, vagy
egymashoz tlzfallal csatlakozva 5m-es el6kerttel és 4,0 m-es oldalkerttel helyezhetdk
el.
13/ A beépités mertéke max. 30%-os lehet. A szabad terulet 60%-at novényzettel fedetten
kell kialakitani.

14/ Az épitménymagassag 6,5 - 7,5 m kozott valtozhat. Az egymashoz csatlakozé épuletek
homlokzatmagassaga 0,5 m-nél nagyobb mértékben nem térhet el.

/5/ Az OTEK 1. sz. mellékletében el6irt gépkocsi szamot telken beliil kell elhelyezni.

16/ Az épuletek utcai homlokzathosszanak min. 50%-a az épitési vonalon alljon. Az 5,0 m-es
el6kertbe épulettartozék max. 2,0 m-re beallhat.

/7] Az épuletek lapos, alacsony hajlasu, vagy max. 40°-os nyeregtetével lefedheték. Az
egymashoz csatlakozé épuletek tetéhajlasszoge csak azonos lehet.

18/ A telkek kozterlleti homlokvonalan és az oldalhatarok eldkerti szakaszan tomor kerités
nem létesithetd.

/9/ A telkek minimalis nagysaga 800 m? lehet.
(*Hatalyos: 2006. marcius 11. napjatol)

*10.§
Lke i | 30
06,5-7.5 | 800

11/ A részletes el6irasok megegyeznek a 9.§-al a /21 bekezdés kivételével:

12/ A garazsok a hatso telekhataron zartsoruan is elhelyezheték.
(*Hatalyos: 2006. marcius 11. napjatdl)



*11.§
lke_z | 30
6,5-3,5 |400

/1/ A zartsoru épitési helyen a lakoépuletek lakdépllethez, gardzsok garazshoz csatlakozva
helyezheték el.

12/ A lakoeépuleteket 5 m-es, a garazsokat min. 6,0 m-es el6kerttel kell elhelyezni. max. 30%-
os beépitettséggel.

13/ A lakoépllet épitménymagassaga 6,5 m, a garazs-épuletrész max. 3,5 m lehet.
14/ A csatlakozé épliletek tet6hajlasszoge csak azonos lehet.
/5/ Témor kerités az utcafronton és az oldalhatarok elékerti szakaszan nem létesithetd.

16/ A legkisebb teleknagysag 400 m2 lehet.
(*Hatalyos: 2006. marcius 11. napjatdl)

*12.§

11/ A lakéépuletek 10m-es el6kerttel, oldathataron alléan helyezhetdk el, max. 30%-os be-
épitettséggel.

12/ Az épitménymagassag max. 4,5 m lehet.
13/ Tomor kerités az utcafronton és az oldalhatarok el6kerti szakaszan nem létesithetd.

14/ A legkisebb teleknagysag 700 m? lehet.
(*Hatalyos: 2006. marcius 11. napjatdl)

*13.§
Lke__ i | 30
45 | 800

/1/ A lakéhazak az ikresitett épitési helyen szabadon alléan vagy egymashoz tizfallal csat-
lakozva helyezheték el, 5,0 m-es el6kerttel 3-3 m-es oldalkerttel, max. 30%-0s beépitett-
séggel.

12/ A csatlakozo épuletek tetbhajlasszoge csak azonos lehet.

13/ TOmMOr kerités az utcafronton és az oldalhatarok el6kerti szakaszan nem létesithetd.

14/ A legkisebb teleknagysag 800 m? lehet.
(*Hatalyos: 2006. marcius 11. napjatdl)



*14.§
Lke sz | 30
60 | 800

,,,,,,

tervlapon jeldlt 3-5-8-10 m-es el6kerttel, max. 6,0 m-es épitménymagassaggal, 30%-0s
beépitettséggel

/2] TomOr kerités az utcafronton és az oldalhatarok elékerti szakaszan nem létesitheto.

13/ A legkisebb telekméret 800 m? lehet.
(*Hatalyos: 2006. marcius 11. napjatdl)

*15.§ Kk

/1/ A kuldnleges kdzlekedési teruleten a 8832 hrsz-u ingatlanhoz sziukséges gépkocsik par-
kolohelyen vagy garazsban - helyezheték el..

12/ Sorgarazs oldalhataron alléan, 5 m-es el6kerttel, 6 m-es hatsokerttel helyezheté el.

13/ A garazsépuletet kontyolt nyeregtetdvel kell lefedni.
(*Hatalyos: 2006. marcius 11. napjatol)

Beépitésre nem szant teriiletek
Mezbégazdasagi ovezet (Mg)
16.§

11/ Az 6vezet terllete mez6gazdasagi mlvelésre szolgal, azon épulletek nem helyezheték el.
12/ A terulet 6shonos fafajtakkal fasithaté.

Kozlekedés
17.§

*/1/ Kba 1. aldvezetbe a varosi forgalmi és az orszagos utak tartoznak: Csongradi ut és a
451. szamu allami kézut. A Csongradi ut tervezési tertlet feldli oldalat a I-lI-1lI-IVM. sz.

mintakeresztszelvényeknek megfelel6en kell kialakitani.
*(Hatalyos: 2008. marcius 7. napjatol)

12/ Kba 2. alovezetbe a gydjtéut tartozik: a Csongradi és a 451 szamu utat 6sszekapcsolo ut,
amelyet a XVI-XVII-XVIII sz. mintakeresztszelvények szerinti tagolassal kell kialakitani.

13/ *Kda 3. aldvezetekbe tartoznak az (1), (2) bekezdésben nem emlitett dsszes tobbi ut.
Ezeket kiszolgald funkciéval kell megvalositani az V-VI-VII-VII-VIIA-VIIB-IX-XII-XI-XIV-

XV sz. keresztszelvények szerint, és a VIII/A-VIII/B keresztszelvények szerint.
(Hatalyos: 2008. marcius 7. napjatdl)

14/ A'l. tdbmbben iranyad6 szabalyozasi vonalakkal jelolt kiszolgalo utat a XlI-XIII sz. minta-
szelvény figyelembevételével konkrét igények esetén kell kialakitani.



/5/ A Csongradi ut mentén a 2 sz. ut és a korforgalmi csomopont kozott telkek csak becsat-
lakoz6 utakrél nyilhatnak.

Kozmiivek
18.§

/1] Az egyes telkekre épitési engedély csak a létesitmények alapellatdsahoz szikséges
kozmivek — vizvezeték, szennyviz- és csapadékviz-elvezetés, elektromos energiaellatas
— megléte esetén adhatd. A szennyvizcsatorna megépuléséig atmenetileg engedélyezhe-
t6 — megfeleld pufferkapacitasu — zart szennyvizgyjtd épitése.

12/ A telkeken athaladd, meglévd kozmivek — 20 kV-os elektromos vezetékek, termalveze-
ték, — Uzemeltetbivel a telekalakitas el6tt a terllet tulajdonosainak az Uzemeltetésre vo-
natkozdéan megallapodast kell kotni.

13/ A terlleten athaladd 20 kV-os elektromos vezetékek athelyezéséhez a terv kozteruletet
biztosit.

14/ A kbzmiveket a jelen rendelet mellékletét képez6 mintakeresztszelvényeken jelolt helye-
ken kell megépiteni. A késdbb épulé vezetékek szamara a jeldlt helyeket fenn kell tarta-
ni.

/5/ A biztonsagos csapadékviz-elvezetés érdekében a szabalyozasi terven jeldlt ut-
koronaszinteket tartani kell. Az egyes tertleteket ennek megfeleléen kell feltdlteni.

/6/ A szabalyozasi terven jeldlt kozmilétesitmények — 6/3 bar-os gaznyomas-szabalyozé,
szennyvizatemel6, transzformatorallomas — elhelyezéséhez szikséges terlleteket a vé-
déterlletekkel egyutt mas célra nem szabad felhasznalni.

Zoldteriiletek
19.§

/1/ A 0113/4 hrsz-u. Talomi |. csatorna mellett talalhato erdét meg kell tartani.
12/ A keresztszelvényeken jelolt fasorok szamara szikséges ultetési helyet biztositani kell.
13/ Fasitast csak engedélyezett kertészeti kiviteli terv alapjan lehet végezni.

20.§

/11 A Gksz. jell 6vezet telkeinek 25%-at talajszinten ndvényzettel fedetten kell kialakitani,
tovabbi min. 20%-ot fasitani kell. Az el6kertek intenziv véddéfasitasarol a telkek tulajdo-
nosainak gondoskodni kell. *El6kertben elhelyezett parkolok esetében a kozterilet és a

parkoléhelyek kozott fa- €s min. 1,0 méter széles cserjesort kell telepiteni.
*(Hatélyos: 2008. marcius 7. napjatdl)

*12/ A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességl felszini varakozo-(parkold) helyet fasi-
tani kell. A fasitast minden megkezdett 4 db varakozé-(parkold) hely utan 1 db, nagy

lombkoronat ndveld, kérnyezett(ird, tulkoros lombos fa telepitésével kell megoldani.
*(Hatalyos: 2008. marcius 7. napjatol)

13/ Az Ut menti sorfak telepitési koltsége a kozterulettel hataros ingatlantulajdonosokat terhe-
li.

Kornyezetvédelem
21.§

*[1/ Zajt, illetve rezgést elbidézd uj lzemi létesitmény, berendezés, technoldgia, telephely és
egyéb helyhez kotott zajforras tervezése, létesitése, Uzembe helyezése, meglévé bdvité-
se, felljitasa, korszerUsitése, épitési munka végzése esetén a 93/2007.(XI1.18.) KvWM
rendelet elbirasait be kell tartani. (Hatalyos: 2008. marcius 7. napjatol)



*I2/ Az Gzemi és szolgaltatd létesitményeket ugy kell dzemeltetni, hogy a t6lik szarmazdé
zajterhelés a szomszédos védendé létesitmények mellett ne Iépje tul a 8/2002. (I11.22.)

KOM-EUM egyuttes rendeletben elbirt zajterhelési hatarértéket.
(Hatalyos: 2008. marcius 7. napjatol)

*/3/ Az Uj parkold és kodzlekedési létesitményeket ugy kell megtervezni és megépiteni, hogy
a téluk szarmazo6 zajterhelés ne I1épje tul a 8/2002.(111.22.) KOM-EUM egyuttes rendelet-

ben elbirt zajterhelési hatarértéket.
(Hatalyos: 2008. marcius 7. napjatol)

14/ Kulturalis, szérakoztatd létesitmények, hirdetésre, figyelemfelkeltésre és tajékoztatasra
szolgalé hangsugarzo berendezések létesitése, Uzemeltetése soran Szentes Varos Pol-
garmesteri Hivatala 21/1993. (XI.19.) KT. sz. rendeletében megengedett zajterhelési ha-
tarértéket.

22.§

/1/ Hatalyat vesztette: 2008. marcius 7. napjaval

12/ A levegb pollentartalmanak csokkentése érdekében az ingatlan tulajdonosa koteles az
ingatlan gyomtalanitasat rendszeresen elvégezni. Tilos a kornyezeti levegb olyan mérte-
ki terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken fellli Iégszennyezést okoz, vala-
mint a kdrnyezeti leveg6 blzzel valo terhelése.

13/ A toltéallomasok létesitésénél és Uzemeltetésénél és felhagyasanal a 9/1995. (VII1.31.)
KTM. rendelet elbirasait kell betartani.

23.§

/1/' A hulladékokkal kapcsolatban 2000. évi XLIII. térvény ill. végrehajtasi rendeleteinek el6-
irasait kell alkalmazni.

*/2/ A terlleten keletkezd veszélyes hulladékokkal kapcsolatban az 1995. évi LIII. térvény és

a 98/2001. (VI.15.) Korm. rendelet el6irasai szerint kell eljarni.
(Hatalyos: 2008. marcius 7. napjatol)

13/ A szabalyozasi terlleten |évé ingatlanok hasznalatakor keletkez6 hulladékokat az ingat-
lan hataran belll, kdrnyezetszennyezést kizaré modon kell gydjteni. A kommunalis jelle-
gl hulladékok gydjtését és elszallitasat a kdtelez6en igénybeveendd telepuléstisztasagi
szolgaltatas keretén belul kell megoldani.

14/ A teruleten hulladéktarold és kezelé nem létesithetd.
24.§

/1/ Hasznalatbavételi engedély az uj létesitményekre csak akkor adhatd, ha a szennyviz
gyljtésére megfelel6 puffer kapacitassal rendelkezd zart szennyvizgydjté all rendelke-
zésre vagy a szennyviz elhelyezésére a kérelmezb érvényes létesitési vizjogi engedély-
lyel rendelkezik. Az épitési engedély kiadasahoz az épittetdbnek nyilatkoznia kell, hogy a
kozcsatorna elkészllését kdvetben, a szikség szerint elékezelt szennyvizét a kdzcsa-
torna halézatba bocsatja.



12/ Talaj- és talajvizkezelést okozo szabadtéri tevékenységet csak vizzaro burkolattal ellatott
aljzaton lehet végezni, a lefolyd vizeket csak a megfelel§ el6kezelés utan lehet a befo-
gadodba juttatni. A termalviz hasznositasa soran keletkez6 csurgalékvizek elhelyezése
csak az erre vonatkozo jogerés Uzemelési vizjogi engedély birtokaban lehetséges.

13/ A toltéallomasok, Uuzemeltetésének befejezésekor a terllet szakszerl rekultivaciojat el
kell végezni.

*/4] A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teruleteken levé telepulések besoro-
lasarél szolo 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet szerint Szentes kevésbé érzékeny felszin

alatti vizmin6ség-védelmi teruleten lévé telepulés.
(Hatalyos: 2008. marcius 7. napjatol)

*I5/ A 3. sz. uttdl D-re es6 teruleten — hrsz. 0113/14; 0113/1 — a telekalakitast megel6z6en
kornyezeti vizsgalatot kell végezni a 2/2005. (1.11.) Korm.sz. rendeletben elbirtak szerint.
(*Hatalyos: 2006. marcius 11. napjatoél)

Védéteriiletek, védoétavolsagok,
épitési tilalmak és korlatozasok
25.§

/1/ A lll. és az V.3 tdmbokben jeldlt régészeti lelbhelyeken foldmunkavégzést megel6zéen
értesiteni kell a Koszta J6zsef Muzeumot.

12/ A terlleten athaladé elektromos Iégvezetékek tengelyétél mindkét iranyban 3,5 — 3,5 m
épitési korlatozas ala esik. A vezetékek alatt az MSZ 151/1 és /5 lapjai szerint a
11/1984(VIII.22.)IpM rendelet eléirasainak betartasaval parkoldhelyek kialakithatok.

13/ A termalkut védétavolsaga 10 m.

14/ A 451 sz. ut tengelyétél mért 100 m-en beldl barmilyen létesitmény csak a kézut kezeld-
jének hozzajarulasaval helyezhetd el.

/5/ A teruleten Uzemszer(, a kérnyezetet zavaroé allattartas nem folytathato.

Egyéb rendelkezések
26.§

/1/ A létesitmények terepcsatlakozasi magassagat a szabalyozasi tervlapon megadott ut-
koronamagassagok figyelembevételével kell megallapitani.

12/ Az V.3 és a VI. jell tombokben a gazdasagi — szolgaltatd celu hasznositast megel6z6en
az 50 m-es hatar mentén el kell végezni a telekosztast.

13/ A terlleten minden foldmunkaval jaro épitési engedélyezési eljarasba a Koszta Jozsef
Muzeumot szakhatésagként be kell vonni.

Zaro rendelkezések
27.§

/1] Az épitési szabalyzathoz tartoz6é szabalyozasi terv és utkeresztszelvények a jelen rende-
let mellékletei.

12/ A rendelet kihirdetése napjan lép hatalyba, és feloldja a 14/1998 (VIII.3.) KT. sz. elren-
delt valtoztatasi tilalmat. Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetdéen induld Ggyekben kell
alkalmazni.

dr. Sztantics Csaba sk. Szirbik Imre sk.
jegyz6é polgarmester
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