Szentes Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
15/2006. (VI.01.) rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és
helyiségek elidegenitésérol

Szentes Varos Képviselb-testilete a tobbszér modositott 1993. évi LXXVIII. térvény felha-
talmazasa alapjan az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek elidegenitésé-
rél az alabbi rendeletet alkotja:

) l. fejezete
Altalanos rendelkezések

1.§.

/1/ Jelen rendelet hatalya kiterjed az dnkormanyzat tulajdonaban all6 minden lakasra —
ideértve a nyugdijashazban, garzonhazban, a szobabérl6k hazaban /tovabbiakban
egyutt otthonhaz/ 1évé lakas, lakrészt lakdingatlant és szikséglakast is- tovabba a nem
lakas céljara szolgal6 helyiségekre (tovabbiakban ingatlanokra).

12/ Ingatlannak mindsllnek az épuletek, a hozzajuk tartozé foldrészlettel, az ingatlan-
nyilvantartasban 6nallé ingatlanként bejegyzett lakas és nem lakas céljara szolgal6 he-
lyiségek, valamint a k6zds tulajdonu hazingatlanokban a tulajdoni hanyadnak megfelel
ingatlanrész.

/3] Az onkormanyzati tulajdonban allé nem lakas celjara szolgalo helyiségek elidegenitésére
jelen rendeleten kivll az Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonjog gyakorlasanak sza-
balyairdl szé6lé 13/2005/IV.14./ OR rendelet rendelkezéseit értelemszerien kell alkal-
mazni.

2.§.

11/ Az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok értékesitésére csak rendkiviili esetben ke-
rulhet sor. A rendkivili eset fennallasardl a Képviselé Testilet dont. A nem lakas céljara
szolgald helyiségek értékesitése gazdasagi, varosrendezeési érdekbdl torténhet. A varos
kozponti teruletein, féutcajan (Kossuth utca, és az azt 6vez6 100 m-es korzet) elhelyez-
kedd ingatlanok értékesitése csak kiemelt varospolitikai célbdl lehetséges.

12/ A lakdingatlan értékesitésre torténd kijeldlése Szentes Varos Onkormanyzat Képvisels-
testuletének hataskorébe tartozik, a Lakasugyi-, a Pénzugyi-, a Varosrendezeési- Fejlesz-
tési és Kornyezetvédelmi Bizottsagok egyeztetett javaslata alapjan.

13/ Az ingatlanok forgalmi értékét az Onkormanyzat altal felkért ingatlanforgalmi szakérté
ertékbecslése alapjan kell megallapitani.

3.§.

/1/ Bérl6kijeldlési vagy ismételten gyakorolhatd bérlé kivalasztasi joggal érintett lakast
/ideértve a mlteremlakast is/ csak a jog gyakorldjanak irasbeli hozzajarulasaval lehet el-
idegeniteni. Ez a rendelkezés alkalmazando6 arra az ingatlanra is, amelynek bérlgjét a
helyiséggel rendelkez6 szerv jogosult kijeldIni.

12/ Az életvédelem céljait szolgald ingatlant a megyei /févarosi/ katasztréfavédelmi és polgari
védelmi igazgatdsag, ill. helyi szervei hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.



13/ A miemléképuletben 1év6 lakast vagy nem lakas céljara szolgalo helyiséget a miemlék-
védelmi hatdésag hozzajarulasaval, a kilon jogszabaly rendelkezéseinek figyelembevéte-
lével lehet elidegeniteni.

4.§.

/1] K8z8s hasznalatu helyiségeket 6nallo ingatlanként értékesiteni nem lehet. E helyiségek
és terlletek, valamint az épulethez tartozé foldrészletek a leendé tulajdonostarsak kdzos
tulajdonaba kerulnek.

12] Az elbvasarlasi jogat - a tartozas rendezéséig- nem gyakorolhatja az, akinek a vasarlas
idépontjaban az Onkormanyzat vagy intézményei felé fennallo lejart tartozasa van. A
nemleges igazolast a nyilatkozattal egyutt kell bemutatni.

/3/ Bérleti- és egyéb kdziizemi dij hatralék fennallasa esetén az elidegenitésre a hatralék
kiegyenlitését kdvetden kerulhet sor.

5.§.

/1/ Annak a bérlének a lakasat, aki nem él elévasarlasi jogaval, harmadik személynek javara
szOldan csak a bérl6 irasbeli hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.

12/ Tartasi szerz6dés fennallasa esetén az elévasarlasi jog jogosultja a lakast csak akkor
vasarolhatja meg, ha az eltarté ahhoz irasban hozzajarult.

13/ A vételi szandéknyilatkozathoz csatolni kell lakasok esetében a 4. §. /3/ bekezdésében,
mig helyiségeknél a 4. §. /2/ és /3/ bekezdésében meghatarozott igazolasokat.

Il. fejezet
Az elbvasarlasi joggal nem érintett lakéingatlanok vételara és megallapitasanak alapja

6.§.

/1/ Lakdéingatlanok értékesitése soran a vételarat a helyi, aktualis forgalmi érték alapulvéte-
lével kell kialakitani.

12/ Az dnkormanyzati lakas vételarat a hasonld adottsagu lakasok helyi forgalmi értéke alap-
jan kulénosen:

a./ az épulet telepulésen bellli fekvése,

b./ az épuletben 1év6 lakasok szama, az épulethez tartozo foldterulet, a kozds hasz-
nalatra szolgald helyiségek és a k6zds hasznalatra szolgal6 teruletek nagysaga,

c./ az épulet felszereltsége, mlszaki allapota, épitése, a felujitasa ota eltelt id6,

d./ a lakas alaptertilete és komfortfokozata,

e./ a lakottsag ténye
figyelembevételével kell megallapitani.

13/ A vételar megallapitasakor a forgalmi értékbél le kell vonni a bérlének — a bérbeadd en-
gedélyével- a lakasra forditott és a meg nem téritett, szamlaval igazolt értékndvel6 beru-
hazasainak értekét.

14/ Az értékesités teljes korl lebonyolitasat végzé feladatait az 1. szamu melléklet tartal-
mazza.



Lakas eladas
Az elbvasarlasi joggal érintett ingatlanok esetében

7.§.

/1/ A torvényben meghatarozott esetben az onkormanyzati lakasra el6vasarlasi jog illeti
meg:

a./ a bérlét,

b./ a bérlétarsakat egyenld aranyban,

c./ a tarsbérlét az altala kizarélagosan hasznalt lakéterulet aranyaban,

d./ tovabba az a./ - c./ pontokban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenesagbeli
rokonat, valamint 6rokbefogadott gyermekét.

2/ Tarsbérlet esetén a kozosen hasznalt lakétertletet az /1/ bekezdés ¢/ pontjaban emlitett
aranyban kell figyelembe venni.

13/ Az egyéb hasznalatra jogosult személy a lakas megvasarlasara elévasarlasi joggal nem
rendelkezik.

14/ A tarsastulajdonban all6 hazingatlanban az 6nkormanyzati tulajdoni hanyad elidegenité-
se esetében - ha a tarsashaz alapitd okirata masként nem rendelkezik-, a hazingatlan-
ban 1évé lakastulajdonosokat elévasarlasi jog nem illeti meg.

/51 Az elbvasarlasi joggal a felajanlastél szamitva 1 hénapig lehet élni.

16/ Vevb-kivalasztasi és bérlékijeldlési joggal terhelt hazingatlanok elidegenitését megel6z6-
en a vevoOkivalasztasra, illetve a bérl6kijelOlésre jogosult szervvel megallapodast kell
kotni, melyben meg kell hatarozni - a rendelkezési jogukrdl torténd lemondasokra tekin-
tettel a befoly6 eladasi arbdl e szerveket megilletd eladasi ar-rész nagysagat. A megal-
lapodas megkotése a polgarmester hataskorébe tartozik.

Lakasok vételara

8.§.

/1 A vételar a bekoltdzhets forgalmi érték 70 %-a, ha az elévasarlasra jogosult személy
vasarolja meg.

12| A szerz6dés megkotésekor az elévasarlasra jogosult bérld a vételar 20 %-at koteles
medgfizetni.

13/ A vételarhatralékot az el6vasarlasra jogosult bérld maximum 15 év alatt, egyenld részle-
tekben koteles torleszteni.

14/ Amennyiben a bérldé a lakas vételarat részletekben kivanja torleszteni kamatot koteles
fizetni.

/5/ A kamat mértéke:
A szerz6dés megkotésének idépontjaban érvényes jegybanki alapkamat 5 (6t) %-kal no-
velt dsszege, ami nem lehet kevesebb, mint az aktualis jogszabalyokban meghatarozott
legmagasabb késedelmi kamat mértéke.



9.§.

/1/ A megvasarolt, de meég ki nem fizetett lakast, masnak elidegeniteni nem lehet, a torlesz-
t6-részletet mas nem vallalhatja at.

/2] A megvasarolt, de még ki nem fizetett lakas megterheléséhez az eladd nem jarulhat hoz-
za, kivéve, ha az lakas-felujitasi, lakaskorszerisitési, fenntartasi és joger6s birdsagi itélet
alapjan kézmudij hatralékok biztositasara iranyul

Nem lakas céljara szolgal6 helyiségek vételara és megfizetése
10. 8.

/1/ Az elidegenitésre kijelolt dnkormanyzati helyiség forgalmi értékét kiilondsen a helyiség-
nek a telepulésen és épuleten bellli fekvése, felszereltsége, miszaki allapota figyelem-
bevételével kell megallapitani.

/2] Amennyiben a helyiséget a bérld /bérlGtars/ vasarolja meg, annak vételara a forgalmi ér-
ték.

13/ A szerz6dés megkotésekor a vevd a vételar egyharmadat koteles megfizetni. A fennma-
rado vételarrészt 3 évi részletben - negyedévenként koteles megfizetni, mely utan kama-
tot koteles fizetni.

14/ A kamat 6sszege: a szerz6dés megkotésének idépontjaban érvényes jegybanki alapka-
mat 5 (6t)% - kal ndvelt 6sszege, ami azonban nem lehet kevesebb, mint az aktualis jog-
szabalyokban meghatarozott legmagasabb késedelmi kamat mértéke.

/5/ Amennyiben a helyiséget, kiviilallo vasarolja meg, az Onkormanyzat vagyona feletti tulaj-
donjog gyakorlasanak szabalyairol szolé 13/2005/IV.14./ OR rendelet szabalyai szerint
kell eljarni. A vételarat a szerz6dés megkotésével egyidejileg kell kifizetni. Amennyiben a
helyiséget kivulallé vasarolja meg, ugy az ugyanabban az épuletben lévd lakasok tulajdo-
nosait és a jelenlegi bérléit elévasarlasi jog illeti meg.

lll. fejezet
A lakas és a nem lakas céljara szolgal6 helyiségek vételara megfizetésének feltételei
11. 8.

/1/ A lakasok és helyiségek vételara egy 6sszegben, vagy részletfizetéssel egyenlithetd ki.

12/ Részletfizetéskor a lakas vételaranak jelen rendeletben meghatarozott szazalékat a
szerz6dés megkotésekor kell megfizetni.

13/ Az dnkormanyzat javara a vételar hatralék erejéig az ingatlan-nyilvantartasba jelzalogjo-
got, valamint a jelzalogjog biztositasara a vételar teljes megfizetésének idétartamara el-
idegenitési terhelési tilalmat kell kikotni, illetve az eladd valasztasa szerint tulajdonjog
fenntartassal él.

14/ A vételarhatralék idétartamara a vevének lakasbiztositasi illetve helyiségbiztositasi szer-
z6deést kell kotni az adas-vételi szerz6dés megkotésekor. A biztositasbol szarmazoé beveé-
telt engedményezni kell, az Onkormanyzatra, mint zalogjogosultra. Ennek igazolasara az
Onkormanyzatot a kétvényre kedvezményezettként be kell jegyeztetni (a vevének). A kot-
vényt, vagy a kedvezményezetti igazolast, be kell mutatni a szerz6dés megkotéset kovetd
8 napon beldl.



/5/ Aki a szerz6désben vallalt kotelezettségeinek teljesitésével - ideértve a részletfizetést és
a biztositas engedményezését is - harom hoénapi késedelembe esik, a kedvezményeket
elveszti, s vételarhatraléka egy 6sszegben esedékessé valik. Az esedékessé valt kovete-
lés behajtasarol a Vagyongazdalkodasi Iroda az altalanos szabalyok szerint intézkedik.

16/ Kivételesen méltanylando esetben lakasok esetében a Lakaslgyi Bizottsag, egyéb helyi-
ségek vonatkozasaban a Polgarmester a vevd kérelmére tovabbi részletfizetést, vagy fi-
zetési halasztast engedélyezhet. Kivételesen méltanylandé esetnek mindsul kilondsen:
atmeneti vagy maradandé egészségkarosodas fellépése, illetve a munkahely elvesztése
a részletfizetési kotelezettség fennallasa alatt.

IV. fejezet
Egyéb rendelkezések
12. §.

/1/ Az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé lakdépuletek /a bennuk l1évé lakasok/ értékesitésébdl
befolyt - az értékesités dnkormanyzatot terhel6 koltségeivel csdkkentett - vételarat az on-
kormanyzat koltségvetésében lakasgazdalkodasi célra elkulonitetten kell kezelni, annak
felhasznalasarol a Képvisel6-testilet dont az éves koltségvetés készitésekor, illetve szuk-
ség szerint.

12/ A hazingatlanok értékesitésének teljes korl lebonyolitasat a Szentes Beruhazo6 és Va-
gyonhasznositd Kft. Végzi a szerz6déskotésig. Az adasvételi szerz6dést a Polgarmester
irja ala.

13/ A lakasok értékbecslési eljarasa soran a bérléket meg kell hivni a szakértéi szemlére és

modot kell a részikre adni, hogy észrevétellket elbterjeszthessék. Biztositani kell a bérlé
szamara az értékbecslés nyilvanossagat az adott hazra, vagy haztombre.

13.§.

E rendelet 2006. junius 1. napjan lép hatalyba és egyidejlleg hatalyat veszti a 8/1994
(IV.22). KT rendelet.

Dr. Sztantics Csaba sk. Szirbik Imre sk.
jegyz6 polgarmester



1. szamu melléklet

Szentes Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé bérlakasok értékesitésének
komplex lebonyolitasa

A megbizott feladatai:

a./ A lakasok értékesitéséhez szikséges muiszaki felllvizsgalat elkészitése, kitérve a var-
hato javitasokra.
Indokolt esetben szakért6 bevonasaval.

b./ A bérlével, illetve bérbeadd egyeztetett helyszini id6pont alapjan a miiszaki és ingatlan-
forgalmi felmérések elvégzése és annak alapjan a forgalmi érték megallapitasa.

c./ A vevdk tajékoztatasa a miszaki allapotrol, a forgalmi értékrdl, a vételarrdl, stb. illetve
mindazon korulményekrél, amelyek a térvény illetve az dnkormanyzati rendelet el6ir.

Tovabbi megbizas alapjan:

d./ A tarsashaz alapit6 okirat 6sszeallitasa, a tarsashaz alakul6 kézgyllés levezetése.

e./ Az adasvételi szerz6dés elkészitése és a tarsashaz alapitd okirattal egyutt torténd ala-
iratasa.




