Szentesi Kozos (")nkorményzati Hivatal l
Miszaki Iroda
04 6600 Szentes. Kossuth tér 6. @ 63/510-300

Ugviratszam: SZM/70-24/2019.
Teémafelelos: Balint Agnes
Targy: Gnkonnényzati tulaydonti ingatlanolk értékesitése (Uj u. 7.. Honvéd u. 1)
Melléklet: 1. 6/2019. (1.31.) szamt hatarozat
2. Kéreimek
- 3. Terképrészletek
4. Ertékbecsiések aktualizalasa

Szentes Varos Onkormanyzata
Képviseli-testiilete

Helvben
Tisztelt Képviselé-testiilet!

Szentes Varos Onkormanyzata Keépviselo-testiilete 6/2019. (1.31.) szamu hatdrozataban dontott az
onkorményzat tulajdondban 1évé. ériékesitésre kijelolt ingatlanok minimalis értékesitési ararol. mely
arak 2020. februar 29-ig érvényesek. Két ingatlanra vételi ajanlat érkezett, melyek a kvetkezok:

1. Dér Imre 5932 Gadoros, Bem J. u. 38, (levelezési cim: 6600 Szentes. Horvath Mihaly u. 6/a.
3/11.) szam alatti lakos kérelmet nyujtott be az onkormanyzathoz. Vétel; ajanlatott tett az
Onkormanyzat tulajdonat képezé Szentes. Uj u. 7. szamt, 5541/66 hrsz-u ingatlanra. Vételi ajanlata
nett6 5.250.000.- Ft. Az ingatlanon tarsashaz epitését tervezi, mélygarazzsal. i

Az ingatlan a természetben az Uj u. — Jozsef A. u. sarkén helyezkedik el, teriilete 489 m?. Az
onkormanyzat forgalomképes, iizleti vagyoni korébe tartozik. Fent emlitett hatdrozatban a Képviselo-
testiilet az ingatlan vételarat minimalisan 5.250.000.- Ft + Afa 0sszegben hatarozta meg.

A veteli ajanlat beérkezését kovetden Uira megvizsgdlasra kertilt a teriiletet érintden a
Szabalyozasi Terv, és ellentmondast talaitunk a logikus beépithetéséagel szemben. Egyeztetve Wittek
Krisztina Féépitész Asszonnyal, a Szabalyozasi terv modositasa folvamatban van.

2. Szintén a bevezetSben emlitett hatarozatban lett értékesitésre kijel6lve a Szentes, Honvéd u. 1.
szamu, 8296 hrsz-u épitési telek. Minimalis vételara 5.900.000.- Ft + Afa értéken lett meghatarozva.
Az ingatlan teriilete 889 m?.

Dr. Bogdthy Zsolt és Bogothy Gabor 6600 Szentes, Dézsa Gy. u. 115. szam alatti lakosok vételi
szandékukat nyijtottdk be az onkormanyzathoz, a teriiletet illetben. Az ingatian vételaraként a
hatdrozatban szereplé 5.900.000.- Ft + Afa Osszeget ajanlottak fel. Az ingatlan vételarat egy
Osszegben kivanjak megfizetni,

Az ingatlan a Kiss. Zsigmond utcai kerékparut kialakitasahoz lett megvasarolva. Nem volt
sziikség a teljes teriiletre, viszont az eladd ragaszkodott az egész telek értékesitéséhez. Most a
kerékparithoz sziikséges teriiletrész telekalakitisa utan, a visszamaradteteriilet keriilhet értékesitésre.

Szentes Viaros C)nkorményzata Képviselé-testiiletének az @nkorményzat vagyonardl, a vagvona
feletti tulajdonjog gvakoriasanak, hasznositasanak és vagyonkezelésbe adasanak szabalyairol szold
15/2013. (VIL17.) 6nkormanyzati rendelete 11. § (2) bekezdése alapjan: .. Az értékbecsios 3 honapnal
regebbi nem leher. Amennyiben rendelkezésre all 1 évnél nem regebbi értékbecsics, annak o=



erickelést vegzd ériékbecesid alial jeliiivizsgdlr valiozata is elfogadhato. ™ A Muiszaki iroda megkerte a
fenti ingatianok vonatkozasdban az év elején elkészitett eri¢kbecsiesek aktualizalasat.

Tisztelt Képviseld-testiilet, kérem. hogy az ingatianok ¢ériékesitésére vonatkozd eloterjesziést
targvalja meg. €s hozza meg hatarozatat.

......... /2019. (V.16.) ,
Targv: Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok értékesitése (Uj u. 7., Honved u. 1.)

Hatarozati javasiat

Szentes Varos Onkormanyvzata Képviselo-testiliete megtargyalta az nkormanyzati tulajdonu telkek
ertekesitést aranak meghatarozasara vonatkozé eldterjesziést.

1. A vialiozat
Szentes Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete hozzajarul a Szentes. Uj u. 7. szamt, Szentes
belteriilet 5541/66 helyrajzi szamu ingatlan értékesitéséhez Dér Imre 5932 Gadoros, Bem J. u. 38.
(levelezési cim: 6600 Szentes, Horvath Mihaly u. 6/a. 3/11.) szam alatti lakos részére a 6/2019.
(I.31.) szamu hatarozatdban meghatarozott 5.250.000,- Ft + Afa vételaron.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a Jogi és Ugyrendi Bizottsag altal jovahagyott
adasvétell szerz6dés alairasara.

Felelds: SzKOH Jegyzoi Iroda. SzZKOH Miszaki Iroda )
Szentes Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete Jogi és Ugyrendi Bizottsag
Hataridé: folyamatos

B valtozat )
Szentes Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete nem jarul hozza a Szentes, Uj u. 7. szamu,
Szentes belteriilet 5541/66 helvrajzi szamu ingatlan értékesitésé¢hez Dér Imre 5932 Gadoros, Bem
J. u. 38. (levelezési cim: 6600 Szentes. Horvath Mihaly u. 6/a. 3/11.) szam alatti lakos részére.

2. A valtozat
Szentes Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete hozzajarul a Szentes, Honvéd u. 1. szamu,
Szentes belteriilet 8296 helyrajzi szamu ingatlan értékesiiésé¢hez Dr. Bogothy Zsolt €s Bogothy
Gabor 6600 Szentes. Dozsa Gy. u. 115. szam alatti lakosok részére a 6/2019. (1.31.) szamu
hatarozataban meghatarozott 5.900.000.- Ft + Afa vételaron.

A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a Jogi és Ugyrendi Bizottsag altal jovéhagyott
adasvételi szerz6dés alairasare.

Felelds: SzKOH Jegyzéi Iroda, SzKOH Miiszaki Iroda -

_ Szentes Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiiete Jogi és Ugyrendi Bizottsag
Hatarid¢: folyamatos g
B valtozat
Szentes Varos Onkormanyzata KépviselG-testiilete nem jarul hozza a Szentes, Honveéd u. 1.

szamu. Szentes belteriilet 8296 helyrajzi szamu ingatlan ériékesitéséhez Dr. Bogothy Zsolt és
Bogothy Gabor 6600 Szentes, Dozsa Gy. u. 115. szam alatti lakosok részere.



A hatarozarol énesitest kan:

e
i

1./ Szentes Varos Onkormanyzata Képviseio-testilete Jogi és Ueyrend Bizotisaga

2./ Szentesi Kozos Onkormanyzat Hivaral Jegvzol Iroga

3./ Szentesi Kozds Onkormanyzati Hivatal Szamviteli és Tervezési Iroda

4./ Szentesi Kozis Onkonnzinyzati Hivatal Miszaki Iroda (Irattar)

5./ Dér imre 60600 Szentes. Horvath Mihalv u. 6/2. 3/11.
6./ Dr. Bogothy Zsolt és Bogathy Gabor 0600 Szentes, Ddzsa Gy. u. 115.

Szentes. 2019. majus 6.
Tisztelettel:
Dr. Sztantics Csaba

Jegyzé megbizdasabol:

a
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Keszilt Szentes Varos Onkorméanyzata Képviselé-testilletének a Varoshaza Disztermében
2019. januar 31. napjan megtariott 1. soros nyilt tiésének jegyzOkényveébol.

6/2018. (1. 31.) |  Szenizal Kizbs l
Targy: Onkormanyzati tuiajdonu telkek értékesitési aranak meghatirisady =1 Hvatal |

RERIL | e |
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Szentes Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiiete megtargyalta az 6nkormanyzati
tulajdonu telkek értékesitési aranak meghatarozasara vonatkozo elsierjesziést.

HATAROZAT

1.) A kizérélagos 6nkormanyzati tulajdonban lévé beépitetien ingatianok arait 2020.
februar 28-ig alabbiak szerint hatarozza meg:

a. Szentes Uj utca 7. szam 489 m2-es beépitetien teriiiet, hrsz: Szentes 5541/66
Minimalis értékesitési ar: 5.250.000,- Ft + Afa

b. Szentes, Vasarhelyi uti Peugeot autészalon mogétt, a Nagyvoigy csatorna
partjan elhelyezkedd 3142 m? beépitetien terllet. hrsz.: Szentes 6441/19.
Minimalis értékesitési ar: 3.850.000,- Ft + Afa

c. Szentes, Honvéd u. 1. szam 889 m2-es beépitetlen terilet, hrsz: 8296
Javasolt minimalis értékesitési ar: 5.900.000,- Ft + Afa.

d. Szentes, Berekhat 4407/2 hrsz-u, 3711 m2-es beépitetien teriiist
Javasolt minimaiis értékesitési ar: 2.000.000,- Ft + Afa

e. Cserkeszél6, Rozmaring utca 812/1 hrsz-U ingatlan teriilet: 461 m2.
Javasolt minimaiis értékesitési ar: 1.655.000,- Ft + Afa

f. Cserkesz6i6, Rozmaring utca 812/2 hrsz-u ingatian teriilet: 460 m?.
Javasolt minimalis értékesitési ar: 1.655.000,- Ft + Afa

2.) A vegyes tulajdonban Iévé ingatlanok telekarat 2020. februar 28-ig a kovetkezs
Osszegben hatarozza meg:

- A Munkas, Derzsi Kovacs Jen6, Hétvezér, Juhdsz Gyula utcakban lévé vegyes
tulajdonu ingatianok telekara netté 430.-Ft/m2

A Sopron soron Iévé vegyes tulajdonu ingatlanok telekara netté 420 -Ft/m=.

A Nyar utcaban iévé vegyes tulajdonu ingatianok telekara netié 450 -Ft/m2.

A Lavotta, Magyari imre és Danké Pista utcakban 1évé vegyes tuiajdond ingat-
lanok telekara netté 120,- Ft/m2.

Kepezze vizsgalat targyat a Lavotta, Magyari Imre, Danké Pista utcakban 1évé, il-
letve a hasonid nagysagu telkek beépitési szézalék novelésének iehetdsége,
hogy a tulajdonosok meliéképiiletet is tudjanak épiteni a megvasarolt ingatianok-
ra.



A Képviseld-testiiet felhatalmazza a polgarmestert a szilkséges intézkedések
megiéielére, az adasvételi szerz6dés alairasara.

Az értekesitésre kijeldlt ingatlanok esetében 2019. marciusaban hirdetményt kell
megjelentetni a nyomtatott médiaban, majd folyamatosan hirdetni kell a varos
honlapjan.

Felelés: polgarmester
Hatarid: folyvamatos

A hatarozatrdl értesitést kap:

1.) Szentes Varos Polgarmestere

2.) Szentes Varos Jegyzbje

3.) Szentesi K6zos Onkormanyzati Hivatal Szamviteli és Tervezési Iroda

4,) Szentesi Kéz6s Onkormanyzati Hivatal Kézigazgatasi iroda
/5.YSzentesi Kézos Onkormanyzati Hivatal Miiszaki Iroda

K.m.f.

Dr. Sztantics Csaba sk. Szirbik imre sk.
jegyzé polgarmester

Krausz Janosné sk. —  Kovacs Janos sk.
jegyz6kényv-hitelesitd
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Dér Imre

5932 Gadoros Bem J. u. 38

Levelezési cim: 6600 Szentes Horvath M. u. 6/a 3/11
Tel: E-mail:

Targy: Telekvasdrlasi ajanlat, a Szentes 5541/66 hrsz.-ii ingatlanra.

SZENTESI KOZOS ONKORMANYZATI e ;
Hivatal S, 7 L.
Miiszaki Iroda o0 ey TR
Vagyongazdalkodas ,2 SFEB R gé., L disl S

6600 Szentes Kossuth tér 6. CSE e

Bilint Agnes Urhaélgy részére.

Tisztelt Cim!

Alul is irott Dér Imre / vételi ajanlatot teszek a
Szentes Véros Onkormanyzat ingatlanvagyon kataszterében forgalomképes vagyontargyként
nyilvan tartott , Szentes belteriilet 5541/66 hrsz.-i ,»Uszd” épitési telkére azzal a szandékkal,
hogy a telken tarsashédz ingatlant épitsek.

A telek vasarlasi ajaniatom: netto 5.250.000 Ft

Ajanlatom kedvez6 elbiraldsanak reményében varom mielébbi valaszukat:

Szentes 2019, februar. 21

Tisztelettel:

Dér Imre
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VETELI SZANDEKNYILATKOZAT

Alulirott Dr. Bégoéthy Zsolt (szlletési hely és idé: anyja neve:
. lakcim: Szentes, Dézsa Gvorgy utca 115.) és Bogothy Gabor (szlletési hely és id6:
. anyja neve: lakcim: Szentes, Dézsa Gyorgy utca 115.)
Szentes Varos Onkormanyzatatél 50-50 %-os tulajdoni hanyaddal kivénjuk megvasarolni a
Szentes HRSZ 8296 (természetben: Szentes, Honvéd utca 1.) ingatlant 5.900.000 Ft +AFA
aron. A vételarat a szerzodéskotést kovetden, a szerzédésben f Aridd E
egydsszegben Kivanjuk megfizetni.
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Dr. Bogothy Zsolt
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ERTEK-TANUSITVANY

.—~

Az értékelés céija: A Szentes beleriiletén 1évd 5541/66 hrsz.-U beépitetlen teriilet forgaimi
értékének meghatarozasa

Az ériékelés alkalmazott modszere:
Piaci dsszehasonlito adatokon alapuié értékbecsiés

Mesghizé: Szentesi Varos Onkormanvzata
- -

Megbizott: Kovics Barnabas ev.
Ingatlankdzvetito €s értekbecsld
Regisztracios szam: K/55/2006.
6800 Hodmezdvasarhely, Andrassy utca 1.
Az ingatlan adatai

Cime: 6600 Szentes belteriiiet
Helyrajzi szama: 5541/66

Tulajdonos: Szentes Varos Onkormanyzata
Cim: 6600 Szentes Kossuth tér 6.
Tulajdoni hanyad:  1/1

Jellege: beépitetlen tertilet

terlilete: 489 m2

Az ériékelés forduionapja: 2019.01.06.
Az értékeiés hatalya: 90 nap

A Szentes belteriiletén talalhaté 5541/66 hrsz.-u beépitetien teriilet ingatian becsiilt ‘
Forgaimi értéke per-igény,- és tehermentesen az értékelés idépontjaban 2019.01.06.-an |
5.250.000,- Ft ‘

azaz
Otmiliio- kettm?azotvenezer Ft
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Hoclmezovasarhely, 2019.01.06. 245 N UG Kovdes Barnabés o,
Va——i #8800 HoamezGvasathely, Andrassy o1 |
"W\ A . A Adbszém: 45993116-1-26
] v “ Nyilvantartdsi szam: 6564081
Ezla v~—534{¥1?.u2-11”)’ 3 /

w‘m ''''
Kovacs Barnabas - 7
merndk
ingatlan értékbecslo
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ERTEKELES] SZAKVELEMENY
2019.01.06.

Ingatlan cime:
Jellege:
Helyrajzi szdm:
Készitette

Készités datumas:

INGATLAN ERTEKBECSLES]
SZAKVELEMENY

Szentes ST | T o
belteriilet, beépitetien teriilet S
5541/66

Kovics Barnabas

2019. januar 6.







Az értékelés céj ja:

Az értékelés alkalma

Megbizg:

Megbizott:

Az ingatlan adatai
Cime;

Helyrajzi szama:
Tulajdonos:

Cim:

Tulajdoni hényad:
Jellege:

tertilete:

3]

ERTEK-TANUsiTVANY

A Szentes belteriiletén 1évé 5 541/66 hrsz.-u beépitetlen teriilet forgalmi
ertékének meghatarozasa

zott modszere:

Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé értékbecslés

Szentesi Viros Onkormanyzata

Kovics Barnabas ev.
Ingatlankdzvetitd és értékbecsl
Regisztracios szam: K/55/2006.

6800 Hédmezgvésarhely, Andréssy utca 1.

6600 Szentes belteriilet
5541/66

Szentes Véros Onkormanyzata
6600 Szentes Kossuth tér 6.
1/1

beépitetlen teriilet

489 m2

Az értékelés fordulonapja: 2019.01.06.
Az értékelés hatdlya: 90 nap

A Szentes belteriiletén taldlhato 5541/66 hrsz.-g beépitetien teriilet ingatian becsiilt l
Forgalmi értéke per-igény,- és tehermentesen az értékelés idépontjiban 2019.01.06.-4n ‘

5.250.000,- Ft
azaz
()tmillié-kettﬁszézﬁtvenezer Ft

Hédmezévészirhely, 2019.01.06.

s ) .
S {

\ e W

- Kovacs Barnabds |

meémok
ingatian értékbecsl

Kowdcs Barnabss o,
6800 Hédmezdvasarhes Y, Andrassy Gt 1.
Adbszam: 459931161 -26
Nyilvantarssi SEAM: 636401
Sra. sz 57460262 1751 Afs
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ERTEKELESI BIZONYITVANY
A 6600 Szentes belteriilet 5541/66 hrsz.-ui beépitetlen teriilet inpatlan becsiilt értékérsl

1. AZ ERTEKBECSLES TARGYA ES CELJA

Szentes Viros Onkorményzata megbizta Kovécs Barnabast
a Szentes varos belteriiletén taldlhaté 5541/66 hrsz.-u, a Szentes Varos Onkorményzata tulajdondban 1/1
tulajdoni hanyadban lévs ingatlan becsiilt forgalmi értékének meghatarozasaval.

SZENTES VAROS GNKORMANYZATA el kivénja adni az ingatlant. Az értékbecslés adés-vételhaz kerii]
felhasznalasra.

2. AZ ERTEKBECSLES MODSZERE

A szakvélemény targyét képez ingatlan forgalmi értékbecsiésének elkészitésekor az alabbi értékbecslssi
modszert alkalmaztyk:

0 Az ingatlan piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékbecslése

2.1. Az ingatlan piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékbecslése

Az ingatlanok értékelésére szolgal6 érték-osszehasonlitd médszer alkalmazasandl az ingatianpiacon az
ertékelendo ingatian komyezetében, a kozelmuiltban eladott, illetve értékesitésre felkinalt ingatlanokat, azok
eladasi 4rait elemezziik, és Osszehasonlitjuk az értékelss targyat képezé ingatlannal, Kii gazitdsokat kell végezni
az olyan értékmédosito tényezdk hatdsanak kikiiszobalésére, mint pl. az elhelyezkedés, az ingatlan mérete,
megkozelithetbsége és kdzmiivel eliatottsaga. Az bsszehasonlitasokat olyan kérzetekben végezziik, amelyek
k62065 elemeket s hasonlo piaci lehet8ségeket tartaimaznak.

2.2. Helyszini szemle és idGpontja
Az értékbecslés elkészitése érdekében tanuiményoztuk a megbizo altal rendelkezésiinkre bocsatott okmanyokat,
Adatokat gyiijtottiink az ingatlan kdrnyezetérs|, a térség ingatlanpiaci helyzetérsl, Helyszini szemlét tartottunk

az ingatlanon 2019.01.03.-4n. A szemlén Balint Agnes volt jelen az tnkormanyzat részéral. A helyszini
szemrevetelezes alkalmaval fotkat készitettem az ingatlanrél.

2.3. Felhasznalt dokumentumok

U Tulajdoni lap
O Térképmasolat
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AZ INGATLAN ISMERTETESE
3.1. Ingatlan nyilvantartasi adatok

Tulajdoni lap adatai

Helyrajzi szam 5541/66
Tulajdoni lap kelte 2019.01.04.
Telepiilés Szentes

Cim
Fekvés

Belteriilet

Megnevezgs beépitetien teriilet

kat..jov.
tertilet

489 m2

Tulajdonos SZENTES VAROS ONKORMANYZATA

6600 Szentes Kossuth tér 6.

Tulajdoni hanyad 171

4.

3.2. Az ingatianok kérnyezete

Az értékbecslés targyat képezé ingatlan Szentes kdzpontjaban van, Komyezetében csaladi hazak,bolt,
benzinkiit, étterem talélhaté. Minden fontos kézintézmény pér szaz méteren beliil megtaldlhato,

3.3. Az ingatlanok megkozelithetdsége
Betonozott iton kézelitheté meg. Az Uj utca és a Jozsef Attila utca keresztez$désében fekszik.

3.4. Az ingatlanok kérnyezetének kozintézményi és infrastruktur4lis ellatottsaga

Az ingatlan koézvetlen koémyezete infrastrukturlisan Jol ellatott, a kérnyezé utcakban tarsashizak,
csalddi hazas ingatlanok, beépitetien teriiletek vannak.

3.5. Kézmiivel valo ellatottsag

A vizsgdlt ingatlan kdrnyezete az aldbbi kozmiivekkel rendelkezik: viz, gaz, csatoma, vilianyaram
Gazdasagi kbrnyezet

Az utébbi idében novekedésben van az Uj ingatlanok épitése, né a kereslet a Jo helyen 1évé telkek irant
A foldteriilet leirdsa

Betonozott it vezet az ingatlan elétt. Sik teriilet, bekeritetlen, akadalyozo tereptargy nem talalhato rajta.

Jelenleg fiives teriilet,
Az ingatlan alakja kissé nydjtott, L-alakba elfordulo téglalap.

AZ INGATLANOK ERTEKENEK MEGHATAROZASA






Figyelemme] az ingatlan egvediségére, sajatossagaira, tovabba az ertekelés céljara, az értékelés
gvakorlatban hasznalt eljarasok koziil a piaci 6sszehasonlito értékelést hasznaltuk.

4.1. Az ingatlan piaci sszehasonlité adatokon alapulé forgaimi értékbecslése

G adatbazisban szerepld adatok valgs adas-vételek, valamint értékesitésre felkinalt ingatianok adatait
tartaimazzak. Az adas-vételekre vonatkozé informaciok az eladokts! es szentesi ingatlan irodaktd!
szarmaznak,

4.1.1. Piaci dsszehasonlité adatokon alapul6 érték meghatarozasa

Az aldbbi tablazat a piaci 6sszehasonlito adatként kivalasztott ingatlanokat tartalmazza.
A kivalasztasuk az ingatlan Jelenlegi hasznositasa szerint tortént.

hely | fajlagos érték Ft/m2
Szentes Jovends u. | 6562,-
Szentes Dr Berényi u. | 5736,-

L LLL_J

Szentes Uj u. ' 17500.-

[ ATLAG [ 9933.-

korrekeio: -10% kinélat] ar miatt 8939, -
4.1.2, Méddosito tényezék, Korrigilas

Ertékesokkent tényezs nincs

Ertéknivel§ tényezsk: +20% elhelyezkedés miatt

4.1.3. Az ingatlan piaci dsszehasonlité adatokon alapulé értéke
Az értékelend6 ingatlan fajlagos ara 8939,- Ftym2
Modositott fajlagos ar 10727 ,- Fum2
Az értékelendd ingatlan teriilete 489 m2
Ingatian becsiilt értéke 5.245.405,- Ft

Az értékelendd ingatlan kerekitett becsiilt forgalmi értéke 5.250.000,- Ft






~1

becsiilt forgalmi értéke

| 5.250.000 Ft

' . ) azaz
Otmillié-kett('iszzizﬁtvenezer Ft

etikai normak betartdsaval, lelkiismeretesen, legjobb targyi tudé.som szerint, ’
U Az értékbecsiésben megéllapitott érték nem tartalmazza az Altalanos forgalmi Adot (AFA).

U Nem folytatotiam vizsgalatot az értékelt vagyontargyakra vonatkozo Jogcimmel, sem pedig a veliik szemben
esetlegesen fennallg kotelezettségekke.
0 Jogi igyekben véleményt nem nyilvénitottam.

U Az ingatlan nyilvantartdsban nem szerepl kovetelések, jogok és kotelezettségek feltarasa nem feladata az

U Azokért a jogkovetkezményekért nem vallalok felelésséget, melyek olyan ténybél, adatbé] adodnak, melyek
szemrevetelezéssel nem voltak megéllapithatok, és adatszolgaltatasként sem kaptunk meg, j6lichet az
informacidkat addk erré) tudtak, vagy tudhattak.

U Az értékbecslésben kozzétett értékek a leirt feltételezéseken alapulnak és kizarélag az itt meghatarozott céira
ervényesek. A kifejtett vélemény a hazai piacgazdasagnak a Jelen id6pontban fennallg helyzetén és az érvényes
forint vasarlo erén alapul, :

U Megbizott kijelenti, hogy legjobb tud4sa szerint sem jelenlegi, sem jovébeli ¢rdekeltsége az értékelt
ingatlannal kapcsolatban, vagy az ertékelésben érintett felekke] kapcsolatban nincs. Az it megallapitott érték
fuggetlen a dijazasa mertékétel, illetve a dijazas ténye nem flgg barmilyen , elére meghatarozott” érték
elérésétd],

masnak nem adhatja 4t.

U Minden irat, munkaanyag, vagy dokumentaci6 — amely a megbizas soran keletkezett — tulajdonjoga a
megbizottat illet meg, azokat irasbeli engedéive nélkiil mas célra felhasznalni nem szabad.

U Megbizott az ingatlan értékbecsléshez szilkséges hat6sagi engedéiyekkel, képzettséggel és végzettségge)
rendelkezik,

U Az értékelés ¢rvényessége 90 nap.

Szentes, 2019.01.06. i

RIS poae A/

Kovics Barnabis

ingatlan értékbecsls

Kovécs Barnabds ev.
5800 HodmezGvasarhely, Andrassy Gt 1.
AdOszém: 45993116-1-26
Nvilvantartis: szam: 6364081
Sy wy s WAL - 1TU 25 1 RE

} A Szentes 5541/66 hrsz.-g beépitetlen teriilet besorolasi ingatian .
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ERTEK-TANUSITVANY

Az értékelés céija: A Szentes belteriiietén i€vo 8296 hrsz.-u becy vitetien teriilet forgaimi
értékének meghatarozasa

Az ériékelés alkaimazott modszere:
Piaci 6sszehasonlito adatokon alapul6 érniékbecsles

Megbizé: Szentesi Viros Onkormanyzata
Megbizott: Kovacs Barnabas ev.

Ingatlankézvetitd €s értékbecsio

regisztracios szam: K/55/2006.

6800 Hodmezovasarhely, Andrassy utca 1.
Az ingatlan adatai

Cime; 6600 Szentes belteriilet
Helyrajzi szama: 8296

Tulajdonos: Szentes Varos Onkormanyzata
Cim: 6600 Szentes Kossuth ter 6.
Tulajdoni hanyad:  1/1

Jellege: kivett beépitetien teriilet
Tertilete: 889 m2

Az értékelés fordulonapja: 2019.01.06.
Az értékelés hatalya: 90 nap

A Szentes belteriiletén taldlhaté 8296 hrsz.-i beépitetien teriilet ingatlan beesilt |
forgalmi értéke per-igény,- és tehermentesen az értékeiés idépontjaban 2019.01.06.-an
' 5.900.000,- F't :

. ; azaz Otmillié-kilencszazezer Ft P . i
_..C\\'Tf (B Wy """-J .' .',/\J_\ - :-’ﬂ_’c}\:,_{;‘-. _,{,1,\‘\ e k:?rﬁzx L;(”_ WAy t‘_j—__—, 3 L:.-'::‘}Ah }‘_".\___":

3, e

Hédmezovasarhely, 2019.01 06

Fovdes Barmabds ex.
§B00 Hidmez6vasirhely, Andrassy Gt 1.
Adbszam: 45993116-1- 26
Nviivaniartasi szam: 6564081
62-110251 BE
S’la £7." 574(3(]. 12 | 5186

Eouemneatilr SENNCS r‘r ey [

I\O\facs Barnabds 5 5
meérnok

ingatian €rickbecslo

-

P

Szentes Honvéd u.1. ériékbecsiése 2019.01.06.






ERTEKELES] SZAKVELEMENY
2019.01.06.

INGATLAN ERTEKBECSLES]
SZAKVELEMENY

g
Ingatian cime: Szentes e g
Jellege: belteriilet beépitetien teriilet S [zo-G/dong
Helyrajzi szam: 8296 '
Készitette Kovics Barnabis

Készités datuma: 2019. januar 6.







Az értékelés céija:

Az értékelés alkalm

Megbizé:

Megbizott:

Az ingatlan adataj
Cime:

Helyrajzi szama:
Tulajdonos:

Cim:

Tulajdoni hanyad:
Jellege:

Tertilete:

ta

ERTEK-TANUSI’_TVANY

A Szentes belteriiletén 16v65-8296 hrsz -1 beépitetlen teriilet forgalmi
ertékének meghatéarozasa

azott modszere:

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékbecsiés
Szentesi Viros Onkormanyzata

Kovics Barnabis ev,
Ingatlankozvetitd és értékbecsl
regisztracios szam: K/55/2006.

6800 Hédmezévasarhely, Andréssy utca 1.

6600 Szentes belteriilet

8296

Szentes Véaros Onkormanyzata
6600 Szentes Kossuth tér 6.
1/1

kivett beépitetlen teriilet

889 m2

Az értékelés forduiénapja: 2019.01.0s.

Az értékelés hatilya:

A Szentes belteriiletén taldlhato 8296 hrsz.-i beépitetien teriilet ingatian becsiilt
[ forgaimi értéke per-igény,- és tehermentesen az ertékeiés idépontjaban 2019.01.06.-dn

azaz (jtmillié-kilencszézezer Ft

90 nap

5.900.000,- Ft |
|

e —

Hédmezﬁvésérhely, 2019.01.06.

Szentes Honvéd u.]. értékbecslése

—t—

' U - " T il !

Ve |

Kovécs Barnabas e
mémopk

ingatlan értékbecslé

fovder Barpehce e
HH | :‘(':r.‘m(zm'r.'{:s;}rheig-', .-\ndr{tssy ot
Az dm: 4599371141 -26

Nvilvaniarn s SEANY: Bnarny)

R R ity Sl My,

2019.01.06.
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ERTEKELESK BIZONYITVANY
riilet Honvéd utca !.szam alatti, 8296 hrsz,
ingatlan becsiilt értékérsl

A_6600 Szentes belte —U beépitetien teriileti

I. AZ ERTEKBECSLES TARGYA ES CELJA

Szentes Viros (")nkonnémyzata megbizta Kovacs Barnabast
a Szentes varos belteritletén talalhat6 8296 hrsz.-t. a Szentes Viros (jnkorményzata tulajdondban 1/1 tulajdon;
hényadban léve ingatlan becsiilt forgalmi értékének meghatarozasaval.

SZENTES VAROS ONKORMANYZATA el kivanja adni az ingatiant. Az értékbecs]és adés-vételhez keriil
felhasznalasra,

2. AZERTEKBECSLES MODSZERE

A szakvélemény targyét képezé ingatlan forgalmi értékbecslésének elkészitésekor az alabbi értékbecslési
modszert alkalmaztul:

U Az ingatlan piaci Osszehasonlit adatokon alapulé forgalmi értékbecslése

2.1. Az ingatian piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékbecsiése

Az ingatlanok értékelésére szolgald érték-osszehasonlité médszer alkalmazasanal az ingatlanpiacon az
€rtékelends ingatian kornyezetében, a kézeimultban eladott, illetve értékesitésre felkindlt ingatlanokat, azok
eladasi arait elemezziik, és Osszehasonlitjuk az értékelés targydt képezo ingatlannal. Kiigazitasokat kell végezni
az olyan értékméodosité ténvezdk hatasanak kikliszobolésére, mint pl. az elhelyezkedés, az ingatlan meérete,
megkézeiitheté')sége gs kozmiivel ellatottsiga. Az sszehasonlitasokat olyan kérzetekben végezzilk, amelyek
kozos elemeket és hasonl piaci lehetéségeket tartalmaznak.

2.2. Helyszini szemle és idépontja
Az értékbecslés elkészitése ¢rdekében tanulmanyoztuk a megbizé dltal rendelkezésiinkre bocsatott okményokat.
Adatokat gyiijtottiink az ingatlan kornyezetér§l, a térség ingatlanpiaci helyzetérdl. Helyszini szem]ét tartottunk

az ingatlanon 2019.01.03.-an. A szemlén Balint Agnes volt jelen az Onkormanyzat részérdl. A helyszini
Szemrevételezés alkalmaval fotokat készitettem az ingatlanrél.

2.3. Felhasznalt dokumentumok

L]

Tulajdoni lap
Térképmasolat

]

Szentes Honvéd u.1. értékbecslése 2019.01.06.
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3. AZINGATLAN ISMERTETESE
3.1. Ingatian nyilvantartasi adatok

Tulajdoni lap adatai

Helyrajzi szam 8296

Tulajdoni lap kelte 2019.01.04.

Telepiilés Szentes

Cim

Fekvés Belteriilet

Megnevezés kivett beépitetien teriilet

kat.t,jov.

teriilet 889 m2

Tulajdonos SZENTES VAROS ONKORMANYZATA
6600 Szentes Kossuth tér 6.

Tulajdoni hényad 1/1

Terhek Gazvezetéki szolgalmi Jog a hatarozatban foglalt tartalommal
Apport.

Jogosult: EGAZ-DEGAZ FOLDGAZELOSZTG ZRT.
torzsszam: 13937856
cim: 6724 SZEGED Pulcz utca 44,

3.2. Az ingatianok kirnyezete
Az értékbecslés targyat képezd ingatlan Szentes Eszak—nyugati részén, a Kertvarosban fekszik., A Csongradi ut

€s a Kurca kozott helyezkedik el, a Honvéd utca és 2 Kiss Zsigmond utca talélkozasénal
Ez a véros kiilss peremen van, a legszélsé utca.

3.3. Az ingatlanok megkozelithetdsége

Szilard burkolatu tton megkozelithets a 451-es vtrg] a kdrfogalmon keresztil, valamint Szentes varos felsl a
Csongradi atrél.

3.4. Az ingatlanok Kirnyezetének kozintézményi és infrastrukturslis ellatotisaga

rendelé, TESCO kerékparuton is par perc tavolsagra van.

Szentes Honvéd u.]. értékbecslése 2019.01.06.
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3.5. Kozmiivel valg ellatottsag

A vizsgalt ingatlan az alabbi kézmivekke} rendelkezik: viz, gaz, csatorna, villanyaram

3.6. Gazdasagi kornyezet
Csaladi hazak épitése irant mérsékelten nott az igény az utébbi idGben.

3.7. Az ingatlan leirdsa

A foldteriilet lefrasa
Ez az épitési telek a kbzponttél 1-2 km tavolsagra talalhato. Villany-, viz- és gazvezeték kiépitve. A
kérnyezetében kizel talalhaté az orvosi rendeld, a Kérhaz, benzinkit, valamint iskoldk is gyorsan

elérhet6k, akar a kiépitett kerékparton is.
Betonozott it vezet az ingatian elétt. Sik teriilet, bekeritett, akadalyozo tereptargy nem talalhato rajta.

4. AZ INGATLANOK ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Figyelemmel az ingatian egyediségére, sajatossagaira, tovabba az ertékelés céljdra, az értékelési gyakorlatban
hasznalt eljarasok keziil a piaci dsszehasonlito értékelést hasznaltuk.

4.1. Az ingatian piaci sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékbecslése

Az Osszehasonlité adatbazisban szereplé adatok valgs adas-vételek, valamint értékesitésre falkinalt ingatianok
adatait tartalmazzak. Az adas-vételekre vonatkozg informacick az eladoktd] és szentesi ingatlan irodaktl
szarmaznak.

Szentes Honvéd u.1. értékbecslése 2019.01.06.






4.1.1. Piaci 6sszehasonlitg adatokon alapule érték meghatarozasa

Az alabbi tablazat a piaci 6sszehasonlité adatkent kivalasztott ingatianokat tartalmazza,

A kivalasztasuk az ingatian Jelenlegi hasznositasa szerint tortént.

hely
|_Szentes Dr Berényi utca

|

| Szentes Jovends urca | 6562 |

|_Szentes épitési telek | 8787 |
Atlag

| fajlagos érték Ft/m2

7028.-Ft/
korrekcié: -10% kinalati ar miatt 6325.2,-Ft/m2
4.1.2. Mbodosito tényezdk, Korrigdias

Ertékesokkents tényezfk
Elhelyezkedése miatt ( sz€lsé utca) -10 %

Ertéknivelg tényezék

Ko6zponttd] vals tavoisaga kedvezg +15 %
dsszesitve +5%
4.1.3. Az ingatlan piaci osszehasonlité adatokon alapul értéke

Az értékelendé ingatlan fajlagos dra
Médositott fajiagos 4r

Az értékelends ingatlan teriilete

Ingatlan becsiilt érteke

Az értékelends ingatlan kerekitett becsiilt forgalmi értéke

Szentes Honvéd u.1. eértékbecslése

6325,2,- Ft/m2
6641,5,- F/m2

889 m2

5.904.294 - Ft

5.900.00..000,- Ft

2019.01.06.






teriilet besorolasi ingatlan
becsiilt forgalmi értéke

5.900.000 Ft

azaz
Otmiliié-kilencszézezer Ft

4.2. Zaradék

etikai normak betartasaval, lelkiismeretesen, legjobb targyi tudasom szerint.

U Az értékbecslésben megéllapitott érték nem tartalmazza az Altalanos forgalmi Adét (AFA).

U Nem folytatottam vizsgalatot az értékelt vagyontdrgyakra vonatkozé Jjogcimmel, sem pedig a veliik szemben
esetlegesen fennalle kotelezettségekkel,

[ Jogi tigyekben véleményt nem nyilvanitotiam.

U A kapott informaciéforrasokat megbizhatonak és érvényesnek tekintettem. Feltételeztem, hogy a tulajdonjog
forgalomképes és nem terhel; semmilyen zélogjog, vagy egyéb kotelezettség a hivatkozott Tulajdoni lapon
feltintetetteken kiviil. Az ingatlant tehermentesként kezeltem.

U Az ingatlan nyilvantartisban nem szerepl kovetelések, jogok és kotelezettségek feltarasa nem feladata az
értékbecslésnek.

U Az értékbecslésben kozzétett ert€kek a leirt feltételezéseken alapuinak €s kizérélag az itt meghatirozott célra
érvényesek. A kifejtett vélemény a hazai piacgazdasignak a Jelen idépontban fennalls helyzetén és az érvényes
forint vasarlé erén alapul,

L Megbizott kijelenti, hogy legjobb tuddsa szerint sem Jelenlegi, sem jovébeli €rdekeltsége az értékelt
mgatlannal kapcsolatban, vagy az értékelésben érintett felekke] kapcsolatban nincs. Az itt megallapitott érték
fuggetlen a dijazasa mértékétdl, illetve a dijazas ténye nem fugg barmilyen ,elére meghatarozott” érték
elérésétsl.

U Megbizott kiteies a birtokaba Jutott adatokat, informaciokat bizalmasan kezelni. Azokat harmadik &l részére
tovabb nem adhatja, és e szakvéleményen kivill masra nem hasznélhatja. A szakvéleményt a megbizon kiviil
masnak nem adhatja ét.

Szentes Honvéd u.1. ertékbecslése 2019.01.06.

| A Szentes Honvéd utea 1.faliszam alatt talalhato, 8296 hrsz.-g beépitetlen |
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= Minden irat, munkaanyag, vagy dokumentacié — amely a megbizas sordn keletkezett — tulajdonjoga a
megbizottat iliet meg, azokat irasbelj engedeiye nélkiil mas céira felhasznaini nem szabad.

t Megbizott az ingatlan értékbecsléshez szilkséges hatdsagi engedéiyekkel, képzettséggel és végzettséggel
rendelkezik.

U Az értékelés ervényessége 90 nap.

Szentes. 2019.01.06, !

Mot hy

Uhs 5 )

Kovics Barnabas

ingatlan értékbecslé
HKendo: Barnabids o,
RIND ‘.-!:':dm-:zzc'wvfls.‘smc!l)', Anaidssy (it §
Adoszam: 45993116.7.2¢
Nvilvinitartisi scam: 636a08]

Coxjrg Wiy

5. MELLEKLETEK
Foték
Tulajdoni lap
Térképmasolat

Szentes Honveéd u.1. értékbecslése 2019.01.06.
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Nem hiteles tulajdoni lap

Szentesd Jérds Hivatal Faldnivatali Osztilya
660C Szentes AdyEndre . 15, PL: 57
Nem hiteles {ulajdoni lap - Szemle masclai
Megrendelés szim: 30005/2252019
2019.01.04

SZENTES f Szektor
Belterilet 8289€ helyrajei seam

Oldal: i .,

Nern hireles tulajdoni lap

6600 SEENTES Homvéd utca 1.

?
Nem hiteles tulajdoni lap

LRESEZ
1. Az ingatlan adatai;
alréozlet adatok
mivelesi Ag/kivett megnevezés/ minio
- Kivett -beépitetlen rerulet 1]
M.RES?Z

-1

- tulajdeni hanyae: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezess adé: 35764/2017.08.16
jogrim: arlisvétel
watalas: IT /6.
jegallae: tulajdonoes
‘mév: SZENTES VAROS ONKORMANTZATI
cim: 66U0 SZENTES Komsunth ter 6
torzeezam: 15354752

IL.ERESZ
bejegyza hatarozat, érkezeéei idd: 3340372009 .02.1%

b

gz.helyszini s3aemle alapjan megvaltozott. %

‘Onallé medvegen bejégyzés ingatlan mivelési aga a 2296 kelt kérelem e a IO061/200%

i. bejegysd natarozat, érkezéms idé: 39423/2015,00%
Gazveazetéki azolgaimi jog a hatarozatban £ artalommal .
Epport. A

Nem hiteles fulajdoni lap

Jogoault : LY
aév: EGAZ-DEGAZ FOLOGAZELOSZTG 2RT tMm 13937956
im0 6724 SIEGED Pulez utca ggg :

Nem hiteles tulajdoni lap

0i1g.01.18

-

bejegyzé hatirozat, érkezézi idé:

Cnalle eziveges nejegytés telekipbac Mldezén: A CEMKH Szentemi Jararmi Hivatal Foldhivatali
Osztdly 800 .040-14/201%. azamy | ferba hatarozatz ép az E<163/2017. szams valtoziss vazraijs

alapjin & 8296 hrez. terizlete 11 HWi-rdl BBY ml-re viltozott (V-785/2017)

§
@ TULAIDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

‘Nem hiteles tulajdoni lap

Neim hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://wwwé takarnet.hu/tullap/S0505201901041 00907bdYaYrddboMq-114226719-1-...  2019/1/4
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