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1 ELŐZMÉNYEK 

1.1 Hatályos településrendezési eszközök 
- Szentes Város Településfejlesztési koncepció (2005) 
- Szentes Város 266/2007. (XII.14.) Kt. határozattal jóváhagyott 

településszerkezeti terve  
- Szentes Város 5/2009. (III.09.) sz. rendelettel jóváhagyott Szentes Város 

Szabályozási terve és Helyi Építési Szabályzata  
 

1.2 A módosítás célja 
1 A MÁV járműjavító telepével szemben található 4466/1-es helyrajzi számú erdő 

területén a Nagyvölgy csatorna csapadékvíz többlet mennyiségének befogadása 
érdekében csapadékvíz-vésztározó kerül kialakításra. A terület tervezett övezeti 
kódja Ev-ről Ev/V-re módosul. 

2 A Kertvárosi lakóteleptől északra a Móricz Zsigmond utca – 8559/61 hrsz-ú 
közterület – 8559/106 hrsz-ú közterület által határolt sorházas beépítésű tömb 
övezeti kódjának feltüntetése. 

3 A település közigazgatási területén telepítendő fasorok, erdők esetében az 
őshonos fafajok megnevezése a Helyi Építési Szabályzatban. 

 

1.3 A módosítás várható hatása 
1 Az erdőterület területfelhasználása nem változik, a szabályozási terv módosítása 

egyértelművé teszi védelmi erdő szerepét, és elősegíti a terület vízelvezetésének 
zavartalan lefolyását. 

2 A Móricz Zsigmond utca - 8559/61 hrsz-ú közterület – 8559/106 hrsz-ú közterület 
által határolt lakóterület szabályozása egyértelművé válik. 

3 Az őshonos fafajok megnevezése elősegíti a tájfásítás során telepíthető fajok 
kiválasztását. 
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2 JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

2.1 Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási terv módosításai 
 

Szentes Város Önkormányzat Képviselő-testületének 
.../2012. (…..) önkormányzati rendelete 

Szentes Város Önkormányzata Képviselő-testületének a Szentes Város Helyi 
építési szabályzatáról és Szabályozási tervéről szóló, 5/2009. (III.09.) Kt. számú 

rendelet módosításáról 
 

Szentes Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Helyi Építési Szabályzatáról és 
Szabályozási tervéről szóló 5/2009. (III.09.) rendeletét a Helyi Önkormányzatokról 
szóló – többször módosított - 1990. Évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdése, valamint Az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. 
(továbbiakban Étv.) 6. § (3) bek. a) pontjában kapott felhatalmazás alapján a helyi 
építési szabályzatról és szabályozási tervéről szóló 5/2009. (III.9.) sz. rendeletét - 
egyeztetve az Étv. 9.§ szerinti és az Országos Településrendezési és Építési 
Követelményekről szóló 1997. évi LXXVIII. sz. kormányrendelet 3. sz. mellékletében 
felsorolt államigazgatási szervekkel, és egyéb szervekkel - az alábbiak szerint 
módosítja: 
 
 

A rendelet alkalmazása 
1. §  

A jelen módosítás területi hatálya Szentes Város közigazgatási területén belül a 
következő területekre terjed ki (A felsorolt ingatlanok a vonatkozó területeket 
határolják, azokra a módosítás nem terjed ki) 
 
(1) A 63-IV.1. tervlapon a Nagy-völgy csatornától nyugatra fekvő, Wesselényi utca – 

Korsó sor – Vörösmarty utca által határolt, Ev övezetbe sorolt terület 
(2) A 63-II.1. tervlapon a Móricz Zsigmond utca – 8559/61 hrsz-ú közterület – 

8559/106 hrsz-ú közterület által határolt lakóterület 

 
 
 

2. §  
Az 5/2009. (III.9.) sz. rendelet kiegészül a 2. § (7) bekezdéssel az alábbiak szerint: 
 A jelen rendelet előírásait kell alkalmazni a mellékelt tervlapokon:  
 63-II.1.-M; 63-IV.1.-M 
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3. §  

Az 5/2009. (III.9.) sz. rendelet kiegészül a 13. sz. függelékkel – Tájfásítás során 
telepítendő őshonos fafajok jegyzéke 
 
 

4. §  
Ezen rendelet mellékletét képező tervlapok az alaprendelet azonos számú tervlapjai 
helyébe lépnek és „M” jelzést kapnak. 
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13. sz. függelék az 5/2009. (III.9.) rendelethez 
 

Tájfásítás során telepítendő őshonos fafajok jegyzéke  
 
 
Szentes külterületein a tájfásításhoz (dűlőutak fasorai, védőzöldsávok, csatornák 
melletti fásítás, stb.) telepítésre javasolt, a Dél-Alföldön őshonosnak tekinthető 
fafajok: 
 
Populus nigra (fekete nyár) 
Populus alba (fehér nyár) 
Populus tremula (rezgő nyár) 
Populus canescens (szürke nyár) 
Fraxinus excelsior(magas kőris) 
Alnus glutinosa(éger) 
Ulmus laevis (szil) 
Quercus robur (kocsányos tölgy) 
Acer campestre (mezei juhar) 
Acer tatarica (tatár juhar) 
Prunus padus (májusfa) 
Juglans regia (dió) 
Pyrus piraster (vadkörte) 
 
 
Szentes belterületein a közútfásításban, utcafásításban és vízpartfásításban 
telepítésre javasolt magyarországi őshonos fafajok: 
 
Acer campestre (mezei juhar) 
Acer platanoides (korai juhar) 
Fraxinus ornus (virágos kőris) 
Fraxinus excelsior (magas kőris) 
Tilia tomentosa (ezüst hárs) 
Carpinus betulus (gyertyán) 
 
 
A belterületi fásításban a felsorolt fajok faiskolai fajtái is javasolt. 
 
 
 
Szentes területén vízfolyások-vizes élőhelyek mentén telepítésre javasolt őshonos 
fafajok: 
 
Salix alba(fehér fűz) 
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Belvárosi Vegyes (kialakult) Kialakult 2% Kialakult Kialakult Nincs Kialakult 

Felsőpárt SZabadonálló 0. 350 m2 5% 100% < 3,5 m 0,1 0.

Polgári Oldalhatáron álló 1. 550 m2 15% 95% < 4,5 m 0,2 1.

Alsópárt Ikerházas 2. 700 m2 20% 80% < 5,5 m 0,5 2.

KisÉr Zártsorú 3. 800 m2 25% 70% < 6,0 m 0,6 3.

Kertváros, Termál, Hékéd 4. 900 m2 30% 50% < 6,5 m 1 4.

Sorház, társasház 5. 1 000 m2 40% 40%  < 7,5 m 1,2 5.

Lakótelep - Telepszerű 6. 1 500 m2 50% 25% < 9,5 m 1,5 6.

Lakótelep - Utca 7. 2 000 m2 60% 20% < 12,5 m 2 7.

Falusias 8. 3 000 m2 70% 10% < 16,0 m 2,4 8.

KuRca menti 9. 4 000 m2 100% 0% 6,5-9,0 m 3 9.

Munkahelyi 10. 5 000 m2 6,5-12,5 m 10.

Kereskedelem, Logisztika 11. 1 ha 6,5-16,0 m 11.

Iparterület 12. 1,5 ha 6,5-K 12.

Termál TÓ 13. 2 ha 13.

EGYéb 14. 3 ha 14.

Betűjelek Számjelek          
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3 ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 

3.1 Módosítások 

3.1.1 Erdőterület a Korsó sor végén 

Módosítás területének határa: 
Dr. Berényi Imre utca (4495) – Wesselényi utca (4476) – Vörösmarty utca (2895) – 
4455 hrsz-ú utca – Munkás utca (4456) – 4420-as hrsz-ú árok 
 

 
forrás: Google Earth 

Vonatkozó tervlapok:  
 
63-IV-1 hatályos szabályozási terv     M = 1 : 2 000 
63-IV-1 módosított szabályozási terv     M = 1 : 2 000 
 
Javítás: 
A MÁV járműjavító telepével szemben található 4466/1-es helyrajzi számú erdő 
területén a Nagyvölgy csatorna csapadékvíz többlet mennyiségének befogadása 
érdekében csapadékvíz-vésztározó kerül kialakításra. 
A vésztározó létesítésére a SZEVÍZ-KÖR Kft 2008-ban készített tervet, ezek alapján 
került definiálásra a hatályos szabályzatban szereplő Ev/V (véderdőben létesíthető 
csapadékvíz tározó) övezete. 
A szabályozási terv azonban védelmi erdőként (Ev) kezeli a területet. A módosítás 
célja a erdőterület övezeti kódjának pontosítása. 
 
Érintett tervek: SzT 63-IV.1. szabályozási tervlap 
 
Változással érintett területek hrsz-a:  
4466/1 
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Szabályozás: 
A 4466/1-es hrsz-ú erdőterület övezeti kódja a jelenlegi Ev-ről Ev/V-re (véderdőben 
létesíthető csapadékvíz tározó) változik. 
 
Ev/V övezet paraméterei a hatályos Helyi Építési Szabályzatban: 
 

69. §  
Ev/V alövezet (véderdőben létesíthető csapadékvíz tározó) 

 
(1) Az övezet területébe a fákkal és cserjékkel betelepített védelmi zóna azon része 

tartozik, ahol gyepesített csapadékvíz tározó is létesíthető. 
(2) Az övezet alapvető funkciója a település táji – ökológiai védelmén túl a más 

módon el nem helyezhető, illetve el nem vezethető csapadékvizek gyepesített 
tárolóban történő elhelyezése. 

(3) A tárolótérbe csak szennyezés mentes (olajszűrőkön és iszapfogókon átvezetett) 
csapadékvíz engedhető. 

(4) Az övezet területének karbantartását az erdészeti és vízügyi hatóság együttes 
felügyelete mellett kell végezni. 

 
Tájrendezési hatás: 
A jóváhagyott településrendezési tervhez képest a jelen módosítás nem teszi 
szükségessé a tájrendezési alátámasztó munkarész felülvizsgálatát. 
 
Közmű: 
A tervezett tározó területe mintegy 5200 m2, üzemi vízszintje 81,40 mBf. Az átlagos 
vízmélysége 0,8-,95 m, mely cca. 4375 m3 csapadékvíz betározására alkalmas. A 
tározó fenékszint kialakítása a bevezető műtárgyak irányába való lejtés biztosításáva 
történik. (80,70-80,55 mBf). 
A vésztározó töltésének nyugati és észak-nyugati szakasza a természetes magas 
partot követve 81,50-82,50 mBf közti szintekkel épül. A Nagyvölgy csatornával 
párhuzamos szakasza a jelenlegi partéllel megegyezően 81,50 mBf magasságra 
kerül. 
A tározó feltöltését és leürítését 2 db TB60/100/80 jelű bevezető műtárgy biztosítja a 
Nagyvölgy csatornával azonos folyási fenékszintre történő csatlakozással. 
A műtárgyak maximális vízszállítása 2*882 l/s = 1764 m3/s (0,1 % esésnél). Ezáltal a 
vésztározó feltöltődése és ürítése, maximális vízszállítás esetén 40-50 perc alatt 
megtörténhet.1 
 
A tervezett csapadékvíz tározó a rendezési terv közműellátási munkarészét nem 
befolyásolja. A tervezési területtel szomszédos közterületekről összegyűlő 
csapadékvíz közvetlenül a Nagyvölgy-csatornába folyik. A tervezett vésztározó a 
Nagyvölgy-csatorna többlet vízhozamának befogadására és későbbi leeresztésére 
szolgál. 
 
                                                 
1 Forrás: Szentes belterületi csapadékvíz elvezetéséhez kapcsolódó csapadékvíz vésztározó terve, 
SZEVÍZ-KÖR Kft, Szentes, 2008. 
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3.1.2 Móricz Zsigmond utca – 8559/106 hrsz- közterület – 8559/61 hrsz-ú 
közterület által határolt tömb kódjának feltüntetése 

 
Módosítás területének határa: 
8559-106-os hrsz-ú közterület – 8559/61-es hrsz-ú közterület – Móricz Zsigmond 
utca (8559/4) 
 
Javítás:  
A Kertvárosi lakóteleptől északra a Móricz Zsigmond utca - 8559-106-os hrsz-ú 
közterület – 8559/61-es hrsz-ú közterület által határolt sorházas beépítésű tömb 
övezeti kódja nem került feltüntetésre. 
A módosítás célja a hiányzó övezeti paraméter feltüntetése. A szomszédos 
tömbökben is sorházas beépítési karakter található, ezért azok övezeti kódját 
átvezetjük az érintett tömbre. 
 
Érintett tervek: SzT 63-II.1. szabályozási tervlap 
 
Változással érintett területek hrsz-a:  
8559/57 
 
Szabályozás: A szabályozási tervlapon a Móricz Zsigmond utca  –  8559/106-os 
hrsz-ú közterület  –  8559/61-es hrsz-ú közterület által határolt tömb szabályozási 
kódja: Lke-KV-14423-K 
 
 
Lke-KV-14423-K övezet paraméterei 
 Lakóterület . kertvárosias 
  Kertvárosii karakter 
  Vegyes (kialakult) beépítési mód, 
  kialakítható legkisebb telekméret: 550 m2,  
  beépítettség max. 30%,  
  zöldfelület min. 50%,  
  építménymagasság max. 5,5 m,  
  szintterületmutató max. 0,6 
 

42. §  
Kertváros, Termál, Hékéd karakter - K 

 
(1) Az előkert 4-5 m közötti méretű lehet.  

(2) Melléképület külön tömegként nem helyezhetők el. Garázst a főépületben kell 
kialakítani. 

(3) Oldalhatáron álló beépítés esetén az oldalhatárnál 0.6 – 1,0 m-t el kell hagyni. 
A kialakítandó telkek szélessége oldalhatáron álló és ikres beépítés esetén min. 16 m, 
szabadonálló beépítés esetén min. 18 m legyen. 
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3.1.3 Tájfásítás során telepítendő őshonos fafajok 

Kiegészítés: 
Szentes Város Helyi Építési Szabályzatában az egyes övezetek zöldfelületeinek 
meghatározása során, őshonos fafajok telepítését írja elő, azonban a HÉSZ nem 
tartalmazza a telepíthető őshonos fafajok listáját. A Helyi Építési Szabályzat 
függelékében felsoroljuk azon őshonos fafajok listáját, mely a fejlesztők építtetők 
számára meghatározza a telepíthető fafajok körét.  
 
Őshonos fafajok: 
Szentes külterületein a tájfásításhoz (dűlőutak fasorai, védőzöldsávok, csatornák 
melletti fásítás telepítésre javasolt, a Dél-Alföldön őshonosnak tekinthető fafajok: 
Populus nigra (fekete nyár) 
Populus alba (fehér nyár) 
Populus tremula (rezgő nyár) 
Populus canescens (szürke nyár) 
Fraxinus excelsior(magas kőris) 
Alnus glutinosa(éger) 
Ulmus laevis (szil) 
Quercus robur (kocsányos tölgy) 
Acer campestre (mezei juhar) 
Acer tatarica (tatár juhar) 
Prunus padus (májusfa) 
Juglans regia (dió) 
Pyrus piraster (vadkörte) 
 
Szentes belterületein a közútfásításban, utcafásításban és vízpartfásításban 
telepítésre javasolt magyarországi őshonos fafajok: 
Acer campestre (mezei juhar) 
Acer platanoides (korai juhar) 
Fraxinus ornus (virágos kőris) 
Fraxinus excelsior (magas kőris) 
Tilia tomentosa (ezüst hárs) 
Betula pendula (nyír) 
Carpinus betulus (gyertyán) 
 
A belterületi fásításban a felsorolt fajok faiskolai fajtái is javasolt. 
 
Szentes területén vízfolyások-vizes élőhelyek mentén telepítésre javasolt őshonos 
fafajok: 
Salix alba(fehér fűz) 
 
 
 
Megjegyzés: A parképítés kertészeti terv alapján készül. A kertészeti tervekben a 
telepítendő fafajok szaktervező által az adott helynek és feladatnak, esztétikai és 
ökológiai valamint üzemeltetési szempontoknak megfelelően egyedileg kerülnek 
meghatározásra. Ezen feladatoknál nem szükséges kizárólag őshonos fákat 
alkalmazni, a feladat jellegétől függően kell a faiskolai kínálatból választani. 



Sz. Érintettségi kör Államigazgatási szerv Vélemény Tervezői válasz

0. Csongrád Megyei Közgyűlés észrevételt nem tesz

1. Csongrád Megyei Kormányhivatal Építésügyi Hivatal

Az 1.sz módosítás a kulturális örökség 
védelmét érinti ezért a közbenső 
véleményezés nem hagyható el.               
A 4. sz. módosítás területfelhasználás 
intenzitása növekszik ezért a közbenső 
véleményezés nem hagyható                    
a további módosításokkal egyet ért

2. környezetvédelem Alsó-Tisza-vidéki Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 
Vízügyi Felügyelőség észrevételt nem tesz

3. közegészségügy Csongrád Megyei Kormányhivatal Szentesi, Csongrádi, 
Kisteleki Kistérségi Népegészségügyi Intézete észrevételt nem tesz

4. tűzvédelem, 
polgárvédelem

Csongrád Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság Megelőzési 
Osztály

építmények közti legkisebb távolságot 
tartani kell

5. közlekedés (közút, 
vasút,vízi)

Csongrád Megyei Kormányhivatal          Közlekedési 
Felügyelőség észrevételt nem tesz

5./a közút Magyar Közút Nonporofit Zrt. Dél-alföldi Területi 
Főmérnökség Csongrád Megyei Igazgatósága

tervezett módosítással egyetért, 
kifogást nem emel

5/b vasút MÁV Zrt. Pályavasúti Üzletág Fejlesztési Főosztály észrevételt nem tesz

6. légi közlekedés Nemzeti Közlekedési Hatóság Légiközlekedési Igazgatósága észrevételt nem tesz

7. műemlékvédelem, 
régészet

Csongrád Megyei Kormányhivatal Kulturális Örökségvédelmi 
Iroda

műemléki szempontból észrevételt nem 
tesz,                                                         
régészeti szempontból a 4.sz. 
módosítást a Szentes 609 sz régészeti 
lelőhely érinti (58133)

8. természet- és 
tájvédelem Körös-Maros Nemzeti Park Igazgatóság észrevételt nem tesz

9. földvédelem Csongrád Megyei Kormányhivatal Földhivatala észrevételt nem tesz

10. erdőrendezés, 
erdővédelem

Bács-Kiskun Megyei Mezőgazdasági Szakigazgatósági Hivatal 
Erdészeti Igazgatóság észrevételt nem tesz

Szentes Város Szabályozási tervének módosítása 2011 (egyszerűsített eljárás) E-28976/2011
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Sz. Érintettségi kör Államigazgatási szerv Vélemény Tervezői válasz

Szentes Város Szabályozási tervének módosítása 2011 (egyszerűsített eljárás) E-28976/2011

11. mezőgazdasági 
területek rendezése

Csongrád Megyei Kormányhivatal Földművelésügyi 
Igazgatóság

a szabályozási terv és a helyi építési 
szabályzat módosításával egyetért

12. talajvédelem Csongrád Megyei Kormányhivatal Növény- és Talajvédelmi 
Igazgatóság

a szabályozási terv és a helyi építési 
szabályzat módosításával egyetért          
felhívja a figyelmet, hogy a 400 m2-t 
meghaladó beruházások esetén 
talajvédelmi terv készítendő

13. honvédelem Honvédelmi Minisztérium Hadműveleti és Kiképzési Főosztály észrevételt nem tesz

14. bányászat, Szolnoki Bányakapitányság észrevételt nem tesz

15. hírközlés Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hatósági 
Információszolgáltatás Igazgatóság

a tervezett módosítások nem 
tartalmaznak fejlesztést, a módosítás 
célja a szabályozási terv pontosítása, 
így a hírközlésre vonatkozó irányelvek 
és előírások nem változnak

16. gázszolgáltató Égáz-Dégáz ZRt. Szegedi Kirendeltség, Szentesi üzemegység kifogást nem emel

17. vízszolgáltató, 
csatorna Szentes Víz- és Csatornamű Kft. 

18. elektromos 
szolgáltató DÉMÁSZ

19. távközlés Invitel Távközlési Rt. Déli Régió Nyilvántartási és Hálózat-
üzemeltetési Osztály kifogást nem emel

RubiCom ZRT
OPTANET Kft
OPTICON Telekommunikációs Kft

20. I. fokú építés hatóság Szentes Város Műszaki Osztály Építéshatósági Csoport

2011. aug. 24.

2012.03.21
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