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Polgarmesteri Hivatal
6600Szentes, Kossuth tér 6.

Témafelelds: Wittek Krisztina
f6épitész
Iktatészam: {7905 -#4/2010.
Targy: Szentes Viros telepiilésszerkezeti
tervének modositasa két teriileten,

szabdlyozasi tervének modositdsa e két,
valamint még ketto teriileten.

Szentes Viros Onkormanyzat
Képvisel§-testiilete

Szentes

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Szentes Varos 2009. februar 20-an 18/2009. (11.20.) sz. Kt. hatarozattal mddositotta a varos
telepiilésszerkezeti tervét, valamint a 5/2009. (IIL.9.) sz. rendelettel jovadhagyta szabalyozasi
tervét €s helyi épitési szabalyzatat. Ezt kovetoen sziilettek varosfejlesztési dontések, érkeztek
modositasi kérelmek. Ezért a Varos megbizta az EUROIL Kft-t a médositas elkészitésével. A
dokumentacié egyeztetési tervdokumentaciojat a Képviseld-testiilet 10/2010. kt. hatarozattal
alkalmasnak talalta az egyeztetési eljaras lefolytatasara. Az allamigazgatasi és egyéb érintett
szervezetek, a Megyei Kozgyllés, a szomszéd telepiilések a modositassal egyetértettek,
egyediil a Foldhivatal kifogasolta az elkerild ut déli részére tervezett gazdasagi-teriilet
bévitést. Azonban, mivel a munka kezdetén csak ezt a négy konkrét teriiletet hatdroztuk meg,
csak ezekre a teriiletekre vonatkozdan lehetett zar6-véleményt kérni a Dél-alf6ldi regionalis
f6épitésztol.

1. Elkeriil6 Gti gazdasagi teriiletén (5. sz. modositas)

III. A Liget kérnyezete (9. sz. és 20. sz. modositas)

IV. Iparteriileti feltar6 Ut / Szarvasi Gt déli része (15. sz. és 16. sz. modositas)
V. 451. sz. elkeriil6 att6l keletre fekvo tertilet (18. sz. mddositas)

A t6bbi teriiletre vonatkozd mddositasok kés6bb keriilhetnek jovahagyasra.

Roviden a négy modositasrél:

1. Elkeriild ti gazdasagi teriiletén (5. sz. modositas)

A 191/2008. (IX.26.) Kt dontés alapjan az Alsorét északi részén a korforgalom és a
Tiszai gat kozé esd teriilet legyen beépithetd kereskedelmi, gazdasagi, logisztikai
célokra, kapcsolodva egy tiszai kikotd esetleges 1étesitéséhez.



1L A Liget kdrnvezete (9. sz. és 20. sz. mbdositas)

A Liget kornyezetében a Csaladsegitd épiiletének bovitésével 1étrejové szalloda, a
Mesevaros és a Kalandpark 1étesitéséhez a kérnyezet szabalyozasat is modositani kell.

IV. Iparteriileti feltars ut / Szarvasi at déli része (15. sz. és 16. sz. mddositis)

Az Ipari Park fejlesztéséhez sziikséges a szabalyozasi terven a feltard Ut nyomvonalat
médositani.

V. 451. sz. elkeriils uttdl keletre fekvd teriilet (18. sz. médositis)

Az elkeriilé Gt és a varos kozotti teriileten a szabélyozési terv egy nagyvonald
nagytelkes struktirat alakitott ki. Ezzel szemben a felmeriilt igények a meglévd
uthalozathoz és telekszerkezethez igazodo fejlesztések. Ehhez késziilt az 0 terv.

Melléklet: Kivonat a Szentes Viaros Telepiilésrendezési tervének és helyi épitési
szabalyzatanak moédositasi dokumentuma négy teriiletre vonatkozoéan.

Teljes tervi anyag ¢s terviratok megtalalhatdk a Véaros honlapjan, valamint a teljes tervi anyag
megtekintheté a Miszaki Osztaly titkarsagéan.

Ezek alapjan a kovetkez6 hatdrozatot terjesztem a Tisztelt Képvisel6-testilet elé, és kérem,
hogy az elbterjesztett dokumentum megvitatdsa utan azt tdmogatni sziveskedjenek.

........... /2010. (VIL. 30.) Kt Targy: Szentes Varos telepiilésszerkezeti tervének
modositasa két teriileten, szabdlyozasi tervének modositasa ezen kettd, valamint még két
teriileten.

HATAROZATI JAVASLAT

Szentes Varos Onkorményzata Képvisel-testilete Szentes Varos Telepiilésszerkezeti
Tervérsl szol6 266/2007. (XI1.14.) Kt. hatarozattal jévahagyott 8/2009. (11.20.) Kt hatarozattal
modositott telepiilésszerkezeti tervet az alabbi teriileteken modositja:

1. Elkeriil6 Gti gazdasiei teriiletén (5. sz. mddositas)

A 0131/2, 0130, 0126/12-0126/21, 0125/4, 0126/4-0126/6, 0127/1, 0126/10, 0129/1,
0126/11, 0126/3 hrsz-u telkek teriiletelhasznaldsa a beépitésre nem szdnt Aaltalanos
mezbgazdasagi teriiletrdl beépitésre szant kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletre
valtozik.

Tervlap melléklet: 1. C

I11. A Liget kornyezete (9. sz. és 20. sz. modositas)

A 7512, 7513/1 hrsz-0 telkek teriiletelhasznalasa kiilonleges kozmiiteriiletrdl kertvarosias

.



lakoteriiletre mddosul.

A 7513/2, 7517/6 hrsz-t telkek teriiletelhasznalasa kiilonleges kozmliteriiletrdl
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletre valtozik.

A 7517/14 hrsz-u telek (kés6bb 7517/17 és 7517/18) teriiletelhasznalasa beépitésre nem
szant kozlekedési és kozmoiitertiletrsl kiilonleges, jelent6s zoldfeltiletl intézmény
tertiletre valtozik.

Liget teriiletén A 7506, 7503/2 hrsz-u telkek teriiletelhasznalasa a beépitésre nem szant
zoldteriiletrdl beépitésre szant, telepiiléskozpont vegyes teriiletre valtozik.

Tervlap melléklet: 1. C

Hatarid6: folyamatos
Felelds: Féépitész

A hatarozatrdl értesitést kap:

1.

2.
3.
4

Szentes Varos Polgarmestere

Polgarmesteri Hivatal Jegyzdi Irodaja
Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Osztaly

EUROIL Kft. 1113 Budapest, Bartok Béla at 79.

Szentes, 2010. augusztus 6.

Wittek Krisztina sk.
f6épitész
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SZENTES RENDEZESI
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2010. JULIUS
Részletes jelmagyardzat a 3. sz. meliékletben

MODOSITOTT SZERKEZET! TERV
A5.SZ. MODOSITASHOZ

FELELOS TERVEZS:

BERCZEL! EMILIA
TT101-2447/06

EUROIL
Co. Lid
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Szentes Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
...12010. (.....) rendelete

Szentes Varos Helyi épitési szabalyzatanak és Szabalyozasi tervérél
sz616 5/2009. (lil.9.) rendelet
modositasarél

Szentes Varos Onkormanyzata Képviselé-testilete a Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozéasi tervérdl sz616 5/2009. (111.09.) rendeletét a Helyi Onkormanyzatokrél szélé —
t6bbszér modositott - 1990. Evi LXV. tv. 16. § (1) bekezdése, valamint Az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmeérél szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (tovabbiakban Etv.) 6. § (3) bek. a)
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan a helyi épitési szabalyzatrél és szabalyozasi tervérdl
sz6l6 5/2009. (111.9.) sz. rendeletét - egyeztetve az Etv. 9.§ szerinti és az Orszagos
Telepllésrendezési és Epitési Kovetelményekrél széld 1997. évi LXXVIl. sz
kormanyrendelet 3. sz. mellékletében felsorolt allamigazgatasi szervekkel - az aldbbiak
szerint moédositja:
1. 8§

A rendelet teriileti hatalya

A jelen modositas terlleti hatalya Szentes Varos kézigazgatasi terlletén belll a
koévetkez6 teriletekre terjed ki (A felsorolt ingatlanok a vonatkozé teriileteket
hataroljak, azokra a modositas nem terjed ki):
I. Elkerilé uti gazdasagi terlletén:
0131/6 hrsz- udvar - 0131/3 hrsz-0 toltés - 0132 hrsz-G t6ltés -
0126/22 hrsz-u erd®, 0125/3 hrsz-0 Gt - 0126/9 hrsz-0 Ut - 0129/2 hrsz-U
ut - 0125/17 hrsz-a Ot - 0125/15 hrsz-0 Gt altal hatarolt tertlet.
Tervlap melléklet: |. E

lll. A Liget kérnyezete
Csongradi ut - Dr. Négyessy Laszlé utca - Nyar utca - 7517/13 hrsz-0
telek - Csallany Gabor part - 7501 hrsz-U telek (Kurca) altal hatarolt
terilet
Terviap melléklet: lll. E

IV. Iparterileti feltard Gt / Szarvasi Gt déli része
Szarvasi Ut, 19752 hrsz Ut és a 3967/2, 4022, 4001, 3977, 3967/4 hrsz-
0 telkekbél kialakitandé kuzut
Tervliap melléklet: IV. C

V. 451. sz. elkeril6 uttdl keletre fekvo teriilet:
082/1 hrsz-0 at - 451. sz. elkertlé Ut - 065/2 hrsz-u ut — Kurca csatorna
hrsz.04/1 altal hatarolt terulet
Tervlap melléklet: V/1. C és V/2. C

2.§

A 5/2009. (111.9.) sz. rendelet 2.§-a kiegészul a (4) bekezdéssel: A jelen rendelet
eldirasait kell alkalmazni a mellékelt tervlapokon: LE, llLE, IV.C, V.C (V/1 és V/2
lapokon)



3.§

A 5/2009. (I11.9.) sz. rendelet kiegésziil az alabbi 26/A §-sal:

26/A §Gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltaté teriilet - tiszai -ra vonatkozé

(1)

(3)

(4)

)

el6irasok - Gksz/T

A Gksz/T jelli gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltaté terilet - tiszai nem
jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére
szolgal. Ezen kivll elhelyezheték az dvezeti eldirasok betartasaval: szolgalati
lakasok, igazgatasi és irodaéplletek, sportépitmény, lizemanyagtolts.

Kivételesen elhelyezhet, amennyiben a szomszédos ingatlanok hasznalatat
nem korlatozza egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épiilet, valamint
egyéb kbzbsségi szbrakoztatod éplilet.

400 m2-t meghaladdé nagysagu lapostetd esetében, - amennyiben annak
terllete meghaladja az épilet vizszintes vetilleti tertletének 30%-t -,
kotelezben extenziv tetbkertként kell kialakitani.

Az bvezetben a telek kételezbéen zéldfellletként szabalyozott részét 3 szintes
zoldfellletként kell kialakitani.

A telken belil kialakitasra kerulé parkoldk esetében 4 bealldé helyenként 1 db
kozepes lombkoronaju fa helyezendd el

A rendelet 61. §-a kiegészul:

4.8
Kozlekedési teriiletek

(1) A gazdasagi terilleteket feltaré uj utak mellett min. 8 m t6tavolsaggal telepitett

(1)

)

kézepes lomboronaji fakbol allo, legalabb 1 oldali fasor tiltetendé.

5.§

Zaro rendelkezés

Ez a rendelet az elfogadastdl szamitott 30. napon |ép hatalyba, és azokban a
hatalyba lépésekor folyamatban 1évé (gyekben is alkalmazni kell, ahol a jelen
rendelet kedvez6bb elbiralast tesz lehetdvé.

Ez a rendelet az (1) pontban meghatarozott napot kévetd napon hatalyat veszti.

Szentes, 2010.

Dr. Sztantics Csaba sk. Szirbik Imre sk.
jegyz6 polgarmester
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3 ALATAMASZTO MUNKARESZEK
3.1 Médositasok

3.1.1 1. Elkeriilé uti gazdasagi teriilet (5. sz. médositas)

Mddositas teriiletének hatara:

0131/6 hrsz-U udvar - 0131/3 hrsz-U téltés - 0132 hrsz-U téltés - 0126/22 hrsz-U erd§,
0125/3 hrsz-0 ut - 0126/9 hrsz-u ut - 0129/2 hrsz-0 ut - 0125/17 hrsz-0 ut - 0125/15
hrsz-U Ut altal hatarolt terilet.

Vonatkozé terviapok:

I. A Foldhivatali alaptérkép M:=1: 3000
I.B  Hatalyos telepulésszerkezeti terv részlete M:=1:10 000
I.C Mobdositott részlet a teleplilésszerkezeti tervbél M:=1:10 000
I.D Hatalyos szabalyozasi terv M:=1: 3000
I. E. Modositott szabalyozasi terv M:=1. 3000
Modositas:

A szerkezeti terven a terlletrész altalanos mezégazdasagi teruletfelhasznalasi
kategoriaban van. A Csongradi uUti koérforgalom és a Tisza gatja kozétti terulet jo
megkozelithetésége miatt alkalmas gazdasagi terliletnek. Ezért a teruletfelhasznalas
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlletre (Gksz/T) mddosul.

Telepiilésfeilesztési elhatarozas: 791/2008.(1X.26.) Kt. Hatarozat

Modositas célia:

A 451. sz. Ut, varost nyugatrdl elkerlé szakasza mentén, a gazdasagi terulet
bévitendé egy a Tiszédhoz koézel fekvé terllettel (17,6 ha) mely akar a folyami
szallitashoz is kapcsolédhat. A terllet kdzvetlenll az 451 sz.at a vérost elkerlé
szakasza mellett fekszik.

Erintett tervek hatalyos szabalyozasi terviapok:

SzT - 56-1V-4, 62-Vi-1

Valtozassal érintett teriiletek hrsz-a: 0131/2, 0130, 0126/12-0126/21, 0125/4,
0126/4-0126/6, 0127/1, 0126/10, 0129/1, 0126/11, 0126/3




Szabalvozasi tervhez lehatarolt teriilet; 17,6 ha

Teriileti mérleg (szabalyozasi tervhez):

teriiletfelhasznalas Meglévé Modositott
ha ha

altalanos mezégazdasagi terlilet 17,2 0
M1-A

vizgazdalkodasi terilet 0,1 0,1
kozlekedési terilet 0,3 2,2
Gazdasagi tertlet 0 15,3
GKSz

dsszesen: 17,6 17,6

Szabalyozas:

A 0131/2, 0130, 0126/12-0126/21, 0125/4, 0126/4-0126/6, 0127/1, 0126/10, 0129/1,
0126/11, 0126/3 hrsz-U telkek szabalyozéasi kédja M1-A-rél Gksz-L.SZ-(11)6666-ra
valtozik

Gksz/T-L.SZ-(11)6666 dvezet paraméterei:
Kereskedelmi, gazdasagi egység

kereskedelem, logisztika,
szabadon allé beépitési mod,
kialakithato legkisebb telekméret: 1 ha,
beépitettség max. 50%,
zo6ldfellilet min.25%,
épitménymagassag max. 9,5m,
szinttertletmutatdé max. 1,5

Tairendezési hatas:

A tervezési terillet tilnyomé része az érvényes szabalyozasi terv szerint 3-as és 4-es
talajminéségli osztlyba tartozé szant6féld, melynek EK-i szélén belvizlevezetd
csatorna, Ny-i szélén rét-legelé mivelési agba tartozé mezégazdasagi terlletek
talalhaték. A tertiletbe é-on és D-en tanyak ékelédnek. A tertleten kiemelkedé értékil
természeti érték nincs.

A szabalyozasi terv szerint a mezégazdasagi terlletek felosztasaval kereskedelmi-
logisztikai funkci6ju, tlilnyomorészt raktarakkal, utakkal, parkoléhelyekkel beépitett
terulet jon létre. A terllet bioldgiai aktivitasanak csékkenéset a keleti terlletszélen
végigvezetett 25 m széles intenziven fasitott véddsav kijelblesével oldjuk meg.



Biolégiai aktivitas:

Bioldgiai aktivitasi érték szamitasa: 9/2007 (IV.3.) OTM rendelet 2. sz. melléklete

szerint
Ervényes allapot (hatalyos szabalyozasi terv szerint
terlletfelhasznalas tertletnagysag aktivitasi aktivitasi ériek
thal ertékmutato
egyszintl gyepszinli névényzet 17,2 2,0 34,4
vizfelulet 0,1 6,0 0,60
egyoldali fasorral kisért kézutak 0,3 1,5 0,45
Osszesen 35,45

Tervezett allapot (tervezett szabalyozasi terv szerint

terliletfelhasznalas terlletnagysag aktivitasi aktivitasi erték
/hal értékmutatd
épllet altal elfoglalt felszin 7,65 0,0 0,0
(15,3 ha *0,5)
egyszintli névényzet 3,825 5 19,125
(telken beldli min zéldfelllet) (15,3 ha *0,25)
haromszintd névényzet 1,33 7 9,31
(védéfasitas)
vizfelllet 0,1 6,0 0,60
egyoldali fasorral kisért kézutak 4,695 1,5 7,04
(telken kivili és bellli burkolt felUletek)
Hsszesen 36,075
Kérnyezeti hatasok becslése:
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* Megjegyzés: azon terlletek, ahol belvizjarta terlilettel érintett, terhelének kell venni,
ahol nem érint ilyen teruletet, semlegesnek tekinthetd a hatas




Orokségvédelem:

A modositas régészeti tertiletet nem érint
A médositas az épitett kérnyezetet nem érinti.

Az eredeti tajhasznélat médosul, de az elker(il6 Ut épitésével a varos és a Tisza kozé
eleve U] infrastrukturalis elem kerllt. A varos Csongrad fel6l valé feltaruldsat nem
befolyasolja a médositas.

Kozlekedés:

A terllet feltarasa a Csongradi ut és a 451 sz. féut korforgalmi csomopontjahoz
nyugati iranybd6l csatlakozd U Gt kiszabalyozasaval térténik. A kérforgalmd
csomopont mérete és a csatlakozé utak elhelyezkedése lehetévé teszi, hogy nyugati
iranybol egy 6tédik Ut is csatlakozzék hozza. A tervezett Ut szabalyozasi szélessége
22 m. Déli irdnyban a korabban tervezett feltaré Uthoz csatlakozik, és ezen keresztil
a 451 sz. féuthoz.

KdzmU:

A varos szerkezeti és szabalyozasi terv k6zmi munkarésze foglalkozott az elkeril
ut melletti teruletek kézmdellatéasaval. A terlleten kézmdlellatas jelenleg nincs. A
kézmivek alapfejlesztésének megoldasa az elkerilé Gt mentén megtortént.

A tertlet becsllt kézmiigényei:

Vizigény: 15,0 - 30,0 m3/d

Javasolt haldzatrol biztositott tizi-vizigény: 1800 I/min, 30,0 I/s
Szennyvizmennyiség: 10,0 - 20,0 m3/d

Gazigény:. 100,0 — 300,0 m3/h

Villamosenergia-igény: 1500 — 2500 kW

Vizellatas

A vizigények biztositasara NA 150 mm-es vizellaté gerincvezeték kiépitését
javasoljuk. A tdbblet tlizi-vizigény biztositasa a kdzcsbhaldzattal és tlzi-viztarozéval
oldhaté meg.

A vizigények biztositasara NA 150 mm-es vizellaté gerincvezeték kiépitését
javasoljuk. A tébblet tlizi-vizigeny biztositasa a kdézcsdhaldzattal és tlzi-viztarozédval
oldhatd meg.

Szennyvizcsatornazas

A gazdasagi terlleten ki kell épiteni a gravitaciés szennyvizcsatorna-halézatot. A
gravitacids csatornaval 6sszegylijtétt szennyvizeket a tervezési terlilet szennyviz-
atemelje fogadja. Az atemelé nyomoévezeték segitségével lehet a szennyvizeket a
befogadd rendszerbe eljuttatni.
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Csapadékviz-elvezetés

A terllet csapadékviz-elvezetésénél a zart felszinkézeli csatorna-haldzat kiépitését
javasoljuk. A csapadékviz-elvezetd rendszert a befogaddig kell kiépiteni. A vizi-
kézmiivek, igy a csapadékviz-elvezetés is vizjogi létesitési engedélykételes.

Gazellatas
A gazigények vezetékes gazvezeték kiépitésével oldhatdé meg.

Villamosenergia ellatas
A villamosenergia-ellatas a kézépfeszlltségli haloézat fejlesztésével és 3-5 db
transzformator telepitésevel biztosithato.

Hirkozlés

A gazdasagi terllet hirkézlé halézatat az igényeknek megfeleléen javasoljuk
fejleszteni.
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3.1.2 lll. A LigettSl kérnyezetében 1évé teriilet (9. és 20. sz. médositas)

Médositas teriiletének hatara:
Csongradi ut - Dr. Négyessy Laszld utca - Nyar utca - 7517/13 hrsz-u telek - Csallany
Gabor part - 7501 hrsz-0 telek (Kurca) altal hatarolt terlilet

Vonatkozo tervilapok:

. A Foéldhivatali alaptérkép M:=1: 3000
IIl. B Hatalyos teleplilésszerkezeti terv részlete M:=1:10 000
. C Mobdositott részlet a teleplilésszerkezeti tervbél M:=1:10 000
Ill. D Hatalyos szabalyozasi terv M:=1: 3000
Ill. E. Médositott szabalyozasi terv M:=1: 3000

Modositas:

A Dr. Négyessy Laszld utca, Csongradi ut és a Vecseri foki parkolé altal hatarol
tombben lévé Kildnleges kdézmliterilet terlletfelhasznalasa a megvaltozott funkcidja
miatt a Csongradi ut fel6li teleksor Kertvarosi lakéterlletre (Lke) a tébbi
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlletre (Gksz) moédosul.

A Vecseri foki parkold melletti Kildénleges, jelentés zdldfellletl intézménytertlet
tervezett tdmbje, az idékdzben megvaldsult kdztertlet fejlesztés miatt médosul.

A Ligetben 1év6 volt csaladsegitd és az étterem épllete a bévithetéség és fejlesztés

lehetésége miatt a jelenlegi Zoéldterulet (Z) teruletfelhasznalasrol Teleplléskdzpont
vegyes terlletre (Vt) modosul.

Teleplilésfejlesztési elhatarozas:

123/2009.(V.29.) Kt. Hatarozat alapjan

Modositas célia;

A Liget északi terlletén 1évé gazdasagi terlilet és a hozzajuk szervesen csatlakozo
kilénleges teriilet a jovahagyas 6ta felmerlild Uj igények, modositott elképzelések és
az ezeket megvalositani kivané befektetékkel térténé egyeztetés utan egy, a Ligettel
szervesen Osszefliggb, azt kiszolgald fejlesztés megvaldsuldsara van mod. A
tervezett kalandpark, és a liget menti parkol6 tervének szerkezeti és szabalyozasi
terven torténé alatamasztasa szilkségessé teszi a hatalyos tervek médositasat ezen
a terileten is.

A kertvarosi lakoterllet szabalyozasa nem valtozik.
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Modositas hatasa:

A Ligettdl eszakra fekvé tertileten Kalandpark és Mesevaros kialakulasa, a Ligetet is
kiszolgald parkoléval.

A Liget tertletén a jelenlegi Csaladsegité kézpont Uj funkcidju megujulasa.

Erintett tervek: TSzT és SzT - 63-1-4, 63-II-4, 71-11-1 sz. szabalyozasi tervlapokon

Valtozéssal érintett terliletek hrsz-a:

7506, 7503/2, 7513/2, 7517/6, 7512, 7513/1, 751717, 7517/10

Szabalyozasi tervhez lehatarolt teriilet: 22,05 ha

Teriileti mérleg (szabdlyozasi tervhez):

kertvérosias iakétermet k T “1,'77 ”1 ,'7'9

telepliléskdzpont vegyes terilet 0,9 0,92
kereskedelmi, szolgaltaté terllet 1,96 1,98
zéldfeltletd intézmeény 2,73 3,4
zéldfelllete

kozlekedési tertilet 2,93 2,46
kildnleges sportterilet 5,78 5,52
kézpark 5,98 5,98
Osszesen: 22,05 22,05

Szabélvozas:

Dr. Négyessy Laszld utca 7. szam alatti (7591 hrsz-u) telekbdl kiszabalyozott
gyalogos Ut lekerll a szabdlyozasi tervrél a hozza kapcsolddé telepiiléskdzponti
vegyes tertletfelhasznalast (7517/18, 7517/15 hrsz-u telkeket erinté) telekkel egyutt.
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A 7515, 7517/14, 7514/2, 7514/1, 751712 hrsz-u telkek szabalyozasi kodja Kzi-RSz-
(13)3464-r6l Ki-RSz-93474-ra médosul.

Kzi-RSz-(13)3464 dvezet paraméterei (eredeti):
Kulénleges, jelentds zéldfellletli intézmény terlilet

Kurca menti
szabadonallé beépitési mdd,
kialakithato legkisebb telekméret: 2 ha,
beépitettség max. 25%,
zéldfeltlet min.50%,
épitménymagassag max. 9,5 m,
szintterllletmutatdé max. 1,0

Kzi-RS8z-93474 Ovezet paraméterei (mbdositott):

Kildnleges, jelentds zéldfellletl intézmény terllet
Kurca menti
szabadonallé beépitési mad,
kialakithatd legkisebb telekméret: 4 000 m2,
beépitettség max. 25%,
zoldfelllet min.50%,
épitménymagassag max. 12,5 m,
szintterlletmutaté max. 1,0

A 7506 hrsz-u telkek szabalyozasi kodja Vt-BV-84432-r6l Vi-BV-96655-re médosul.

Vt-BV-84432 dvezet paraméterei (eredeti):
Telepilléskdzpont vegyes teriilet

belvarosi
vegyes (kialakult) beépitési méd,
kialakithato legkisebb telekméret: 3 000 m2,
beépitettség max. 30%,
zoldfeltlet min.50%,
épitménymagassag max. 6,0 m,
szintterlletmutaté max. 0,5

Vt-BV-96655 dvezet paraméterei (mddositott):
Teleplléskozpont vegyes teriilet

belvarosi
vegyes (kialakult) beépitési méd,
kialakithaté legkisebb telekméret: 4 000 m2,
beépitettség max. 50%,
zéldfeltlet min.25%,
épitménymagassag max. 7,5 m,
szintterlletmutaté max. 1,2

A terlllet tébbi szabalyozasi kédja nem médosul.
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Tajrendezési hatas:

A  modositandd tervezési terlilet Szentes Szentes belvarosanak téjilag
legértékesebb, legatraktivabb része, a Kurca-part egy szakasza, a Széchenyi-liget
helyi védettség alatt allé6 kdzpontja, a kemping és a strand terllete, valamint a téluk
északra hizédé fejlesztési terlilet. A hatalyban 1évd terv a fejlesztési terlileten (mely
a valoésagban elhanyagolt zéldfelulet) nagy zéldfeluletli intézmények intézménynek
és terjedelmes témbparkoldnak adott helyet. A mddositdas a parkoldt a
megnoévekedett intézményterileten telken belll biztositja, és révidebb savon jeldl ki
ktlon fasitott véd6-zoldsavot. A bioldgiai aktivitas fenntartasa érdekében ezert a
zéldfellileti intézmény telijes koételezéen névényzettel boritott részét 3 szintes
betelepités(ire jel6ltik ki.

A Széchenyi-liget, a strand és a kemping teriilete a terv szerint nem valtozik. A
csaladsegité épulet térségében kijeldlt Uj beépités volumene azonban megnd. Ezért

a terv szerint a telken bellli kotelezé zobldfeliletek csak 3 szintes,

belltetéssel létesithetbk.

Biologiai aktivitas:

intenziv

Bioldgiai aktivitasi érték szamitasa: 9/2007 (IV.3.) OTM rendelet 1. sz. melléklete

szerint

Ervényes allapot (hatalyos szabalyozasi terv szerint

terliletfelhasznalas terliletnagysag aktivitasi aktivitasi érték
/hal értekmutato

kertvarosi lakoterilet 1,77 3,0 5,31
gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd ter 1,96 0,3 0,588
vegyes — telepuléskdzpont 0,9 0,7 0,63
kilénleges sportterllet 5,78 3,5 20,23
kulonleges jelentds zdldfel. intézmény. 2,73 2,7 7,371
zoldtertlet — kdézpark 5,98 3,0 17,94
kozlekedési kdzterllet 2,93 0,6 1,758
bsszesen 53,827

Tervezett allapot (tervezett szabalyozasi terv szerint

teriiletfelhasznalas teriletnagysag aktivitasi aktivitasi ertek

, thal  értékmutato
kertvarosi lakoterilet 1,79 3,0 5,37
gazdasagi kereskedelmi szolgaltato ter 1,98 0,3 0,594
vegyes — telepuléskdzpont 0,92 0,7 0,644
kilénleges sportterilet 5,52 3,5 19,32
kilonleges jelentds zoldfel. intézmeény. 3,4 2,7 9,18
zoldterllet — kdzpark 5,98 3,0 17,94
kozlekedési kdzteriilet 2,46 0,6 1
Osszesen 54,524
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Kérnyezeti hatasok becslése:
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* Megjegyzés: azon teruletek, ahol belvizjarta terulettel érintett, terhelének kell vennij:
ahol nem érint ilyen terlletet, semlegesnek tekintheté a hatas

Ertékek:
2
1
0
-1  Terhelb .
-2
-3

Orokségvédelem:

A mdédositas régészeti tertiletet nem érint

Epitett értékek:

A tervezési terlileten talalhaté a Széchenyi-ligetben all a miiemlék vendéglé épulete.
A liget melletti ingatlanon a helyileg védett Csaladsegité kdzpont épulete. A két
ingatlan egyutt alkotja a mldemléki kérnyezetet.

Az orszagos miiemléki jegyzékben 2756 szammal nyilvantartott 1870-ben éatadott
muzeum épllete a Liget kdzepén all. Az U alaprajzu, klasszicizald stilusu eredetileg
vendéglé épllete (a mai mizeum) eredetileg téglabdl éplilt, zsindelytetével. A keleti
oldalon a f6épulet elétt — a két szarnyépilet kdzott hossza nyitott féfolyosd huzodott,
amely 4 kéroszlopon nyugodott. A tornacos fébejarat a 8 ablakos nagy tancterembe
vezetett. Az épullet tobbi részében a vendégszobak, a bérld lakrészei, valamint a
kilonbdz6 mellék- és kiszolgald helyiségek kaptak helyet.
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A Kurca-parti telken l1évé helyileg védett épllet ma a csaladsegité kézpontnak ad
helyet. Szintén 1870-ben épllt, 1950-ig furdéként Gzemelt. Az udvaron kisuszoda
miiksdétt. Az ugyancsak U alaprajzd, romantikus stilust géz- és kadfiirdé
épilete valamivel szerényebb méretli. A fébejarat 9 k6oszlopon nyugvéd
tornacra vezetett. Az oszlopok alsé kézei be voltak épitve, a folsd kozei
pedig a mennyezetig ivegezettek voltak Innen nyiltak a firdShelyiségek:
az egy- és kétszemélyes kadfurdok, a hideg és meleg tusoldk, a gézfirdé
és a gbzszoba. Az 1950-es években megszlint az épllet fird6haz lenni, z
Uttérohazként mikodott. Az artézi kisuszoda tovabbra is megmaradt.

Modositas 6érékséqvédelmi hatasa:

A miiemiéket és telkét jelen modositas nem érinti.

A Csaladsegité épullete mostani funkcidéhoz nem idealis. Az eredeti vendéglatd
épllethez hasonlé hasznalattal er6siteni lehet a kdrnyék latogatottsagat. Az épllet
bévitésére mar tébb terv készilt. A szalloda-vendéglaté egység gazdasagos
miikodtetéséhez el kell érni bizonyos kapacitast, ehhez pedig a szabalyozas
modositasa szilkséges. A beépitettség ndvelése az épllet bbvithetdsége miatt
szikséges, ugyanis a jelenlegi alapterllet nem teszi lehetévé a kivant funkcidk
elhelyezését. A tervezett szalloda elhelyezésére kijeldlt, megndvelt épitési hely is ezt
szolgalja. A kataszteri lapon is javasolt vendéglaté funkcidé erdsiti a Liget egyéb
éplleteinek - miemléki védettségli Koszta Muzeum, a Liget Vendéglé és a strand —
hasznalhatésagat, és megoldja a leromlo-félben évé helyileg vedett épilet
fennmaradasat.

Kozlekedés:

A Liget északi hatara mellett a koézelmultban kiépitettek a Vecseri-fok
megszlintetésével egy cca. 200 féréhelyes parkolot. Ez lehetévé teszi, hogy a
késbbbiekben a strand és az Liget-vendéglé latogatéi ne a parkban parkoljanak. lgy
a szabalyozasi tervben szereplé téglalap alaku parkold oka-fogyotta valt.

A Liget Vecseri-foki parkolét a Dr. Négyessy Laszld utcaval 6sszek6té sétalé utca
megnyitasat a tervezett funkcié mar nem indokolja.

Kdézmii:

Mivel a tervezési terllleten a kdzmdligények nem valtoznak, a kézmiellatottsag
tovabbra is biztositott, illetve biztosithato.
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3.1.3 IV. Szarvasi Ut déli részén gazdasagi teriilet (15-16. sz. médositas)

Vonatkozo tervlapok:

IV. A Féldhivatali alaptérkép M:=1: 3000
IV. B Hatalyos szabalyozasi terv M:=1: 3000
V. C. Moédositott szabalyozasi terv M:=1: 3000

Modositas teriiletének hatara:

Szarvasi Uf, 19752 hrsz Ut és a 3967/2, 4022, 4001, 3977, 3967/4 hrsz-u telkek

Modositas:

A terlletre tervezett feltaré Gt és az ennek megfeleléen kialakitott telekosztas a
tervek jovahagyasat kévetéen jelentkezd befektetéi szandéknak nem tesz eleget
maradéktalanul. A feltaré at athelyezéséhez, és a telekosztas moédositasahoz a
szabalyozasi terv modositasa szikséges.

Modositas célja:

A Szarvasi Gttal parhuzamos feltaré Ut tengelyének athelyezése a feltaro ut felé és a
feltard ut szélesitése a 19752 hrsz-U, 18 méter széles és a 3978 hrsz-U Gttal inditott,
22 méter széles bekdtdut kdzotti szakaszan 14 méterrél 18 méterre, mig a tovabbi
szakaszan 14 méterrél 16 méterre né.

Telepiilésfejlesztési elhatarozas: 123/2009.(V.29.) Ki. Hatarozat

Modositas hatasa;

Az ipari park teriiletén a befekteték igényeit kielégithet6, versenyképes gazdasagi
tertlet alakul ki, jol értékesithetd telkekkel.

Erintett tervek; SzT - 64-1-1, 64-1-2, 64-11-1, 64-11-2 sz. szabalyozasi terviapokon

Valtozassal érintett teriiletek hrsz-a:

3967/1, 3967/2, 3967/10, 3967/12, 3967/15-17, 3967/19, 3967/20, 3967/21, 3968
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Szabélyozasi tervhez lehataroit teriilet: 31,8 ha

teriileti mérlea (szabalyozasi tervhez):

kertvarosias lakoterilet 0,9 0,9
kereskedelmi, szolgaltato tertlet 20,2 18,9
ipari terllet 7 8
kozlekedési terllet 3,8 4.1
zéldterllet 0,8 0,8
Osszesen: 31,8 31,8

Szabalyozas:

A korabban kiszabalyozott feltaré ut 40 m-rel északra toldédik. A szabalyozasi
szélességet 14 m helyett 18 m-re né. A hozza kapcsoldédéd kelet — nyugat iranyu
feltar6 Ut csatlakozik az 0j csomodponthoz, az ut folytatdsdnak szabélyozasi
szélessége 16 méter.

A mbdositott nyomvonald ut melletti ingatlanok szabalyozasi kddjai nem valtoznak:

Gip-1Sz-96776 dvezet paraméterei (eredeti):
Ipari gazdasagi terllet
iparterilet
szabadonallé beépitési mod,
kialakithato legkisebb telekméret: 4 000 m2,
beépitettség max. 50%,
zoldfeltlet min.20%,
épitménymagassag max. 12,5 m,
szintterletmutatdé max. 1,5

Gksz-MSz-76766 Ovezet paraméterei (eredeti):
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terillet

munkahelyi
szabadonallé beépitési mod,
kialakithato legkisebb telekméret: 2 000 m2,
beépitettség max. 50%,
z6ldfeltlet min.20%,
épitménymagassag max. 9,5 m,
szinttertiletmutaté max. 1,5
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Tajrendezési hatas:

A tervezési terllet a hatalyos szabalyozasi terv szerint gazdasagi-kereskedelmi-
szolgéltaté és ipari funkcioju telkek részére, valamint az azokat kiszolgalé uthalozat
részére kijelolt. (A terllet ténylegesen még extenziv mezbgazdasagi hasznalatu,
illetve parlag.)

A terv moddositasa sem terlllethasznalati, sem mennyiségi valtozast nem okoz.
Mindkét (hatalyos és a készilé modositas) tervben kételezé véddsavok és kotelezd
telken bellli zoldfelGleti boritottsagi arany azonos mértékben és modon kijeldlt, ezert
a biolégiai aktivitas mértéke nem valtozik.

Koérnyezeti hatasok becslése:

A médositas minden kérnyezeti kézeg szempontjabdl semlegesnek tekintheto.

Orékséqgvédelem:

A médositas régészeti teriiletet nem érint

A médositas az épitett kbrnyezetet nem érinti.

Kozlekedés:

A korabban kiszabalyozott feltaré Ut 40 m-rel északra tolédik el. A szabalyozasi
szélesség 14 m helyett 18 m-re nd. A csomopontok megfeleld kialakithatésaga miatt
kicsit médosul a feltaré Uthoz nyugatrél csatlakozéd kiszabdlyozott Ut is. Valamint az
ehhez csatlakoz6 meglévé, am keskeny, a Szarvasi U(tig haladdé utcat is
kiszabalyoztuk. A tervezett szélesség 16,00 m. Az iparterillet feltarasat a meglévo
kelet-nyugati Ut szabdlyozasadnak kiszélesitésével oldottuk meg, a szabalyozasi
szélességet az eléz6vel megegyezden 16,00 m-ben allapitottuk meg.

Koézmi:

Mivel a tervezési terlileten a kézmiigények nem valioznak, a kézmdiellatottsag
tovabbra is biztositott, illetve biztosithato.
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314 V. sz. 451. sz. elkeriild6 Gt menti teriilet szabalyozasa (18. sz.
modositas)

Vonatkozé tervlapok:

V. A Féldhivatali alaptérkép M:=1: 3000
V. B Hatalyos szabalyozasi terv M:=1: 3000
V. C. Mobdositott szabalyozasi terv M:=1. 3000

Modositas teriiletének hatara:

082/1 hrsz-U Ut - 451. sz. elker(lé Gt - 065/2 hrsz-0 at — 04/1 hrsz-1 Kurca csatorna
altal hatarolt terlilet

Modositas: A 451. sz. elkerll6 ut keleti oldalan modosul a szabalyozasi terv.

Modositas célia:

Telektulajdonosok kérésére a tervezett feltard it nyomvonal visszakerll a meglévé 0t
tengelyébe. Igy kézmi és kdzutfejlesztés nelkil épitési telkek alakithatoak.

Telepiilésfejlesztési elhatarozas:

123/2009.(V.29.) Kt. Hatarozat alapjan

A moédositas varhaté hatasa:

Alséréten a 451. sz. elkerilé uttol keletre fekvé megtartva a meglévé telekstrukturat
elésegitjik a megvaldsitani kivant fejlesztési elképzeléseket.

Erintett terviapok: SzT - 70-IV-1, 70-1V-2, 70-1V-3 sz. szabalyozasi terviapokon
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Szabalyozasi tervhez lehatarolt tertilet: 76,7 ha

teriileti mérleg (szabalyozési tervhez):

kerkeskedelmi,k szolgaltaté terillet 46,1 " :46,5
Kulénleges jelentds zoéldfeluletd

intézményi tertlet 18,4 18,4
zoldterllet 2,6 2,6
kozlekedési terllet 9,6 9,2
Osszesen: 76,7 76,7

Szabalyozas:

A V/1 (eredetileg: 18A) mddositd laphoz tartozd médositas szerint a 451. sz. elker(l6
uttal 250 méterrel parhuzamos feltaré Ut tengelye visszakerll a 076/6 hrsz-u at
tengelyébe. A telekosztds ennek megfeleléen modosul. Az alatta lévé VI2
(eredetileg: 18B) modositas szerint a feltaré ut tengelye itt is kézelebb kerll az
elkertilé uthoz 50 méterrel.

A szabalyozasi kodokban a telekméretet meghatarozé szam az 1ha-rél 5000m2-re
csokken.

Gksz-LS5z-(11)6664 6vezet paraméterei (eredeti):
Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terillet

kereskedelem, logisztika
szabadonall6é beépitési mod,
kialakithat6 legkisebb telekméret: 1 ha,
beépitettség max. 50%,
z6ldfelllet min.25%,
épitménymagassag max. 9,5 m,
szinttertletmutaté max. 1

Gksz-L852-(10)6664 Ovezet paraméterei (mddositott):
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

kereskedelem, logisztika
szabadonallé beépitési maod,
kialakithato legkisebb telekméret: 5 000 m2,
beépitettség max. 50%,
z6ldfeltlet min.25%,
épitménymagassag max. 9,5 m,
szintterlletmutaté max. 1
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Tairendezési hatas:

A tervezési terlleten ma extenziv mezdgazdasagi teriiletek és tanyak vannak, de a
terlilet az érvényben 1év6 szabalyozasi terv szerint utakkal és kételezéen telepitend6
z6ldsavokkal tagolt gazdasagi-kereskedelmi zénaba sorolt.

A szabalyozasi terv kismérték(i modositasat a fejleszték részérdl a telekméretekkel
és felosztasi struktiraval kapcsolatos igényei motivaltdk. A médositas szerint a teljes
terllet az eredetivel azonos terllletfelhasznalasl, sem a ferlletméretek, sem a
kotelezd zoldfellleti boritottsag szabalyozasi eldirasok szerinti mértéke, sem a
védo6zoldsavok terlilete és telepitési intenzitasa nem valtozik.

Ezért a teriilet biolégiai aktivitas értéke megegyezik az érvényes terven szereplé
értékkel.

Koérnyezeti hatasok becslése:

A médositas minden kérnyezeti kézeg szempontjabdl semlegesnek tekinthetd.

Orokséqgvédelem:

Régészeti hatasvizsgalat:

A fejlesztési teriilet érinti a 188. sz. régészeti leléhelyet, azonban a korabbi terv altal
is mar biztositott épitési helyek az Ut elhelyezése, és az épitési telkek atrendezése
altal kis mértékben csdkkenhet. Emiatt a tervezett médositasi szandék a korabbi
szabalyozasi allapotokhoz képest nem veszélyezteti a régészeti leléhelyet, viszont az
épitési telkek kialakitasa soran tovabbra sem veszik figyelembe a régészeti lel6hely
tertletét. Ugyanakkor meg kell jegyezni, hogy az érintett régészeti lelbhelyet mar
részben feltartak, illetve nagymértékben megbolygattak a korabbi épitkezések soran.
Mindezek ellenére lehet6ség szerint a lel6helyet érinté épitési tevékenységek
elkertlésére kell térekedni. Amennyibe ez nem lehetséges, akkor préba- illetve
megel6z6 régészeti kutatas igényével kell szamolni.

Bévebben a 1. szami melléklet /A mdédositandé teriileteken talalhaté régészeti
lel6helyek részletes bemutatéasa/

A moédositas az épitett kérnyezetet nem érinli.

Kézlekedés:

A hatalyos szabalyozéasi terven a gazdasagi terulet feltarasat egy uj Ut biztositotta,
amely tavolabb huzbédott volna ez elkeriild Uttdl keleti iranyba.

A modositott észak — dél iranyu feltaré Gt a meglévé Ut nyomvonalahoz, valamint a
kialakult telekszerkezethez igazodik. A tervezett szabalyozasi szélesség 22 m.
Kézm:

Mivel a tervezési terlleten a kdézmiigények nem valtoznak, a kbézmiellatottsag
tovabbra is biztositott, illetve biztosithaté.
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