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- A KFT 2001. julius O1. napjaval lett alapitva a 91/2001. (V1.29.) KT. szamu hatarozattal az
Onkorményzat 100%-os tulajdona Cégeként. A KFT alapitaséanak célja elsodlegesen a varosi
nagyberuhazasok bonyolitasa, valamint az mgaﬂanvagyon kezelese hasznositésa.

A Cégbirdsag a Céget 2001. szeptember h6 19. napjaval bejegyezte.

2002. januar 01. napjatdl az ingatlankezelés feladata a Szentes Varosi Szolgaltatd KFT to61

atkeriilt a Szentesi Beruhdzo és Vagyonhasznosité KFT feladatai k6zé.

Beruhazds ;
2007. évben t6bb beruhazast bonyolitottunk, melynek egy része befejez8dott, egy részének
kivitelezése athtizédott 2008-ra. A beruhdzasok esetében a kivitelezd a beruhdzo felé szamlaz,

E

a KFT-n€l a bonyolitasi dij és a miiszaki ellen6rzés bevétele jelenik meg.

Réviden a bonyolitott beruhazasokrol:

Iparositott technologiaval épiilt epuletek felujitasa :

Meg 2005-ben hat tarsashdz palydzott épiiletek feltjitdsara, mindegyik palyazat nyert,
azonban a kozbeszerzési eljardsok sordn olyan magas 4rajanlatok érkeztek a kivitelezés
koltségeire, amelyeket a tdrsashdzak ketté kivételével nem tudtak vallalni. Ezek esetében 1
kézbeszerzési eljaras keriilt kifrésra, mely alapjan a maradd négy tarsashéz feltjitasa 2007-
ben valdsult meg. 2007. évben tovabbi tarsashazak pélyaztak feltjitasi munkéra és igy tovabbi

nyolc haz energiatakarékos beruhdzasdnak bonyolitdsat végeztiik.



2007. évben megkezdett és befeiezett feltjitasi munkak:

Drahos I. u. 10-12. Tarsashaz

A Drahos I. u. 10-12. sz. tarsashaz homlokzati hészigetelését, nyﬂészéfék cseréjét, tetd- €s
fogadoszinti alséfodém szigetelését kozbeszerzési eljarason a legkedvez6bb ajanlataval a
KERT-EP-SZOLG KFT Szentes nyerte el.

Kossuth tér 5. sz. Tarsashaz

A Kossuth tér 5. sz. tarsashaz tetéjének hé- és csapadékvii elleni szigetelését, valamint
nyilaszardk cseréjét a FEHERABLAK KFT Székesfehérvar végezte kisebb-nagyobb
problémak mellett. Gondot jelentett a lakasokban 1évd gazvételezési helyek megfeleld
légutanpétlasa, mivel a lakasok egy részénél f6zbfiilke talalhato. ‘
Brusznyai st. 12. sz. Tarsashaz v

A Brusznyai st. 12. sz. tarsashdz tetd hé- és csapadékviz elleni szigetelését, valamint a
nyilaszardk cseréjét a KERT-EP-SZOLG KFT Szentes végezte.

Jézsef A. u. 6. sz. Tarsashaz \ |

A Jozsef A. u. 6. sz. tarsashaz tetd ho- és csapadékviz elleni szigetelését, a nyiladszardk
cseréjét, valamint a teljes homlokzat hdszigetelését a KERT-EP-SZOLG KFT Szentes
végezte. ‘

Kossuth u. 30. sz. Tarsashaz

A Kossuth u. 30. sz. tarsashdznal az egycsatornds gylijtékémények cseréjére keriilt sor
_ (termoform kémények) a kivitelezd a Vasi Kéményklinika KFT Szombathely volt.” A
kémények feljitisaval igy egy igen jelentds veszélyforras sziint meg az épiiletnél, mbst mar
nem kell szdmitani fiistgdz visszadramlésra.

2007. évben elkezdett és 2008. évre athurods felfiitdsok :

Cseuz B. u. 1-3. sz. és Cseuz B. u. 5-7. sz. Tarsashazak

Mindkét tarsashaznal a nyilaszardk cseréjére, valamint a teljes homlokzati és fogaddszinti
fodém hdészigetelésére kertilt sor.

Cseuz B. u. 9-11. sz. és Koztarsasag u. 8-10. sz. és Koztarsasag u. 23-25. sz. Tarsashazak
Mindhérom tarsashazndl a tetd hé- és csapadékviz elleni szigetelése, nyildszardk cseréje és a
homlokzat szigetelése tértént meg. '

Koztarsasag u. 12-14. sz. Tarsashaz

A Koztarsasag u. 12-14. sz. tArsashézndl nyildszard cserét, homlokzati h6szigetelést, valamint
fogaddszinti f6dém szigetelést végeztek. |
Honvéd u. 16. sz. Tarsashaz

A Honvéd u. 16. sz. tarsashazndl nyilaszardk cseréjére, homlokzat hdszigetelésére és a

fogaddszinti f6dém hdszigetelésére kertilt sor.



A kivitelezd kivalasztdsa minden esetben kdzbeszerzési eljarason tortént, a kdzbeszerzési
bizottsdg dontésének megfelelen a legkedvez8bb ajanlatot tevd keriilt kivélasztdsra, igy a
fenti tarsashazak esetében mindegyiknél a kivitelezd a FEHEREP KFT Székesfehérvar volt.

Mivel a kivitelezés késén indult meg és a homlokzati hészigetelések munkai kiils6 idéjardstdl
fliggenek, ezért a munkélatokat december honapban le kellett 4llitani és emiatt hizddtak at a
befejezéd munkélatok 2008. évre. Az id6jaras kedvezdre fordultaval valamennyi tArsashaznal a

munkdk befejezddtek, a miiszaki dtadds-atvételi eljaras lefolytatdsra kertilt.

Ingatlankezelés

Az ingatlankezelést megbizdsos jogviszony alapjan végezzik, melynek értelmében az
6nkormaényzati tulajdont lakas €s nem lakés célil bérleményeknél beszedjiik a bérleti dijat, és
a bérbevételbdl végezziik a karbantartdsi, fenntartési jellegli munkékat, illetve lizemeltetjiik az

ingatlanokat.

Az Onkorményzat tulajdondban 1év6 lakdsok bérléinél egyre nagyobb gondot jelent a
fizetéképtelenség, féleg ott, ahol komfortos, vagy &sszkomfortos lakdsban laknak. A bérleti
dij hatralék évr8l-évre folyamatosan emelkedik. Even tali hatralék 4.114 eFt, éven bel8li
hatralék 9.033 eFt, tulfizetés 178 eFt, Osszesen 12.969 eFt, melybél lakbér 8.989 eFt. A
tavalyi évhez képest a lakbérek hatraléka 3.200 eFt-tal ngvekedett.

Sajnos ezekben az esetekben rendszerint eredménytelen a jogi munka. Ezen béﬂ(’ﬁkt(‘jﬁbsége
alkalmatlan kozOsségben vald életvitelre is. A tdrsashazak tulajdonosal egyre gyakrabban
kérnek intézkedést a renitens bérlékkel szemben.

Az 6nkorményzatnak nincsen olyan lakédsdllomanya, ahol ezeket a problémds bérldket el
lehessen helyezni.

Az épiilet feltjitdsokra vonatkozéan minden évben tervet készitlink, és ez alapjan keriilnek
felujitdsra az Onkormdnyzati tulajdont éptiletek illetve tarsashizak. Az épitdiparban
végbement Aarvéltozdsok eredményeként egyre nagyobb Osszegeket kell forditanunk a
felujitasi, karbantartdsi munkélatokra.

A 2007. méajusatdl végrehajtott lakasbérleti dijak emelése zokkenSmentesen tortént.

A Szentesi Beruhazé és Vagyonhasznosito KFT altal bonyolitott feltjitdsi munkak 2007.
évi alakuldsa:

2007. évben folytattuk az 6nkorményzati tulajdont ingatlanok szennyvizcsatorna rendszerre
tOrténd rékotéseit. A rakotések megtorténtek, igy minden ingatlan mely csatornézott utcdban

van rakotésre keriilt a szennyvizrendszerre.



A kivitelezd kivalasztdsa minden esetben kozbeszerzési eljardson tortént, a kozbeszerzési
bizottsdg dontésének megfelelden a legkedvezObb ajanlatot tevd keriilt kivéalasztasra, igy a
fenti tarsashazak esetében mindegyiknél a kivitelezé a FEHEREP KFT Székesfehérvar volt.

Mivel a kivitelezés késén indult meg és a homlokzati hészigetelések munkai kiils6 1d6jarastol
fiiggenek, ezért a munkélatokat december hénapban le kellett 4llitani és emiatt hiizddtak at a
befejezd munkalatok 2008. évre. Az id8jards kedvezOre fordultaval valamennyi tdrsashdznél a

munkdk befejezddtek, a miiszaki adtadas-4tvételi eljaras lefolytatasra kertilt.

Ingatlankezelés
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dnkormanyzati tulajdond lakds és nem lakds célt bérleményeknél beszedjiik a bérleti dijat, és
a bérbevételbdl végezziik a karbantartasi, fenntartési jellegli munkékat, illetve lizemeltetjik az

ingatlanokat.

Az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé lakasok bérldinél egyre nagyobb gondot jelent a
fizetbképtelenség, féleg ott, ahol komfortos, vagy Ssszkomfortos lakasban laknak. A bérleti
dij hatralék évr6l-évre folyamatosan emelkedik. Even tali hatralék 4.114 eFt, éven beldli
hatralék 9.033 eFt, talfizetés 178 eFt, Osszesen 12.969 eFt, melybé’)l lakbér 8.989 eFt. A
tavalyi évhez képest a lakbérek hatraléka 3.200 eFt-tal novekedett. '
Sajnos ezekben az esetekben rendszerint eredménytelen a jogi munka. Ezen bérlc’ﬁktébbsége
alkalmatlan kozdsségben vald életvitelre is. A tarsashazak tulajdonosai egyre gyakrabban
kérnek intézkedést a renitens bérlékkel szemben.

Az 6nkormdanyzatnak nincsen olyan lakasallomanya, ahol ezeket a problémés bérldket el
lehessen helyezni.

Az épiilet feltjitasokra vonatkozdan minden évben tervet készitlink, és ez alapjan kertilnek
felyjitdsra  az CSnkorménYzati tulajdont  épiiletek illetve tarsashdzak. Az épitdiparban
végbement Aarvaltozasok eredményeként egyre nagyobb Osszegeket kell forditanunk a
felyjitasi, karbantartasi munkélatokra.

A 2007. méjusatdl végrehajtott lakasbérleti dijak emelése zokkendmentesen tortént.

A Szentesi Beruhdz6 és Vagyonhasznosito KFT altal bonyolitott felijitasi munkak 2007.
évi alakuldsa:

2007. évben folytattuk az Snkorményzati tulajdon® ingatlanok szennyvizcsatorna rendszerre
torténd réakotéseit. A rakotések megtorténtek, igy minden ingatlan mely csatorndzott utcdban

van rakotésre kertilt a szennyvizrendszerre.
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Keltezés: 2008. méjus 5. o %
e a véllalkozés vezgt§ie (képviseltje)
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Cégjegyzék szdma

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

1/3. oldal

2007. december 31. adatok E Ft-ban
K1626
SO,F A tétel megnevezése El6z0 év é\’z(ek)’ Térgyév
szam mabdosi-
tasai
a b c . d e
1 | A. Befektetett eszkozok 15464 0 13610
2 | I. IMMATERIALIS JAVAK
3 | . TARGYIESZKOZOK ,
4 | 1L BEFEKTETETT PENZUGYIESZKOZOK
5 | B. Forgoeszkozok ) | 18463 0 15201
6 | I KESZLETEK
7 | I KOVETELESEK
g8 | III. BRTEKPAPIROK
9 |r1v. PENZESZKOZOK
10 | C. Aktiv id6beli elhatirolasok
[ 11 | [ 42105 o] 38635

Keltezés:

a véllalkozas vezettje (képviselbje)



"A" MERLEG Forrasok (passzivik)

12691207-7011-113-06
Statisztikai szamjel

06-09-007507
Cégjegyzek szdma

2007. december 31.

2/3. oldal

adatokbE Ft-ban

E16z6
Sor- 3 ' . év(ek e,
szém A tétel megnevezeése méElos)i— Targyév
tasai »

a b d e
12 | D. Sajat t6ke

13 | I JBGYZETT TOKE o

14 | I JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

15 | I TOKETARTALEK

16 |1v. EREDMENYTARTALEK.

17 | V. LEKOTOTT TARTALEK

18 | VI ERTEKELESI TARTALEK

19 | VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY

20 | E. Céltartalékok
‘ 217 F. Kﬁvtelezétts'égek »

22 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
23 | 1._HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

24 | IL. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

25 | G. Passzivid6beli elhatarolisok '

26 | Forrasok dsszesen o o l ()| 38635
Keltezés: ~ 2008. méjus 5. 3{4

a vallalkozas vezetsje (képviseléje)




12691207-7011-113-06
Statisztikai szdmjel

06-09-007507
Cégiegyzék szdma

"A" EREDMENYKIMUTATAS (8sszkoltség eljdrdssal)

2007. december 31.

3/3. oldal

adatok E Ft-ban

El6z6
Sor- , , . év(ek) _
szAm A tétel megnevezése | El6z0 év médosi- Targyév -
tdsai ‘
a ‘ b ¢ d e
1 I Ertékesités netté arbevétele 52
2 | JJL  Aktivalt sajit telj esztmenyek értéke
3 III. Egyéb bevételek
4 IV. Anyagjellegit raforditésok
5 1 V. Személyijellegh raforditisok
6 VI. Ertékesokkenési leirs
7. | VIL  Egyéb raforditdsok :
8 A.  UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (Iﬂ:II+HI IV—V VI
h ViI)
9 | VIIL Pénziigyi mitveletek bevételei
10 | IX. Pénziigyi muveletek raforditisai ,
11 B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VHI X)
12 | C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (iAﬂ:B)
13 X. Rendkiviili bevételek '
14 | X1 Rendkiviili raforditisok
15 | D. RENDKIVULIEREDMENY (X-XI)
16 | E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (:CD)
17 | XIL Adofizetési kotelezettség ,
18 | F. ADOZOTT EREDMENY (+E-XII)
19 | G. MBRLEG SZERINTI EREDMENY
Keltezés: 2008. méajus 5.




Szentes, 2008. mjus 5.

Szentesi Beruhdzé és Vagyonhasznosito KFT
' Szentes, Vasarhelyi Gt 12.

KIEGESZITO MELLEKLET

a 2007. évi beszamol6jihoz




A Szentesi Beruhdzé és Vagyonhasznosité KFT-t a Szentes Varos Onkorményzata alapftotta
2001. julius 1.napjéval elsésorban TEAOR: 7011 Ingatlanberuhdzés, eladds tevékenységi korrel. -
Az adbszam kiadaséara 2001. jalius 26-an keriilt sor. "

A KFT torzstbkéje 3.000.000,- FT , a cégbiréségi bejegyzés 06-09-007507.szdm alatt
2001.szeptember 19-én megtortént.

Tevékenységi kore:

- 7011. Ingatlanberuhazas, eladas

- 7012. Ingatlan bérbeadasa, izemeltetése

- 7020 Ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése

- 7032 Ingatlankezelés

- 7420 Mérnoki tevékenység

- 8484 Méashova nem sorolt, egyéb gazdasagi tev. segitd szolg.

SZAMVITELI POLITIKA

A konyvvezetés modja: kettds kdnyvvitel.
A Kft a szdmviteli tv. szerinti egyszerlsitett éves beszdmold A tipusu formajat valasztotta, az
eredmény-kimutatds Osszkoltség eljarassal késziil. A konyvelést elsédlegesen az 6-7.

szamlaosztalyban végezzik.

Ertékesdkkenés elszdmolasa:

- a 100 eFt egyedi beszerzési érték alatti térgyi eszkozoket a hasznilatbavételkor
egyOsszegben amortizdljuk. A 0-ra leirt eszkdzoket selejtezéskor, vagy értékesitéskor
vezetjiik ki a nyilvantartisbol,

- a 100 eFt értékhatar feletti eszkdzoknél a hasznalatbavétel napjdtoél szamitott,
egyedileg megdllapitott lefrasi kulcesal szamitunk amortizdciét a hasznalatbdl torténd
kivonds (értékesités, selejtezés) napjdig,

- az értékestkkendsi lefrdst évente , koltségként a megfeleld f6konyvi szdmldkon
elszémoljuk, ' :

- a50-200 eFt kozotti egyedi érték(, valamint a térsasigi add tv. szerint 33 %-os kulcs
al4 sorolt targyi eszkozoknél egyedi Osszegll leirast alkalmazunk, amelyet az
tizembehelyezéskor allapitunk meg.

- maradvanyérték: a targyl eszkoz rendeltetésszer hasznilatbavételekor a hasznos
€lettartam végén varhatdan realizalhat6 érték. A maradvanyérték nem jelentds, ha

nem haladja meg a bekertilési érték 50 %-at vagy szdzezer forintot.

Az értékelési eljarasokat a szdmviteli térvényben foglaltaknak megfelel8en alkalmazzuk.



rrrrr

- lényegesség elve: lényegesnek mindsiilé eltérés illetve hiba, ha a hibahatasok
Osszevont érteke a megdllapitdsok kovetkeztében a hiba feltdrasinak évét megel6z6
tizleti év mérlegében kimutatott sajit toke legalabb 20 % kal valtozik. 20 % alatti

sajat toke véltozdsa nem lényeges hiba.

- jelent8sebb Gsszegii hiba: ha a feltdrt hibahatisok az eredményt, sajat tokét novelo-
csokkentd értékének  egyiittes Osszege meghaladja az ellenérzott iizleti év

mérlegfédsszegének 2 %-4t, vagy az 50 milli6 forintot.

Az egyszeriisitett beszamold részei:
- egyszeriisitett mérleg "A" valtozat

- egyszeriisitett éves beszamol6 ""A" eredménykimutatisa (Osszkoltség eljardssal)

- kiegészit6 melléklet

ezer forintban

Immaterialis Ingatlanok Miiszaki gépek, | Beruhdzasok | Befektetett
javak ‘ berendezések ‘ eszkozok -
Nyité bruttd ' 50 14635 3901 - 18586
érték | - -
Beszerzés
Csokkenés , :
Zaré 50 14635 - 3901 18586
brutto
érték : v
Nyitd | 50 2425 647 3122
értékestkk. | = B
Targyévi 0 1463 » 390 1854
értékesokk. ‘
Kivezetés :
Zaro 50 3889 1037 4976
értékesokk. ’ _
Netté érték 0 12209 | 3255 15464
nyité
Netto6 érték 0 10746 2864 13610
Z4rd '

Készletek allomdnva:

A KFT 2007. december 31-én anyag- és drukészlette] nem rendelkezik.

Kovetelések:
A kovetelések alloménya:
- ktvetkezd id6szakban visszaig. AFA 1.085 eft
- kiilonado talfizetés 53 eft
- ingatlankez.elszémolésa (SzVSz Kft) 9.865 eft
_Osszesen 11.003 eft

A pénziigyi rendezés a mérlegkészités idépontjdig megtortént.




Aktiv idébeli elhatdroldsok:

Legnagyobb tétele a Szentes Véaros Onkorményzatival a december hénapra befolyt bérleti dijak
elszdmoléasa. Az elszamoldsi kiilonbozet rendezése a mérlegkészités iddpontjaig megtdrtént.

FORRASOK:

Saiit téke allomanva

Az ¢l8z6 években keletkezett eredmenytartalekot a tulaj donos a targyévi eredmény klegeszxtesere
hasznalta fel, igy a sajat téke Alloméanya a targyévi adézott eredménnyel novekszlk

Céltartalékok
A mérlegbeszamoldban céltartalékot nem képeztiink.

Kotelezettségek

A KFT-nek hosszt lejaratt ktelezettsége nincs.

Rovid lejaratti kotelezettségek: a szallitéi kotelezettségek Osszege 190 eft, az addhatdsiggal
szembeni addfizetési kotelezettség 660 eft, munkabér fizetési kitelezettség 256 eft, egyéb 6 eft, a
Polgarmesteri Hivatallal szembeni (ingatlankezelési elszamolasbél adddo) koteiezettseg Osszege
C 7119 eft.

Passziv id(’ib'eli elhatarolasok

A passziv idébeli elhatarolas a Szolgaltatdé KFT-vel kesobb elszamolt, december havi befolyt
bérleti dijak Gsszegét tartalmazza.

Halasztott bevétel a szauna épitéséhez nydjtott onkormanyzatl és teruletfeﬂesztesst tamogatds
elhatérolt sszege, amely az {izembe helyezés utdn az amortizdcio elszdmolasakor keriil felolddsra
(13.572 eft).



Az eredménykimutatis elemzése

Koltségek részletezései.

ezer Ft-ban
2006 2007
Anyagkoltség 44 39
Igénybevett szolgaltatés 4911 3318
Egvyéb szolgaltatisok 77 108
Kozvetitett szolgaltatisok 138060 165680
Anyagjellegii raforditasok dsszesen: 143092 169145
Bérkoltség 5700 5858 ).
Személyi jellegti kifizetések 21
Bérjarulékok 1640 1729
Személyi jellegii raforditasok dssz: 7340 7608
Ertékestkkenési leiras 1864 1854
Osszesen: 152296 178607
Az eredmény kimutatis adatainak részletezése
ezer Ft-ban
. 2006 2007
Nettd arbevétel Gsszesen: 152674 180584
Aktivalt sajat teljesitm.érték
Egyéb bevételek 2 7
Bevételek sszesen: 152676 180591
Anyagiell, raforditdsok 143092 | 169145
Személyi jellegli raforditisok 73401 - 7608
Ertékesskkends 1864 1854
Egyéb raforditasok 339 353
Uzemi (iizleti ) tev. eredménye 41 1631
Pénziigyi miiveletek eredménye
“ezer Ft-ban
_ 2006 2007
Pénziigyi mliveletek eredménye 17 33
Fredmény megallapitisa
ezer Ft-ban
Uzemi (iizleti) tev. Eredménye 41 1631
Pénziigyi eredmény 17 33
Szokasos véllalkozési eredmény 58 1664
Rendkiviili bevételek 1848 1848
Rendkiviili raforditasok
Rendkiviili eredmény 1848 1848
Addzis elotti eredmény 1906 3512
Tarsasagi ado 349 574
Adézott eredmény 1557 | 2938




Létszam és bérkoltsée alakulasa

ezer Ft-ban
2006 2007
Teljes munkaidében fogl. 4ll.1étszdma 116 . 1
Részmunkaid6ben fog. 4ll.1étszdma 16 1
Egyéb foglalkoztatottak " 7 16 7
(tiszt.dijas,megbizési dijas fogl.) ,
Teljes bérkoltség . 5700 7608

Az egyéb foglalkoztatottak: a 3 tagt feliigyeld bizottsig, az ugyvezeto és a kezelt ingatlanok
gondnokai.

Tajékoztatd informaciok

A bevetelek ¢s a réforditasok kozott a legnagyobb tétel a kozvetitett szolgiltatasként megbizas
alapjan végzett 1ngat1ankezeh-331 tevekenyseg bevételei és kiaddsal. A KFT 2002, januar 1-t61
megbizis alapjan végzi a Szentes Varos Onkorményzaténak tulajdondban 1évé, bérbeadas utjan
hasznositott 1ngat1anok kezelbi tevékenységét, ez a folyamatban 16vé beruhazasok bonyolitasan
tal 4llandé bevételt jelent a KET-nek.. :

2007. évben a Panel~program keretében elvégzett 2007 évi feltjitasok bonyohtasa volt a
leg]elentosebb

A KFT tigyvezetsje Dobréssy Ivan, aki a munkéjat megbizési szerzédés keretében végzi.
A beszamol6 Ssszedllitasat végezte dr.Mikecz Miklosné (PM regisztracids széma: 155014).
A KFT viélasztott kényvvizsgéloja a V.K.M. Kényvvizsgalé és Gazdasdgi Szolgaltatd KFT, 6645

Csongrad, Csemegi K.u.6. (nyt.szdma: 000999), a konyvvizsgilatért felelss szemdly Variné Kadar
Margit bejegyzett konyvvizsgalé (kamarai tagsdgi ig.sz.: 000630)



V.K.M. Kényvvizsgalé és
Gazdasagi Szolgaltaté Kft
6640 Csongrad, Csemegi Karoly. u. 6.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Szentes Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete részére a Szentesi Beruha-
z6 és Vagyonhasznosité Kft 2007. december 31-i Egyszeriisitett éves beszamo-
I6jahoz

Tarsasagunk elvégezte a Szentesi Beruhazé és Vagyonhasznositd Kft 2007. de-
cember 31-i fordulénapra 6sszeallitott mérlegének - melyben az eszkézdk és forra-
sok egyezd fé6sszege 38 635 ezer Ft, a mérleg szerinti eredmény 2 938 ezer Ft
Ft nyereség -, valamint a 2007. évi eredmény-kimutatasanak és kiegészité mellékie-
tének (tovabbiakban, a mérleg, az eredmény-kimutatas, a kiegészité melléklet
egyltt: pénziigyi kimutatasok) vizsgélatat, melyeket a gazdalkodé szervezet 2007.
évi egyszerlisitett éves beszamoloja tartalmaz.

Az egyszerisitett éves beszamold elkészitése az tgyvezetés feladata. A kdnyvvizs-
galo feladata a pénziigyi kimutatasok véleményezése (zaradékolasa) kdnyvvizsgala-
ta alapjan. ‘ C

A kényvvizsgalatot a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a Magyaror-
szagon a kényvvizsgalatra vonatkozd érvényes toérvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottam végre. A fenti szabvanyok értelmében a kdnyvvizsgalat elvégzése
révén kellé bizonyossagot kell szerezni arrol, hogy a pénziigyi kimutatasok nem tar-
talmaznak lényeges hibas allitasokat. A kényvvizsgalat magaban foglalja a pénzlgyi
kimutatasok- tényszamait alatamaszté bizonylatok mintavételen alapuld vizsgalatat.
Emellett tartalmazza az alkalmazott szamviteli alapelvek és az lUgyvezetés lényege-
sebb becsléseinek, valamint a pénzligyi kimutatasok bemutatasanak értékelését.

A kényvvizsgalat soran a Szentesi Beruhazé és Vagyonhasznosité Kft 2007. évi
egyszer(isitett éves beszamoléjat, annak részeit és tételeit, azok kdnyvelési és
bizonylati alatamasztasat az érvényes nemzeti kdnyvvizsgalati standardokban
foglaltak szerint feliilvizsgaltam, és ennek alapjan elegendé és megfelelé bizo-
nyossagot szereztem arrél, hogy az egyszer(isitett éves beszamol6t a szamvi-
teli térvényben foglaltak és az altalanos szamviteli elvek szerint készitették el.
Az egyszeriisitett éves beszamold a Kft 2007. december 31-én fennallé vagyoni,
pénziigyi és jovedelmi helyzetérél megbizhaté és valos képet ad. Az lizleti je-
lentésben kozo6lt informacidok 6sszhangban vannak az egyszer(isitett éves be-
szamol6 adataival.

Szentes, 2008. majus 05.

V.K.M. Kft képviseletében:
(Nyilvantartasi szama: 000999)

Variné Kadar I\\/?j,rgit

bejegyzett kbnyvvizsgald
Kamaral tagsagi ig. sz.: 000630

Variné Kadar Margit
Ugyvezetd




Kiegészités a fiiggetlen konyvvizegaloi jelentéshez
) A megbizas és teljesitése

Valasztott kdnyvvizsgaloként végeztem el a Szentes Varos Onkorményzata altal ala-
pitott Szentesi Beruhazo és Vagyonhasznosito Kft Egyszerlsitett éves beszamoldja-
nak és Uzleti jelentésének kdnyvvizsgalatat.

A Kft konyvvizsgalatat a hatélyos gazdasagi tarsasagokrol szold 2007. évi V. tor-
vény, a tébbszér moédositott szamvitelrdl szold 2000. évi C. térvény, illetve a Magyar
Konyvvizsgéloi Kamarardl, a kényvvizsgaloi tevékenységrdl, valamint a konyvvizsga-
161 kozfelugyeletrdl szolo 2007. évi LXXV. torvény, tovabba gazdalkodd szervekre

vonatkoz0, egyéb pénziigyi, szamviteli elSirasok alapjan hajtottam vegre.

A konyvvizsgalat kiterjedt:

- az alapit6 okirat betartasanak ellendrzesére,

- a szamviteli és elszamolasi rend ellendrzésére, .

- a mérleg, az eredmény-kimutatas eés a kiegészité meliéklet megbizhatésaganak
vizsgélatara, '

- a vagyoni, pénziigyi és jovedelmezésegi helyzet elemzésére.

- A kénywvizsgélatot a Kft székhelyén a megbizasi szerzédésnek megfelelden évkozi
folyamatos vizsgalat keretében és az éves egyszer(sitett beszamold felllvizsgalata-
hoz kapcsolodd ellendrzésekkel végeztem.

II.) A vizsgélat soran tett megéllapitasok:

1. A beszamolési idészakban végzett tevékenjség soran az alapité okiratban foglal-
takat betartottak.

2. A szamviteli szabalyozés és az alkalmazott gyakorlat megfelel a hatalyos eldira-
soknak.
A konyvelés - szamitogépes feldolgozasi rendszer keretében - az elbirasoknak
megfeleléen, zart rendszerben, teljes korlien rogzitette a gazdasagi eseményeket.
A bizonylati rend, az utalvanyozas megfelelen kialakitott. A koltségelszamolasok
szabalyszerlek.

3. A beszamold, az azt alatamaszto fékényvi kivonattal és leltarakkal egyez6 adato-
kat tartalmaz. A mérlegben kimutatott eszk6zok és forrasok értékelése szabaly-
szer(l. Az idébeli elhatarolasok kimutatasa, a koltségek és bevételek elszamolasa
a jogszabalyi el6irasoknak megfeleld.



4. AKft vagyoni, pénziigyi és jévedelmi helyzete a 2007. december 31-i fordulénapra
vonatkozb6an: ’

a) Az eszkdz0ok és forrasok allomanyanak ésszege egyezden 38.635 ezer Ft.

A befektetett eszk6z6k zaro6 allomanya 13 610 ezer Ft, az 6sszes eszkdz 35.2 %-
a. :

A forgoeszkdzdk zard allomanya 15 201 ezer Ft, mely a Kft 6sszes eszktzének
39,4 %-a. Ebbél kdvetelés 6sszesen 11 003 ezer Ft, 4 198 ezer Ft pedig pénzesz-
kz. 2007. év végén vevokdvetelés nem volt, a kévetelésallomany az adé- illetve
az ingatlankezelés elszamolasabol keletkezett. A pénzeszkdz zard értéke 9 689
ezer Ft-tal kevesebb az el6z6 évi 6sszegnél.

Az aktiv idSbeli elhatarolasok a 9 824 ezer Ft a 2007. december havi lakbér és
beérleti dij bevétel elszamolasat tartalmazza.

A jegyzett téke megegyezik a Cégbirésagon 2001, szeptember 19-én bejegyzett
tokevel, 3 millié Ft. 2007. december 31-én a Kft sajat tékéje 5 938 ezer Ft, mely -
15,4 %-a az 8sszes forrasnak. ' _ '

A Kft-nek céltartalékot nem kellett képeznie.

A Kit ingatlankézelési elszamolassal, szallitokkal, személyi juttatasokkal, adéhato-
saggal kapcsolatos rovid lejaratti kételezettségének fordulénapi 6sszege 8 231
ezer Ft, részaranya az 6sszes forrason belil 21.3 %.

A passziv idébeli elhatarolasokat a szamviteli eléirasoknak megfeleléen tartal-
mazza a beszamold, részaranya az 6sszes forrason beltl 63,3 %.

A passziv id6beli elhatarolasbdl 10 894 ezer Ft a lakbér és bérleti dij bevetel.
10 635 ezer Ft pedig a szauna beruhazashoz fejlesztési célra - visszafizetési kéte-
lezettség nélkiil - kapott tamogatas 6sszegébdl 2007. december 31-ig halasztott
bevételként elszamoland6 6sszeg, amelynek feloldasara az amortizacios koltség
elszamolasaval azonos meértékben keriil sor. 2 937 ezer Ft értékben szintén ha-
lasztott bevételt képez a turizmusfejlesztésre kapott tamogatas.

b) A Kft eredmény-kimutatasat 6sszkéltség eljarassal készitette el,

A Kit netté bevétele 180 584 ezer Ft volt a beszamolasi idésZakban, amely 18,3
%-kal tovabb novekedett az el6z6 idészakhoz képest.

A beszamolasi idészak koltségeinek Osszes értékébél a legnagyobb hanyadot,
165 680 ezer Ft-ot a kozvetitett szolgaltatasok képviselnek, amely 20,0 %-kal
ndvekedett az el6z6 idészakhoz képest.



A Kft 2007. évi lizleti tevékenysége eredménye 1631 ezer Ft nyereség. A 33
ezer Ft pénziigyi miiveletek bevétele a kapott kamatbevétel 6sszege volt. A
2007. évben elszamolt értékcsokkenési leiras tartalmaz 1848 ezer Ft értékben
olyan értékcsokkenési leiras elszamolast, amellyel szemben a passziv id6beli el-
hatarolas visszavezetéseként, ugyanakkora Gsszegben rendkivili bevetelt kellett
elszamolni.

A fentiek kévetkezteben Kift tevekenysegenek adoézas el6tti eredménye a be-

szamolasi idészakban 3 512 ezer Ft nyereség, melyet csdkkent 574 ezer Ft fize-
tendd tarsasagi ado, a mérleg szerinti eredmény 2 938 ezer Ft.

c) A Kft altal készitett kiegészité melléklet megfelel a szamviteli térvény elbirasai-
nak, elésegiti a Kft gazdasagi helyzetérdl a valds kép kialakitasat.
d) A Kft pénziigyi helyzetének elemzése:
Az eladbsodas alakulasa:

Nincs hosszUlejératt kotelezettsége a Kift-nek.

Likviditasi gyorsrata: | 2006. : 2007.
Pénzeszk&zdk 13 887 4198
Révidlejaratt kotelezettségek 14 416 =96,3 % 8231=51,0.

2007. év vegén kotelezettségek fedezete teljes 6sszegében nem allt rendelke-
zésre a szamlan lév6é pénzben vagy készpénzben, a Kit likviditasi he]yzete
azonban Jonak ertékelhet6.

5. Osszefoglalé értékelés a kdnyvvizsgalat eredményérol

A kdnyvvizsgalat kell bizonyossagot szerzett arrédl, hogy az egyszerisitett éves
beszamold a vizsgalat egészének tapasztalata alapjan valés képet ad a vagyon
2007. december 31-i allapotardl, a 2007. évi jovedelmezbségrél, az ezt alata-
maszté dokumentaciokban kimutatott adatok mentesek a megbizhatésagot be-
folyasold, Iényeges hibaktol, melynek kdvetkeztében az egyszerlisitett éves
beszamolot hitelesitd zaradékkal latom el.

Szentes, 2008. majus 05.

Varing Kadar M\{)rglt
bejegyzett kdnyvvizsgald
MKK fagségi ig.sz.:000630



HATAROZATI JAVASLATOK

...................... /2008. (V. 23.) KT. szamu hatdrozat
Szentes VAros Onkormanyzata mint tulajdonos, a Szentesi Beruhazo és Vagyonhasznositd

KFT tigyvezetdjének 2007. évrél sz616 beszamolojat elfogadia.

...................... /2008. (V. 23.) KT. szdmu hatérozat

Szentes Varos Onkorményzata mint tulajdonos, a Szentesi Beruhazé és Vagyonhasznositd
KFT 2007. évrél szold mérlegbeszamoldjat, a kiegészitd melléklettel és a kénWVizsgéléi
jelentés-‘sel egylitt elfogadja. A 2.938 eFt addézott eredményt a Szentesi Beruhazd és
Vagyonhasznosité KFT eredménytartalékdba helyezi, beléle osztalékot nem fizet.

Szentes, 2008. majus 23.

Szirbik Imre Pr. Sztantics Csaba

| polgarmester | jegyz6





