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Szentes Viros Onkormdnyzata
Képviselo-testiilete

Helyben

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé tobbszor modositott 1997.
évi LXXVIII. térvény megallapitja, hogy a telepiilési 6nkormanyzat, valamint szerveik
épitésiigyi feladatai kozé tartozik a jogszabdlyok keretein beliil a telepiilésrendezési
feladatkor ellatisa. E feladatukat egyebek kozott a helyi épitési szabalyzat, valamint a
telepiilésrendezési tervek elkészittetésével, és azok elfogadasaval latjak el. Ennek
jegyében-terjeszti el6 a hivatal Miiszaki Osztlya és a vdros f6épitésze a Szentes-Alsérét
Részletes Szabailyozasi tervének modositisat a Csongradi at és a 3. szama Gt kozotti
teriileten lévé 0117/14, 0117/24, 0117/30 és 0117/31 helyrajzi szimi ingatlanokat

érintoen.
1./ El6zmények

Szentes-Als6rét  ipari-kereskedelmi-szolgaltatd terillet részletes szabélyozasi tervét a
Képviseld Testiilet 2001-ben jévahagyta és a teriiletre vonatkozd Helyi Epitési Szabalyzatot
16/2001.(VIL.13.) KT. sz. rendeletével allapitotta meg.

A teriilet délkeleti részén, a 3. sz. it (un. Téth tanyai bekotsut) és a Csongradi ut 4ltal hatarolt
terlileten 1év6 4 db, egymaéssal szomszédos ingatlanon (hrsz. 0117/14, 0117/24, 0117/30 és
0117/31) a HOFER MAGYARORSZAG INGATLAN Ingatlanfejleszté- és Forgalmazo Kft.,
élelmiszer aruhaz [étesitését tervezi.

Az ingatlanok opcié jogosultja az L-boys Kft. (Szeremle, Fé tt 67.) kérelemmel fordult a
Képviseld-testiilethez, amelyben az érvényben 1év8 rendezési terv médositasahoz kér elézetes
hozzajarulast. A rendezési terv médositasaval jard koltségeket az L-boys Kft. magara vallalja.

2./ Tervezett modositas

Az épitesi szabalyzathoz tartozé szabalyozasi terv un. épitési vonallal meghatirozza azt a
helyet, ahova a tertileten a tervezett épiileteket helyezni kell. A szabélyozési tervlapon az
épitési vonal harmas vonallal van jelolve.

Az épitési telek a targyi ingatlanok Osszevonasaval alakul ki. A kialakuld épitési telek
esetében az épitési vonal Ugy hatdrozza meg az épiilet(ek) elhelyezését, hogy a Csongradi uti



telekhatartol 5 méteres elkert, a Toth tanyai bekotduti telekhatartél 10 méteres eldkert
elhagyésat irja eld.

Az épittetd ettdl eltéren, a tervezett épliletet nem a szabdlyozési tervlapon meghatarozott
épitési vonalakra - a telek délkeleti sarkdba - szeretné elhelyezni, hanem az épitési telek
északnyugati részére, megtartva az eléirt épitési helyen kiviill minden egyéb szabélyozési
eldirast.

Kérését azzal indokolja, hogy vérosképi szempontbdl kedvezébb lenne, ha a saroktelek
kozutak feléli részein parkositott zoldfeliiletet lehetne kialakitani. A tervezett elhelyezés
esetében az épiilet a telekbelsdbe kertil, kedvez6bb homlokzataival fordul a kodzutak felé, a
sziikséges parkolohelyeket az épiilet el6tt lehet kialakitani, ami megfeleld parkositds esetében
kedvezébb varoskép kialakitasat teszi lehetdvé. Az tzlet arufeltSltése pedig a vasarloi
forgalomtdl elkiilonitve, latvanyban is kevésbé zavardé mddon, az épiilet hatsé6 homlokzatain
keresztl torténhet.

A tervezett épiilet elhelyezéshez az épitési szabalyzat és részletes szabalyozasi terv
modositasa sziikséges, mert a szabalyozasi terv az épitési vonal meghatirozasaval kételezden
el6irja azt a helyet, ahova az épitési telkeken az épiileteket el kell helyezni.

A kért véltoztatds nincs semmilyen hatéssal a késziil§ telepiilésszerkezeti tervre, tekintettel
arra, hogy telepiilésszerkezeti eléirdsok megvaltoztatisit nem igényli az épitési vonal
megvéaltoztatasa. '

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az eléterjesztést targyalja meg, és hozza
meg dontését a Szentes-Alsorét épitési szabdlyzatinak és részletes szabdlyozasi terve
modositasi eljarasanak meginditasardl az épitési vonal megvaltoztatasara vonatkozoan.

...... 12007.(1V. 27.) Kt.
Targy: Szentes-Alsorét épitési szabalyzata és részletes szabalyozasi terve modositasi
eljarasanak meginditasa az épitési vonal megvaltoztatasara vonatkozdan.

HATAROZATI JAVASLAT

Szentes Véaros Onkorményzata Képviseld-testillete megtérgyalta az L-boys Kft. kérelmét,
amelyben a Szentes, Alsérét épitési szabalyzata és részletes szabalyozdsi terve mdédositasi
eljarasanak meginditasat kezdeményezte, és az aldbbi hatdrozatot hozta:

A” valtozat:

Szentes Véaros Onkorményzata KépviselS-testiilete tdmogatja a Szentes, Alsérét épitési
szabalyzatinak és részletes szabalyozdsi tervének modositdsat és a szabalyozéissal érintett
véarosrész délkeleti részén talalhaté 0117/14, 0117/24, 0117/30 és 0117/31 helyrajzi szamu
ingatlanok esetében az épitési vonal megvaltoztatdsat.

A rendezési terv médositasanak a koltsége az L-boys Kft.-t terheli.

Felhatalmazza a Polgarmestert, hogy alairja a fentiek szerinti tervez6i szerzédést, amelyben
Szentes Varos Onkormédnyzata megrendelSként, az L-boys Kft. pedig koltségvisel6ként van
megjeldlve. Felkéri a Féépitészt és a Polgarmesteri Hivatal Miszaki Osztalyat, hogy a
szabalyozasi terv modositasat szakmailag koordinalja, és az engedélyezési eljarasat folytassa
le.

Felel6s: Jegyzd



B” véltozat:
Szentes Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete nem tdmogatja az L-boys Kft. kérelmét,
amelyben a Szentes, Alsérét épitési szabilyzatinak és részletes szabalyozisi tervének
moédositdsaval a jelenlegi épitési vonaltdl eltérben szabalyoznd a tervezett épiiletek
elhelyezését.

A hatdrozatrol értesitést kap:

1./ L-boys Kft. (Budapest, Bartok B. u. 79.)

2./ Szentes Varos Polgarmestere

3./ Polgarmesteri Hivatal jegyz&i Irod4ja és altala az érintett osztalyok és iroddk

Szentes, 2007. dprilis 16.
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Tisztelt Képvisel!

A HOFER MAGYARORSZAG INGATLAN Ingatlanfejleszt6- és forgalmazo
Korlatolt Felel8sségli Tarsasag az Aldi aruhédzlanc képviseletében élelmiszer
aruhazat kivan épiteni Szentes varosaban.

Az druhéz vérhat6 épitési helyszine Als6-rét, a Csongradi it és a Kiss Zsigmond
utca keresztezddése.

Az Fpitési szabalyzat az épitési vonalat jelenleg a telekhatartél 5 méterre
hatédrozza meg. Ennek értelmében az éfuhézat a Csongradi ut mellett hizédo
kerékparat szélét6l mért 14 méterre kellene elhelyezni. A varoskép
szempontjabol kedvezébb lenne, ha — ezen épitési vonal mddositasival — az
ithoz kozel esd teriilet mentén zoldfeliiletet alakithatnink ki. Amennyiben az
aruhdzat szabadonélld beépitéssel helyezhetnénk el, a saroktelek ut fel6li
oldalain bokrokkal, fakkal, fiivesitéssel tehetnénk szebbé a kornyéket.

Az Aldi druhazakban els6sorban élelmiszert arusitanak, jellemzgjiik még az
esztétikus megjelenés és a zold kornyezet. Az ~1100 m*-nyi eladétérhez tovabbi
800 m? rakteriilet és kiszolgélé helyiségek kapcsolédﬁak, az utburkolaton feliil a
telek fennmaradé részét — mintegy 6000 m>-t — a zoldfeliilet teszi ki.

Az  elképzelésiink megvaldsulasdhoz, a | szép koOrnyezetbe helyezett

kialakitashoz, kérjiik beleegyezését a szabélyozott épitési vonal felmentése al6l.

Tisztelettel:

L-boys Kft.
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