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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkormanyzat és szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz6l6 modositott 8/2003.
(IV. 04.) KT rendelete 50. § (3) bekezdése értelmében a Lakasiigyi Bizottsag tevékenységérél
beszamolomat az alabbiak szerint teszem meg.

A Lakasiigyi Bizottsag munkajat 2002. november 26-an iigyrendjének elfogadasaval kezdte meg.
A Bizottsag hét tagu, koziilik négyen a Képviselo-testiiletnek is tagjai. A Bizottsag személyi
Osszetétele mind a tagok korat, mind foglalkozasukat tekintve idealisnak mondhat6. Idésebbek és
fiatalok, illetve jogasz, vallalkozd, orvos és a varost munkajukon keresztiil jol ismeré emberek
dolgoznak egyiitt. A Cigany Kisebbségi Onkormanyzat egy f6t delegalt a bizottsagba érdekeik
érvényesiilésének megfigyelésére és munkank segitése céljabol, de 6 mar tobb, mint fél éve nem vesz
részt {iléseinken. Az elnok munkajat egy f6 tanacsado segiti allandé meghivottként.

A Lakasiigyi Bizottsag 2002-ben 1
2003-ban 16
2004-ben 13 iilést tartott, ebbdl egy rendkiviili iilés volt.

A Bizottsag munkajat segiti, hogy 2004-t8l a helyszini szemlék lebonyolitasahoz az Onkorméanyzat
gépkocsijat a tagok igénybe vehetik. Ezzel a lehetdséggel tovabbra is €lni kivanunk.

A Bizottsag tevékenységét az 1993. évi LXXVIIL. torvény hatdrozza meg, amely a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol. A torvény altal
meghatarozott keretben alkotta meg Szentes Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 19/1999.
(VIIL. 10.) KT szamu rendeletét az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakésok bérletérdl. Munkank masik
részét Szentes Varos Onkormdanyzata Képviseld-testiilete 36/1995. (XII. 22.) KT szamu rendelete
szabalyozza, a lakhatas megvalositasat segitd tamogatasokrol.

L Bérleti jogviszony keletkezése

Szocialis raszorultsag alapjan csak az kaphatja meg onkormanyzati tulajdonu lakas bérleti jogat,
aki a siirgdsségi listan szerepel. A bérleti ajanlatot tevok koriilményeinek tisztazasa érdekében a
Bizottsag tagjai helyszini szemlét tartanak a siirgdsségi lista Osszeallitisa eldtt. Minden évben
helyszinelniink kell az 0j bérleti ajanlattevioket és mindazokat a régebben ajanlattevoket, akik nem
kertiltek fol a siirgdsségi listara, hogy megallapitsuk, ki a leginkabb raszorult. Helyszini szemlét 2003-
ban 140 esetben, 2004-ben pedig 137 esetben tartottunk. Minden helyszinelés legalabb fél orat vesz
igénybe, ebbdl lathato, hogy a Bizottsag tagjait mennyire megterheli ez a tevékenység.

A lakhatasi koriilmények vizsgalatat mindig kettd bizottsagi tag egylitt végzi. A tagok rotacios elv
alapjan helyszinelnek, ami azt jelenti, hogy minden évben mas végzi a bérleti ajanlattevonél a
lakhatasi koriilmények vizsgalatat. A helyszini szemlérdl jegyzOkonyv késziil. A tapasztalatokat
bizottsagi tilésen kdzdsen megvitatjuk és igy dontiink a siirgdsségi névjegyzékre torténd felvételrol.

Lakashoz jutottak:

- 2003-ban 37 csalad; 30-an ujonnan felépiilt lakasokba, 7-en pedig visszaadott vagy visszavett
lakasokba koltozhettek. Egy lakast szolgalati lakasként hasznositottunk, amelyet a Dr. Bugyi
Istvan Korhaz kapott meg. Ebben az évben azok a lakascserék voltak a legfontosabbak,



amelyekkel nagy lakbérhatralékot felhalmozott csaladokat tudtunk kisebb/alacsonyabb komfort
fokozati lakasba koltoztetni, s igy hatralékukat csokkenteni.

- 2004-ben 17 lakas kiutalas tortént; uj lakasba 7 csalad koltdzhetett a Szabadsag téri padlastér
beépitésekkel, régebbi épitéshi lakasokba (visszavett vagy a bérld halala miatt megiiriilt) pedig
10-en nyertek bérleti jogot.

A lakdsmobilalap szlikossége miatt alig volt lehetdségiink bérleti jog visszavasarlasara, annak
ellenére, hogy 2003. juliusaban rendeletmodositassal a visszaadott lakasokért adhato téritést a lakas
forgalmi értének 50%-arol 20%-ara mérsékelte az Onkormanyzat. A lakasmobil alap 2003-ban 10
milli6 forint volt, 2004-ben pedig alig haladta meg az 5 milli6 forintot. Mindkét évben 4 lakas bérleti
jogat tudtuk visszavasarolni.

A nyilvantartott bérleti ajanlatok szama 2003. december 31-ig 217,
2004. december 31-ig 203 volt.
Az ajanlattevok koziil szocialis helyzetiik alapjan a Lakasiigyi Bizottsag az els6 évben 58-ra, a
masodik évben 56-ra egészitette ki a slirgdsségi lista névsorat.
Véleményem szerint az igények lakésbérleti jogviszony létesitésére azért ilyen magasak, mert a
lakossag érzékeli az onkormanyzat eréfeszitéseit 0j szocialis bérlakasok épitésére. Sajnos, ma is tobb a
jogos igény, mint ahany csaladnak lehetésége van dnkormanyzati tulajdonu lakast bérelni.

II. Hosszabbitdsok

Szentes Varos Onkorméanyzatanak 423 dnkormdanyzati tulajdona bérlakdsa van. Ezek koziil még
mindig 70%-ban hatarozatlan idejii bérleti jogviszony alapjan laknak a bérlék. Hatarozott ideji
jogviszony esetén a bérld a bérleti jogviszony lejarta elott kérheti annak meghosszabbitasat. A
Lakasiigyi Bizottsag azt a gyakorlatot alakitotta ki, hogy azoknak a bérldknek, akik nem halmoztak fel
lakbér- és koziizemi dij hatralékot bérleti jogviszonyat a maximalis 5 évre hosszabbitja meg. A
hatralékkal rendelkezé bérloknek azonban - az Egészségiigyi €s Szocialis Bizottsag véleményét is
kikérve — ha indokolt, révidebb idére hosszabbit, hogy figyelemmel kisérhesse a koziizemi és
lakbérhatralék felszamolasara tett er6feszitéseiket.

A fenti elvek szerint 2003-ban 19 csalad esetében 5 évre
32 csalad esetében 3 évre
11 csalad esetében 1 évre,
2004-ben 33 csalad esetében 5 évre
4 csalad esetében 2 évre
15 csalad esetében 1 évre hosszabbitottuk meg a

lakasbérleti jogviszonyat.

Sajnos, elmondhato, hogy a lakbérhatralékkal rendelkezOk szama nagysagrendileg nem csokkent.
A szocialis torvény lehetdvé tette azonban, hogy bekapcsolodhassanak az addssagkezelési programba.
A Szocialpolitikai Osztaly és a lakasokat kezeld6 Szentes Varosi Szolgaltatdé Kft. szoros
egyittmiikodésével 17 csalad keriilt be eddig a programba, akik allami €s 6nkormanyzati segitséggel
és sajat erOfeszitésiikkel csokkenthetik vagy megsziintethetik lakbér- és koziizemi dij hatralékukat.
Sajnos, a szabalyok szerint ebbe a programba csak az 50 ezer és 266 ezer forint kdzotti adossaggal
rendelkezo6k kertilhettek be.

Elmondhato, hogy az addssagkezelési program és a kisebb rezsijii lakasok biztositasa révén 2004-
ben tobb mint 20%-kal csokkent a lakbérhatralék, amely azonban még mindig meghaladja 5,5 millié
forintot.

1. Helyi tAmogatasok

Az Onkormanyzat szlikds anyagi lehetOségeit figyelembe véve igyekszik tamogatni a lakossag
lakashoz jutasat, illetve a meglévé lakasok allapotinak megérzését. A lakasépitési, vasarlasi és
felgjitasi kérelem beérkezése utan a Lakasiigyi Bizottsag a helyszini szemle és a becsatolt iratok
alapjan tesz javaslatot a Képvisel6-testiiletnek a timogatas dsszegére. 2003-ban az dnkormanyzat 10
milli6 forintot, 2004-ben pedig 7 millié forintot tudott a lakhatds megvaldsitasat, illetve fenntartasat
segitd tamogatasokra biztositani. Altalanos tapasztalat, hogy a lakossag sajat tulajdonu ingatlanainak




allaga folyamatosan romlik. A kis jovedelmek vagy kis nyugdijak miatt sok esetben az emberek nem
képesek oner6bol lakasukat feltjitani, az életveszélyes allagromlast megallitani. Az elmult két évben
nem csokkent a tAmogatast kérdk szama, ezért 2004-ben csak kisebb 0sszegeket tudtunk nytjtani a
raszoruloknak. Nem csorbitottuk azonban a nagycsaladosoknak és egyediil €l6 idos embereknek
juttatott tamogatasok Gsszegét.

A Lakasiigyi Bizottsag 2003-ban lakas vasarlasdhoz 4 alkalommal, felujitasahoz 21
alkalommal, épitéshez 2 alkalommal, bovitéséhez 4 alkalommal,

2004-ben lakasépitéshez 4 alkalommal, vasarlashoz 1 alkalommal,

felujitashoz 20 alkalommal javasolt a Képviselo-testiiletnek tamogatast.

IV.

Javaslatok
Tovabbi Onkormanyzati tulajdonti bérlakdsokat kell épiteni, Oner6bol vagy a palyazati
lehet6ségek minél jobb kihasznalasaval, ugyanis megallapithatd, hogy szocialis bérlakasba
most csak az anyagilag teljesen lehetetlen helyzetben €16 csaladokat tudjuk elhelyezni, akiknek
még a lakas rezsijét is neheziikre esik kifizetni, ugyanakkor nem tudjuk azokat a csaladokat
segiteni, akik bar sajat tulajdonu ingatlant nem képesek vasarolni, de egy Onkormanyzati
tulajdonu bérlakast fenn tudnanak tartani.
Lehet6ség szerint a lakhatas megvalositasat eldsegitd tdimogatasok dsszegét emelni kell.
A lakbérhatralékok csokkentése érdekében be kell vonni a teriilet valasztott dnkormanyzati
képvisel6jét is a Lakasiigyi Bizottsag munkajaba.
Tovabb is folytatni kell azt a gyakorlatot, hogy a lakbér- és koziizemi dijhatralékot
felhalmozok bérleti jogviszonyat csak rovidebb idore hoszabbitjuk meg, sorsukat figyelemmel
kell kisérni.
Meg kell tartani az dnkormanyzat eddigi gyakorlatat, amely csaladok esetében dijhatralék
felhalmozodasa esetén sem alkalmaz kilakoltatast.
Az onkormanyzati tulajdonu lakasok allaganak megovasa érdekében siriibben kell ellendrizni
a bérlok magatartasat, de a kdltségvetés fliggvényében torekedni kell az ingatlanok folyamatos
karbantartasara is.
A varos szempontjabol kiemelkedd vagy fontos munkat végzé szakembereket, sportolokat,
miivészeket tovabbra is tamogatnunk kell lakasgondjaik megoldasaban.
Meg kell oldanunk azoknak a fiatal felndtteknek a lakashoz jutasat, akik nagykorusaguk miatt
az intézeti nevelésbol kikertilnek.
A helyszini szemlék soran tapasztalt dobbenetes élethelyzetek megsziintetésére Gsszefogott
szocialis €s csaladsegit0 munkara van sziikség az Onkormanyzat és az allam egyiittes
erbfeszitésével.

Ezt a beszamolot a Lakasiligyi Bizottsag megtargyalta és elfogadta.

Szentes, 2005. februar 16.
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Dr. Gyenes Agota
a Lakasugyi Bizottsag elnoke
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